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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
GRADSKO VIJECE

KLASA: 363-03/19-01/2

URBROJ: 2186/026-01-19-5
Varazdinske Toplice, 31. sije¢nja 2019.

Na temelju ¢lanka 95. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine* broj
68/18., 110/18.), ¢lanka 31. Statuta Grada Varazdinskih Toplica (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zzupanije” broj 7/13., 26/13., 38/13., 4/18. i 42/18.) i ¢lanka 26. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada
Varazdinskih Toplica (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“ broj 7/13., 26/13. i 4/18.), Gradsko
vijece Grada Varazdinskih Toplica na sjednici odrzanoj 31. sije¢nja 2019. godine, donosi

ODLUKU
o komunalnoj naknadi
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju se uvjeti i mjerila za pla¢anje komunalne naknade na podrudju
Grada Varazdinskih Toplica (u daljnjem tekstu: Grad), a narogito:

1. naselja na podrudju Grada u kojima se naplaéuje komunalna naknada,

2. svrha komunalne naknade,

3. podrugja zona u Gradu u kojima se naplaéuje komunalna naknada,

4. koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u Gradu u kojima se napla¢uje komunalna
naknada,

5. koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se plaéa komunalna naknada,

6. rok pla¢anja komunalne naknade,

7. obveznik plac¢anja komunalne naknade,

8. obradun i utvrdivanje iznosa komunalne naknade,

9. nekretnine vazne za Grad koje se u potpunosti oslobadaju od placanja komunalne

naknade,
10. opéi uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinim slu¢ajevima odobrava djelomi¢no ili potpuno
oslobadanje od plac¢anja komunalne naknade.

Pojmovi i pojmovni sklopovi koje se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znaéenje, odnose se
jednako na muski i Zenski rod.



Il. NASELJA U KOJIMA SE NAPLACUJE KOMUNALNA NAKNADA
Clanak 2.
Komunalna naknada naplaéuje se u svim naseljima na podrucju Grada.
lll. SVRHA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 3.

Komunalna naknada je nov€ano javno davanje koje se plaéa za odrzavanje komunalne
infrastrukture.

Komunalna naknada je prihod proraduna Grada koji se koristi za financiranje odrzavanja i
gradenja komunalne infrastrukture, a moze se, na temelju odluke Gradskog vije¢a Grada, Koristiti i za
financiranje gradenja i odrzavanja objekata predSkolskog, Skolskoga, zdravstvenog i socijalnog
sadrzaja, javnih gradevina sportske i kulturne namjene te poboljSanja energetske ucinkovitosti zgrada
u_vlasnistvu Grada aka se time ne dovodi u pitanje moguénost odrzavanja i gradenja _komunalne.

infrastrukture.
Clanak 4.

Komunalha naknada plaéa se za:
— stambeni prostor,
— poslovni prostor,
— garazni prostor,
— gradevinsko zemljiSte koje sluZi za obavljanje poslovne djelatnosti,
— neizgradeno gradevinsko zemiljite.

Komunalna naknada pla¢a se za nekretnine koje se nalaze na podruéju na kojem se najmanje
obavljaju komunalne djelatnosti odrzavanja nerazvrstanih cesta i odrzavanja javne rasvjete i koje su
opremljene najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom elektriénom mrezom i vodom prema
mjesnim prilikama te &ini sastavni dio infrastrukture Grada.

Gradevinskim zemljistem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljiSte koje se
nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrudja, a na kojemu se obavlja poslovna djelatnost.

Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica
gradevinskog podruéja na kojemu se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno uredenje i
gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije izgradena zgrada ili na
kojemu postoji privremena gradevina za ¢&iju izgradnju nije potrebna gradevinska dozvola.
Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojemu se nalazi ru$evina zgrade.

IV.PODRUCJA ZONA
Clanak 5.

Podruéja zona na podru¢ju Grada u kojima se naplacuje komunalna naknada odreduje se s
obzirom na uredenost i opremljenost podruéja komunalnom infrastrukturom.

Na podrucju Grada odreduju se tri zone za utvrdivanje visine komunalne naknade, i to:



1. zona - obuhvaéa naselja:

Varazdinske Toplice, Tuhovec, Svibovec, JalSevec Svibovecdki, Leskovec Topliéki, Vrtlinovec,
Lukadevec Topliéki;

2. zona - obuhvaca naselja:

Donja Poljana, Gornja Poljana, Gre$éevina, Retkovec Sviboveéki, Crnile, Petkovec Topligki,
Boritevec Toplicki, Hrastovec Topliéki, Martinkovec, Lovrentovec, Piséanovec, Curilovec,
Skarnik i Drenovec;

3. zona - obuhvac¢a naselja:

Jarki Horvatiéevi i Rukljevina.

V. KOEFICIJENT ZONA (Kz)
Clanak 6.
Koeficijenti zone (Kz) za obradun komunalne naknade iznose:
- zaprvu zonu 1,00,
- zadrugu zonu 0,95,
za treéu zonu 0,85.

VI.KOEFICIJENT NAMJENE (Kn)

Clanak 7.

Koeficijent namjene (Kn) ovisno o vrsti nekretnine i djelatnosti koja se obavlja iznosi za:

a) stambeni prostor 1,00
b) stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne organizacije 1,00
C) garazni prostor 1,00

d) poslovni prostor koji sluzi za proizvodne djelatnosti
(npr. hale, skladista, radionice, farme, kancelarijski prostor,
zanatske radionice, pomoéni prostor i svi drugi
prostori koji su u funkciji proizvodnje) 2,00

e) poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu proizvodne
(svi poslovni prostori koji su u funkciji neproizvodnih
djelatnosti kao npr. trgovina, ugostiteljstvo, bankarstvo,
kozalting i sli€no) 4,00

f) gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju proizvodnih
poslovnih djelatnosti iz to¢ke d) 0,20



g) gradevinsko zemljiste koje sluZi obavljanju poslovnih
djelatnosti koje nisu proizvodne iz tocke e) 0,40

h) neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,05.

Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, kada se
poslovna djelatnost ne obavlja viSe od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene
umanjuje se za 50%, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor, odnosno za
neizgradeno gradevinsko zemljiSte.

Za hotele, apartmanska naselja i kampove visina godi§nje komunalne naknade ne moze biti
veca do 1,5% ukupnog godidnjeg prihoda iz prethodne godine, ostvarenog u hotelima, apartmanskim
naseljima i kampovima koji se nalaze na podrucju Grada.

VIl. ROK PLACANJA

Clanak 8.

Komunalna naknada plac¢a se tromjese¢no najkasnije do isteka tekuéeg tromjesecja.

Na dospjeli iznos neplaéene komunalne naknade obveznik komunalne naknade pla¢a zateznu
kamatu po stopi odredenoj pozitivnim propisima.

VIil. OBVEZNIK PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 9.
Komunalnu naknadu placa viasnik, odnosno korisnik nekretnine iz élanka 7. ove Odluke.

Korisnik nekretnine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka placa komunalnu naknadu:
- ako je na njega obveza plac¢anja te naknade prenesena pisanim ugovorom,
- ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili

- ako se ne moze utvrditi vlasnik.

Vlasnik nekretnine solidarno jam¢&i za plaéanje komunalne naknade ako je obveza plaéanja te
naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Clanak 10.
Obveza pla¢anja komunalne naknade nastaje:

- danom izvrSnosti uporabne dozvole, odnosno danom pocetka koristenja nekretnine koja
se koristi bez uporabne dozvole,

-~ danom sklapanja ugovora kojim se stjece vlasnistvo ili pravo kori§tenja nekretnine,

- danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjeCe viasni$tvo nekretnine,

— danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.

Obveznik plac¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze
placanja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za
utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade (promjena obraéunske povrsine nekretnine ili



promjena namjene nekretnine), prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu Grada, nastanak te obveze,
odnosno promjenu tih podataka.

Ako obveznik plaé¢anja komunalne naknade ne prijavi obvezu pla¢anja komunalne naknade,
promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze plaéanja
komunalne naknade u propisanom roku, duzan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka
obveze.

IX. OBRACUN | UTVRPIVANJE IZNOSA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 11.

Komunalna naknada obra¢unava se po ¢etvornom metru (m?) povr§ine nekretnine za koju se
utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade, i to za:

- stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrsine koja se utvrduje na naéin
propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (,Narodne
novine“ broj: 40/97. i 117/05.) zajedno sa svim naknadnim izmjenama i dopunama
predmetne Uredbe, odnosno drugim propisima kojima ¢e se mjerodavno urediti podruéje
uvjeta i mjerila za utvrdivanje zasticene najamnine,

- gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno gradevinsko
zemljiSte po jedinici stvarne povrsine.

Iznos komunalne naknade po &etvornom metru (m2?) povrSine nekretnine utvrduje se
mnozenjem:

- koeficijenta zone (Kz),
- koeficijenta namjene (Kn) i
- vrijednosti boda komunaine naknade (B).

Formula za obrac¢un komunalne naknade glasi: KN = m? x Kz x Kn x B.

Vrijednost boda komunalne naknade (B) iz stavka 2. ovog ¢lanka odreduje odlukom Gradsko
vijeée do kraja studenoga tekuce godine za sljedecu kalendarsku godinu.

Ako Gradsko vijece ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do kraja studenoga
tekuée godine, za obraéun komunalne naknade u sljedecoj kalendarskoj godini vrijednost boda se ne
mijenja.

Ukoliko obveznik pla¢anja komunalne naknade ne dozvoli mirnim putem izmjeru povrsine
stambenog ili poslovnog prostora, povrsina ¢e se utvrditi primjenom sljedeée formule:

- vanjske mjere gradevine x broj etaza x 0,80.
Clanak 12.

RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi upravno tijelo Grada u skladu s ovom Odlukom i
Odlukom o vrijednosti boda komunalne naknade (B) u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti.

RjesSenje iz prethodnog stavka ovog ¢lanka donosi se do 31. ozujka tekuce godine, ako se
Odlukom Gradskog vije¢a Grada mijenja vrijednost boda komunalne naknade ili drugi podatak bitan



za njezin izraCun u odnosu na prethodnu godinu te u sluaju promjene drugih podataka bitnih za
utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade.

RjeSenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:

- iznos komunalne naknade po ¢etvornom metru (m2) nekretnine,
- obradunska povrsina nekretnine
- godisnji iznos komunalne naknade,

- mijesedni iznos komunalne naknade, odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se
naknada ne plaéa mjesecno i

- rok za platanje mjeseénog iznosa komunalne naknade, odnosno iznosa obroka
komunalne naknade ako se naknada ne pla¢a mjeseéno.

Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem povrSine nekretnine za koju se
utvrduje obveza plaéanja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po ¢etvornom metru (m?)
povrsine nekretnine.

Nistava je rijeSenje o kamunalnoj naknadi koje nema sadrzaj propisan stavkom 3. ovog ¢lanka

RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovr§ava u postupku i na naéin propisan zakonom
kojim se ureduje opéi odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju propise o
porezima i drugim javnim davanjima, ako Zakonom o komunalnom gospodarstvu nije propisano
drugadije.

Protiv rjeSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rjeSenja o obustavi
postupka moze se izjaviti Zalba o kojoj odluéuje upravno tijelo Zupanije nadlezno za poslove
komunalnog gospodarstva.

X. NEKRETNINE VAZNE ZA GRAD KOJE SE U POTPUNOSTI OSLOBABAJU OD PLACANJA
KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 13.

Od pla¢anja komunalne naknade u potpunosti se oslobadaju sliede¢e nekretnine vazne za
Grad kao jedinicu lokalne samouprave:

- nekretnine u vlasni$tvu Grada ili nekretnine dane na koristenje Gradu,

- nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost javnog predskolskog i osnovnog
obrazovanja,

- nekretnine koje koriste javne ustanove kojima je osniva¢ Grad,

- nekretnine koje koriste humanitarne organizacije te udruge koje se financiraju iz proracuna
Grada,

- nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost vatrogasnih sluzbi,

- koje sluze vjerskim zajednicama za obavljanje njihove vjerske i obrazovne djelatnosti,
- gradevinska zemljiSta na kojima su spomen-obiljezja ili spomen-podruéja,

- javne prometne povrsine, parkovi, zelene povrsine i groblja,

osim ako su te nekretnine dane u zakup ili na koristenje treéim osobama.

XI. OPCI UVJETI | RAZLOZI ZBOG KOJIH SE U POJEDINIM SLUCAJEVIMA ODOBRAVA



DJELOMICNO ILI POTPUNO OSLOBADANJE OD PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 14.

Od obveze pla¢anja komunalne naknade za stambeni prostor mogu se, privremeno ili trajno,
na temelju rjeSenja upravnog tijela Grada, osloboditi obveznici koji ispunjavaju uvjete propisane ovom
Odlukom.

Privremeno, s u¢inkom na odredeno vrileme - od dono$enja rieSenja iz stavka 1. ovog ¢lanka
do kraja tekuce kalendarske godine, od obveze plac¢anja komunalne mogu se osloboditi sljedeci
obveznici:

a) Obveznici koji su primatelji zajam&ene minimalne naknade u smislu zakonskih propisa kojima
se ureduju prava i sustav socijalne skrbi,

b) Obveznici kojima je prihod po &lanu kuéanstva u prethodnoj kalendarskoj godini manji od
500,00 kuna mjeseéno,

c) Obveznici koji su operativni élanovi dobrovoljnih vatrogasnih drustava s podruéja Grada, a koji
su, prema evidenciji Vatrogasne zajednice Grada, u prethodnoj kalendarskoj godini, aktivno
sudjelovali u intervencijama.

Rjesenja o oslobodenju od obveze placanja komunalne naknade u slu¢ajevima iz stavka 2.
alineje a) i c) ovog €lanka donose se po sluzbenoj duznosti, na temelju podataka zatrazenih i
dostavljenih od nadleznih javnopravnih tijela, odnosno drugih pravnih osoba koje raspolazu
vjerodostojnim saznanjima. Navedena rjesenja donose se do kraja veljaée kalendarske godine na
koju se oslobodenje odnosi, time da je, u slu¢aju izmjene C¢injenitnog stanja odluéujuéeg za
oslobodenje, rieSenja moguce izmijeniti tijekom godine.

Rjesenja o oslobodenju od obveze pla¢anja komunalne naknade u sluéaju iz stavka 2., alineje
b) donose se na zahtjev obveznika kojem se prilazu isprave izdane od nadleznog javnopravnog tijela
o visini prihoda ostvarenog u prethodnoj kalendarskoj godini po ¢lanu ku¢anstva.

Trajno se oslobadaju od obveze plac¢anja komunalne naknade:

a) Clanovi uze i $ire obitelji smrtno stradalih hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata u smislu
zakonskih propisa kojima se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji,

b) Hrvatski ratni vojni invalidi u smislu zakonskih propisa kojima se ureduju prava hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, razmjerno prema postotku osteéenja
organizma.

Rjesenje o trajnom oslobodenju od obveze pla¢anja komunalne naknade u slu¢aju iz stavka 5.
donosi se na temelju zahtjeva obveznika pla¢anja kojem se prilazu isprave izdane po nadleznim
javnopravnim tijelima, a kojima se dokazuju €injenice odlu€ujuée za trajno oslobodenje (postojanje
statusa smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, élana njegove uze ili Sire obitelji,
postotak ostecenja organizma i sl.).

Oslobodenje od obveze plac¢anja komunalne naknade predvideno odredbama ovog €&lanka
Odluke primjenjuje se i u slu€aju kada je osoba koja ispunjava uvjete za oslobodenje
&lan kuéanstva osobe koja se, u evidencijama Grada, vodi kao obveznik pla¢anja. Cinjenica
zajedni¢kog kucéanstva s obveznikom pla¢anja komunalne naknade utvrduje se na temelju sadrzaja



javnodostupnih evidencija, evidencija i podataka kojima raspolaze Grad Varazdinske Toplice,
sadrzaja isprava dostavljenih po drugim javnopravnim tijelima, odnosno na temelju uvida u osobnu

iskaznicu, uvjerenje o prebivalistu ili druge isprave kojom se na vjerodostojan nacéin utvrduje mjesto
stanovanja.

XIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (,Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije“ broj 3/12., 9/12., 48/14., 2/15. i 4/18.).

Clanak 16.

Qva Odluka objavijuje se u_ Sluzbenom vjesniku VaraZdinske Zupanije”, a na snagu stupa
osmog dana od dana objave.




