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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
GRADSKO VIJECE

KLASA: 350-02/18-01/1

URBROJ: 2186-026-1-19-35
Varazdinske Toplice, 29. travnja 2019.

Na temelju élanka 86., 113. i 198. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj:
153/13., 65/17. i 114/18.), ¢lanka 31. Statuta Grada Varazdinske Toplice (,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije®, br. 7/13., 26/13., 38/13., 4/18. i 42/18.), ¢lanka 26. Poslovnika Gradskog
vije¢a Grada Varazdinskih Toplica (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije®, broj: 7/13., 26/13.,
4/18.), Gradsko vije¢e Grada Varazdinske Toplice na sjednici odrzanoj 29. travnja 2019. godine,
donosi

ODLUKU
o izradi 4. izmjena i dopuna
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA VARAZDINSKE TOPLICE

I.  OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom pokreée se postupak izrade 4. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Varazdinske Toplice (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 9/05, 5/09, 5/10
i 12/15) - dalje u tekstu: 4. Izmjene i dopune Plana.

Il.  PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE 4. IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 2.

Postupak izrade i donoSenja 4. lzmjena i dopuna PPUG-a pokreée se i provodi
odgovaraju¢om primjenom ¢lanaka 81. do 113., te ¢lanka 198. i 201. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine*, broj: 153/13., 65/17. i 114/18.) - dalje u tekstu: Zakon.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona, prije dono$enja Odluke o izradi na Gradskom vijecu,
pribavljeno je misljenje sukladno €&l. 66. st. 1. Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13., 1563/13., 78/15.,
12/18.).

U skladu s miSljenjem Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa Varazdinske Zupanije (Dopisom KLASA: 350-02/18-01/31, URBROJ: 2186/1-06/3-19-5
od 05. ozujka 2019. g.) za 4. Izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice nije potrebno provesti
postupak strateske procjene utjecaja na okolis.

. RAZLOZI ZA IZRADU 4. IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 3.
4. |lzmjene i dopune PPUG-a nisu sveobuhvatne, tj. ograniéenog su sadrzaja.
Razlozi za 4. 1zmjene i dopune PPUG-a su:
e uskladenje plana sa Zakonom u dijelu koji se odnosi na gradevinska podrugja:



odredivanje gradevinskog podrucja naselja, izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja
naselja i izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja,
odredivanje izgradenih dijelova gradevinskih podrudja, neizgradenih-uredenih i
neizgradenih-neuredenih dijelova gradevinskog podrugja,

e analiza i redefiniranje gradevinskog podruéja sukladno zahtjevima:

- analiza i redefiniranje granica gradevinskog podruéja svih naselja s obzirom na
dosadasnju realizaciju i procijenjene potrebe JLS (smanjenje/prosirenje),

- analizai po potrebi redefiniranje pojedinih rezerviranih zona namjena unutar gradevinskog
podrucja naselja,

- analiza i po potrebi redefiniranje izdvojenog gradevinskog podrugja izvan naselja

(smanjenje/prosirenje),

- pro$irenja i prenamjene gradevinskog podrucja sukladno zahtjevima gradana i drustava.

e definiranje podru¢ja za koja se obavezno donosi UPU (urbanisti¢ki plan uredenja), sukladno
Zakonu (za pojedine dijelove gradevinskog podruéja za koje se prema Zakonu obavezno
donosi UPU, propisati uvjete provedbe zahvata u prostoru s detaljno$éu propisanom za UPU,
¢ime se moze ukinuti obaveza izrade UPU-a, sukladno ¢&l. 76. st. 3. i &l. 79. st. 2. Zakona,
npr. za Poduzetni¢ku zonu Skarnik i dr.)

e manje intervencije u rubnim podrucjima zone obuhvata GPU Varazdinske Toplice (npr. kao
zahtjev Naba Technology d.o.0.), ukoliko za iste ne postoje druga ogranienja, te u tim
sluéajevima definirati nadleznost plana viSeg reda,

e analiziranje legalizirane bespravne izgradnje,

e dopuna plana uno$enjem podataka iz Uredbe o ekoloskoj mrezi (NN 124/13 i 105/15),

e ispravak statusa znacajnog krajobraza Kalnik iz ,drzavnog“ u ,lokalni* znacaj,

e definiranje eksploatacije termalne vode na podru¢ju Grada, sukladno Znanstvenostruénoj
studiji za potrebe druge faze istrazivanja termomineralnog izvorista Varazdinskih Toplica te
nastavnim istraZivanjima i ispitivanjima,

e drugi razlozi proizasli iz zahtjeva zaprimljenih u postupku izrade Nacrta prijedloga 4. Izmjene
i dopune Plana, a koji su u okviru navedenih ciljanih razloga,

o redefiniranje i uskladenje odredbi za provodenje, u dijelu koji se odnosi na navedene razloge
izmjene i dopune Plana.

Sukladno navodima prethodnog stavka, pojasnjava se kako su ove izmjene i dopune
PPUG Varazdinske Toplice ograni¢enog sadrzaja, tj. ne odnose se na teme koje nisu navedene
u ovom ¢&lanku (npr. na infrastrukturu i dr.) ili na uskladenje s drugim novim ili promijenjenim
propisima, dokumentima, studijama, programima i aktima koji se ne odnose na razloge izmjena
i dopuna Plana.

Medutim, ostavlja se moguénost prihva¢anja odredenih zahtjeva zaprimljenih u postupku
izrade izmjene i dopune Plana, a koji se ne odnose na navedeno u ovom ¢lanku, samo ukoliko
nemaju negativan utjecaj na okoli$ i ekolosku mrezu, te nisu u suprotnosti s vaze¢om zakonskom
regulativom.

IV.  OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 4.
Prostorni obuhvat 4. Izmjena i dopuna Plana je podrudje &itavog Grada Varazdinske
Toplice.

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 5.
Postojec¢i PPUG donesen je na Gradskom vijeéu 2005. godine, a mijenjan je i dopunjavan
2009., 2010. i 2015. godine. Izmjene i dopune iz 2015. g. su bile ciljane, tj. obuhvaéale su samo

odredbe za provodenje, uglavnom u dijelu koji se odnosi na gospodarenje otpadom.
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Proteklih nekoliko godina doneseni su novi propisi vezani uz prostorno uredenje i gradnju,
gospodarenje poljoprivrednim zemljiStem, vodama, zastitu okoli$a, prirode i dr., &ija primjena
direktno ili posredno utje€e na definiranje gradevinskih podruéja naselja, a sukladno tome na
prostorni i gospodarski razvoj Grada.

Sukladno ranije vazecoj zakonskoj regulativi, u PPUG Varazdinske Toplice je propisana
obaveza izrade viSe UPU-a. Novi Zakon o prostornom uredenju omogucava redefiniranje te
obaveze, 8to e olaksati i ubrzati neke od planiranih zahvata unutar gradevinskog podrugja.

U meduvremenu je izvr8ena legalizacija bespravne izgradnje na podru¢ju Grada koju
treba azurirati i po potrebi planirati urbanu sanaciju.

U meduvremenu je donesena Uredba o ekoloskoj mrezi (NN 124/13 i 105/15) koja donosi
izmjene i na podrucju Grada Varazdinske Toplice.

U meduvremenu su zaprimljene inicijative gradana i poduzetnika koji traze izmjene i
dopune plana u dijelu koji se odnosi na gradevinska podrucja. Inicijative za izmjenom i dopunom
plana pokazale su se i od strane Grada Varazdinskih Toplica (npr. uklju¢ivanje odredenih
nekretnina u vlasnistvu RH u gradevinsko podrucje, izgradnja djegjih igralista), a za koje postoji
javni interes. Usvajanjem istih omogucila bi se nova stambena i gospodarska izgradnja, a $to bi
pridonijelo zadrzavanju stanovnistva na podrucju Grada, kao i razvoju gospodarstva.

U meduvremenu je izradena Znanstvenostruéna studija za potrebe druge faze istrazivanja
termomineralnog izvorista Varazdinskih Toplica, rezultati koje bi mogli imati utjecaj na
gospodarski razvoj Grada.

Vazedi Prostorni plan nije uskladen s novim Zakonom i drugim novim spoznajama,
propisima i dokumentima, te stoga nije u potpunosti moguce kvalitetno i optimalno koristenje
postojecih potencijala prostora i osiguranje daljnjeg razvoja, pa je Plan potrebno izmijeniti i
dopuniti u pojedinim dijelovima.

VI.  CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 6.

Osnovni cilj 4. Izmjena i dopuna PPUG-a je da se u Gradu Varazdinske Toplice unaprijedi
organizacija, koriStenje i namjena prostora te osiguraju mjere i definiraju smjernice za uredenje i
zastitu prostora, uskladeno s novim propisima, vazeéim dokumentima, strateskim
opredjeljenjima, kao i stanjem na terenu.

Programska polazista za izradu 4. Izmjena i dopuna PPUG-a su:

- nova zakonska regulativa koja direktno ili posredno utje¢e na prostorni razvoj Grada,

- programi razvoja pojedinih poduzetnika s podru¢ja Grada,

- rezultati procesa legalizacije bespravno izgradenih objekata,

- drugo, ovisno o nastalim promjenama u razdoblju nakon donos$enja izmjena i dopuna PPUG-
a, sukladno zahtjevima javnopravnih tijela i ostalih subjekata koji sudjeluju u postupku izrade
izmjena i dopuna Plana, a sve u okvirima navedenim u &l. 3. ove Odluke.

VIl.  POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE
UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 7.

U postupku izrade 4. Izmjena i dopuna Plana koristit ée se postojeéa dokumentacija, kao
i ona dija je izrada u tijeku, podaci sadrzani u informacijskom sustavu prostornog uredenja, te
podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje ¢e u svojim zahtjevima dostaviti nadlezna
tijela i osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga, a koji ¢e biti na raspolaganju u fazi izrade
Nacrta prijedioga Plana.

Za potrebe izrade 4. Izmjena i dopuna Plana Grad ¢e stru¢nom izradivacu plana dostauviti
raspoloZivu dokumentaciju prostora, uklju¢ujuci digitaine podloge za izradu plana.

3



Potrebno je izvrSiti uskladenje prikaza granica gradevinskog podruéja s novim

katastarskim podlogama, te transformaciju grafi¢kih dijelova plana koji se mijenjaju, u novi
referentni koordinatni sustav kartografske projekcije HTRS96/TM.

VIII.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA

Clanak 8.
Ocjenjuje se da u postupku izrade 4. I1zmjena i dopuna PPUG-a nece biti potrebno

pribavljati posebna struéna rjeSenja, ve¢ ¢e se koristiti dokumentacija i podaci sukladno
navedenom u ¢lanku 7. ove Odluke.

IX.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREBDENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA I1ZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA 1Z SVOG DJELOKRUGA, TE
DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI CE SUDJELOVATI U IZRADI 4.
IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 9.
Tijela koja daju zahtjeve iz svog djelokruga i koja u postupku izrade i donosenja 4. Izmjena

i dopuna Plana, osim temeljem ¢lanka 101. stavka 1. Zakona, daju misljenja ili suglasnosti i
temeljem posebnih propisa:

1.

MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u

Varazdinu, Gunduliéeva 2, 42000 Varazdin - daje suglasnost temeljem &l. 56. stavka 4.

Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99., 151/03., 157/03., 87/09.,

88/10., 61/11., 25/12., 136/12., 157/13., 152/14., 98/15., 44/17. 1 90/18.)

MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE:

a) Uprava poljoprivrede i prehrambene industrije, Ulica grada Vukovara 78, 10000
Zagreb — daje zahtjeve i misljenje temeljem é&l. 19. Zakona o poljoprivrednom zemljiStu
(NN br. 20/18. i 115/18.)

b) Uprava Ssumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska ul. 2a, 10000 Zagreb - daje
zahtjeve i misljenje temeljem ¢&l. 40. Zakona o Sumama (NN br. 68/18. i 115/18.)
HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Muru i Gornju Dravu, Medimurska 26 b,
42000 Varazdin — daju misljenje temeljem ¢&l. 36. Zakona o vodama (NN br. 1563/09.,

130/11., 56/13., 14/14. 1 46/18.)

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, (HAKOM), UL.
Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb - daje prethodno misljenje temeljem &l. 25.
st. 3. Zakona o elektroniékim komunikacijama (NN br. 73/08., 90/11., 133/12., 80/13,
7114.172/17.)

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i spasavanje
Varazdin, Kratka 1, 42000 Varazdin - daje suglasnost temeljem &l. 12. Zakona o sustavu
civilne zastite (NN br. 82/15. i 118/18.)

MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE, Dezmanova ulica 10, 10000 Zagreb - daje
misljenje temeljem é&l. 8. Zakona o upravljanju drzavhom imovinom (NN br. 52/2018.)
Varazdinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Franjevacki trg 7, 42000 Varazdin — daje zahtjeve i misljenje temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN br. 80/13.,15/18. i1 14/19.)

lako se sukladno pojasnjenju iz €l. 3. st. 2. ove Odluke navodi da se radi o izmjenama i

dopunama Plana ograni¢enog sadrzaja, poziv za dostavu zahtjeva se upucéuje na sve navedene
adrese u slu¢aju da navedena tijela imaju svoje zahtjeve koji se odnose na temu izmjena i dopuna

Plana.



Clanak 10.
Tijela i osobe od kojih ée se traziti zahtjevi (podaci, planske smjernice, dokumenti i dr.), a
za koja posebnim propisima nije propisana obaveza pribavljanja misljenja ili suglasnosti u
postupku izrade i donosenja 4. Izmjena i dopuna PPUG-a, veé davanje misljenja u javnoj raspravi
temeljem &lanka 101. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju:
1. MUP, Policijska uprava Varazdinska, Sluzba zajedni¢kih i upravnih poslova, I. Mil€eti¢a
10, 42000 Varazdin
HRVATSKE VODE, VGI za mali sliv ,Plitvica-Bednja”, Medimurska 26, 42000 Varazdin
HRVATSKA AGENCIJA ZA OKOLIS | PRIRODU, Radnitka cesta 80/7, 10000 Zagreb
HRVATSKE AUTOCESTE d.o.0., Sirolina 4, 10000 Zagreb
HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za razvoj i strateS8ko planiranje, Odjel za razvoj i
planiranje, Von¢inina 3, 10000 Zagreb
HRVATSKE CESTE d.o.0., Ispostava Varazdin, Kralja Petra Kresimira IV, 42000 Varazdin
ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, Gajeva 2, 42000 Varazdin
8. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o. (HOPS), Sektor za izgradnju i investicije,
Kupska 4, 10000 Zagreb
. HEP - ODS d.o.o. Elektra Varazdin, Kratka 3, 42000 Varazdin
10. HEP - ODS d.o.0., Sektor za tehni¢ku potporu, Sluzba za pripremu izgradnje i izgradnju,
Ul. grada Vukovara 37, 10000 Zagreb
11. HEP d.d. Sektor za strategiju i razvoj, Ul. grada Vukovara 37, 10000 Zagreb
12. ODASILJACI | VEZE d.o.0 Ulica grada Vukovara 269 d, 10000 Zagreb,
13. HRVATSKI TELEKOM d.d. Ul. R. F. Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb
14. PLINACRO d.o.0., Savska cesta, 88a, 10000 Zagreb
15. TERMOPLIN d.d. Varazdin,V. Spinéiéa 78, 42000 Varazdin
16. VARKOM d.d., Trg bana Jelaci¢a 15, 42000 Varazdin
17. HRVATSKE SUME d.o.0, Uprava $uma podruznica Koprivnica, |. Mestroviéa 28, 48000
Koprivnica
18. Ured drzavne uprave u Varazdinskoj Zupaniji, Sluzba za gospodarstvo i imovinsko-pravne
poslove, S. Vraza 4, 42000 Varazdin
19. JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA PRIRODE
VARAZDINSKE ZUPANIJE, Kratka 1, 42000 Varazdin
20. Upravna tijela Varazdinske Zupanije:
a) Upravni odjel za gospodarstvo, financije i europske poslove, Franjevacki trg 7, 42000
Varazdin
b) Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Ispostava Novi
Marof, Trg hrvatske drzavnosti 1, 42220 Novi Marof
c) Upravni odjel za poljoprivredu i ruralni razvoj, Franjevacki trg 7, 42000 Varazdin
21. Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, Mali plac 1a, 42000
Varazdin.

ok wn

No

lako se sukladno pojasnjenju iz &l. 3. st. 2. ove Odluke navodi da se radi o izmjenama i
dopunama Plana ograni¢enog sadrzaja, poziv za dostavu zahtjeva se upucuje na sve navedene
adrese u slu€aju da navedena tijela imaju svoje zahtjeve koji se odnose na temu izmjena i dopuna
Plana.

Sukladno ¢&l. 88. st. 2. Zakona, Grad ¢e o izradi 4. Izmjena i dopuna PPUG-a obavijestiti
susjedne opcine i gradove:

- u Varazdinskoj Zupaniji: opc¢ine Gornji Kneginec, Jalzabet, Donji Martijanec i Ljube$éica,
te Grad Novi Marof
- u Koprivni¢ko-krizevacka zupaniji: Grad Krizevci.

Ako se tijekom izrade 4. 1zmjena i dopuna Plana ukaze potreba, u postupak izrade mogu

se ukljuditi i drugi sudionici.



Rok za dostavu zahtjeva za izradu 4. |zmjena i dopuna Plana je 20 dana od dana dostave
ove Odluke. U sluéaju da javnopravno tijelo ne dostavi svoje zahtjeve u navedenom roku smatra

se da ih nema.

X.  PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA, ODNOSNO NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA

Clanak 11.
Izrada 4. Izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice se dijeli u 6 faza i to:

| FAZA | - prikupljanje zahtjeva javnopravnih tijela i osoba iz él. 9. i 10. 30 dana
- pribavljanje geodetskih podloga
- odabir izradiva€a Izmjena i dopuna Plana

Il FAZA | - izrada Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana, 100 radnih
- utvrdivanje Prijedloga plana za javnu raspravu dana

Il FAZA | - izrada Prijedloga Izmjena i dopuna Plana za javnu raspravu, 156 radnih d.
- objava i provodenje javne rasprave, 30 radnih d.
- izrada izvjeSéa o javnoj raspravi 15 radnih d.

IV FAZA | - izrada Nacrta konaénog prijedloga lzmjena i dopuna Plana, 20 radnih
- utvrdivanje Konaénog prijedloga lzmjena i dopuna Plana dana

V FAZA | - izrada Konaénog prijedloga Izmjena i dopuna Plana, 40 radnih
- dostavljanje obavijesti sudionicima javne rasprave, dana
- pribavljanje misljenja Zavoda na Konacéni prijediog Plana

VI FAZA | - donoSenje Izmjena i dopuna Plana i objava odluke o 40 dana
donosenju Izmjena i dopuna Plana u sluzbenom glasilu,
- isporuka lzmjena i dopuna Plana

Napomena: U slucaju potrebe mozZe se ponoviti javna rasprava (ako se Prijedlog plana zbog
prihvacdanja mi$ljenja, prijedloga i primjedbi u javnoj raspravi ili iz drugih razloga promijeni tako
da nova rjeSenja ne budu u skladu s programskim polazistima iz Odluke o izradi, ako se promijeni
granica gradevinskog podrudcja ili se promjenom utjece na vlasnicke odnose). U slu¢aju potrebe
ponaviljanja javne rasprave odgovarajuce ¢e se ponoviti navedeni postupci i rokovi koji se odnose
na javnu raspravu.

Rokovi navedeni u ovom ¢&lanku su orijentacijski i mogu se mijenjati bez potrebe izmjene
ove Odluke.

U tijeku izrade 4. Izmjena i dopuna Plana poétivat ¢e se svi rokovi propisani Zakonom
(trajanje javnih rasprava, izrada izvje$c¢a i dr.).

Tijekom svih faza ¢ée se na propisan nacin obavjestavati javnost o izradi plana.

Xl.  1ZVOR FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA PLANA

Clanak 12.
Izvor financiranja izrade 4. Izmjena i dopuna Plana je Proraéun Grada.
Grad se moze kandidirati za sufinanciranje plana od strane Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja.

Xll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.

Kao nositelj izrade, za postupak izrade i donosenja 4. Izmjena i dopuna Plana, sukladno
Zakonu (¢lanak 81.) odgovoran je Jedinstveni upravni odjel Grada Varazdinske Toplice.



Clanak 14.
Sukladno ¢lanku 86. stavak 5. ova Odluka se dostavlja Zavodu za prostorni razvoj radi
objave u Informacijskom sustavu prostornog uredenja, a sukladno ¢lanku 90. tijelima i osobama
iz ¢lanka 9. i 10. ove Odluke s pozivom za dostavu zahtjeva.

Clanak 15.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom vjesniku
Varazdinske Zupanije“.

DSKOG VIJECA






