REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
GRADSKO VIJECE

KLASA: 943-01/20-01/5

URBROJ: 2186/026-01-20-1
Varazdinske Toplice,

Na temelju odredaba ¢lanka 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje

infrastrukturnih gradevina (,Narodne novine®, broj: 80/11.), ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine®, broj: 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00.,
114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14.), ¢lanka 35. stavka 1. alineje 6. u
vezi Clanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine*,
broj: 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13., 137/15.,
123/17., 98/19.), Clanka 31. stavka 1. alineje 7. Statuta Grada Varazdinskih Toplica (,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije®, broj: 7/13., 26/13., 38/13., 4/18., 42/185., 46/19. i 12/20.) te Clanka 26.
Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Varazdinskih Toplica (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zZupanije" broj
7/13., 26/13., 4/18. i 83/19.), Gradsko vijece Grada Varazdinskih Toplica na sjednici odrzanoj

2020. godine, donosi

ODLUKU

0 nenaplatnom prijenosu prava vlasnistva nekretnine u svrhu izgradnje infrastrukturne

b)

c)

d)

komunalne gradevine
Clanak 1.
Gradsko vije¢e Grada Varazdinskih Toplica utvrduje sljedece okolnosti:

da je nekretnina oznake ¢kbr. 4415 oranica D 24 Ludbreska ulica povrSine 3528 m? upisana u
zemljiSnoknjizni ulozak 506 k.o. Varazdinske Toplice kao vlasnistvo u cijelosti (1/1 dijela) Grada
Varazdinskih Toplica;

da je prethodno navedena nekretnina steCena Ugovorom o prodaji nekretnine od dana 23.
travnja 2012., sklopljenim na temelju Odluke Gradskog vije¢a Grada Varazdinskih Toplica o
kupniji zemljista za uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda u Varazdinskim Toplicama (,Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije®, broj: 9/2012.);

da je trgovacko drustvo VARKOM d.d. sa sjediStem u Varazdinu, Trg bana Jelacica 15 dana 11.
rujna 2020. Gradu Varazdinskim Toplicama uputilo dopis kojim se, u svrhu ishodenja
gradevinske dozvole za izgradnju uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda aglomeracije
Varazdinske Toplice, trazi nenaplatan prijenos prava vlasniStva nekretnine opisane u alineji a) i
to sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine®, broj: 80/11.);

da uredaj za prociSc¢avanje otpadnih voda predstavlja komunalnu vodnu gradevinu u smislu
odredbe ¢lanka 25. stavka 1. toCke 2. podtoCke 2.2. Zakona o vodama (,Narodne novine®, broj:
66/19.), a koja gradevina, prema ¢lanku 9. stavku 1. Zakona o vodnim uslugama (,Narodne
novine®, broj: 69/19.) ima pravni status javnog dobra u javnoj uporabi u vlasnistvu javnog
isporucitelja vodnih usluga na usluznom podrudju.



Clanak 2.

Na temelju €injeni¢nog i materijalnopravnog stanja utvrdenog u ¢lanku 1. ove Odluke, ovime se
daje suglasnost na prijenos prava vlasnistva nekretnine oznake ¢kbr. 4415 oranica D 24 Ludbreska
ulica povrsine 3528 m? upisane u zemlji$noknjizni ulozak 506 k.o. Varazdinske Toplice na Grad
Varazdinske Toplice (u 1/1 dijela) u korist trgovackog drustva VARKOM d.d sa sjedistem u Varazdinu,
Trg bana Jelaci¢a 15 kao javnog isporucitelja vodne usluge na usluznom prostoru Grada Varazdinskih
Toplica, i to iskljuivo u svrhu izgradnje uredaja za proc€iS¢avanje otpadnih voda aglomeracije
Varazdinske Toplice.

Prijenos prava vlasniStva opisan u prethodnom stavku izvrSit ¢e se bez naknade, u skladu s
odredbom cClanka 4. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine®, broj: 8/2011.).

Clanak 3.

Gradonacelnica Grada Varazdinskih Toplica ovlascuje se na sklapanje ugovora o nenaplatnom
prijenosu prava vlasniStva nekretnine iz ¢lanka 2. ove Odluke, u skladu s prijedlogom Ugovora koji Cini
Prilog 1. ove Odluke.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Franjo Prstec



Obrazlozenje

Raspolaganje nekretninama u vlasnisStvu jedinice lokalne samouprave uredeno je temeljem
nekoliko propisa Cija primjena dolazi u obzir pri donoSenju predloZzenog pojedinacnog akta. Naime,
odredbom ¢l. 391. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine®, broj: 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, u
nastavku skra¢eno: ZVDSP), propisano je da nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave tijela
nadleZzna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na drugi nadin raspolagati samo na osnovi
javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trZiSnoj cijeni, ako zakonom nije drukcije odredeno. Od ovog
pravila propisana je iznimka u sljede¢em stavku koji glasi: ,Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose
se na sluCajeve kad pravo vlasniStva na nekretninama u vlasnisStvu jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruCne (regionalne)
samouprave, te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vilasniStvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.”

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(,Narodne novine®, broj: 80/2011., u nastavku skraceno: ZUIOSIIG) propisano je da se tim zakonom, u
cilju osiguranja pretpostavki za ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koridtenju sredstava
iz fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od plac¢anja
naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gredenja na zemljiStu u vlasnistvu
Republike Hrvatske i vlasnidtvu jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave. Tim Zakonom
ureduje se i rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od placanja naknada za stjecanje prava
vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja na zemljiStu kojega je vlasnik ili kojim upravlja pravna
osoba u vlasnistvu Republike Hrvatske ili pravna osoba ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska te na
zemljistu kojeg je vlasnik pravna osoba u vlasnistvu ili €iji je osniva¢, odnosno &iji su osnivaéi jedinice
lokalne, odnosno jedinice podruéne (regionalne) samouprave. Prema ¢l. 3. spomenutog Zakona, isti se
primjenjuje na medusobne imovinskopravne odnose i pitanje naknada za stjecanje stvarnih prava
izmedu osoba javnog prava kada se ta prava stje€u radi izgradnje infrastrukturnih gradevina. Prema ¢l.
3. istog Zakona, osobe javnog prava su: Republika Hrvatska, jedinica lokalne samouprave, jedinica
podruéne (regionalne) samouprave i pravne osobe €iji su osnivaci prethodno navedene osobe javhog
prava; dok su infrastrukturne gradevine, izmedu ostalog i gradevine komunalne infrastrukture, a izmedu
ostalog vodne gradevine i komunalni objekti. Prema ¢l. 4. citiranog Zakona, ne placaju se naknade za
stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja kada to pravo stjeCu osobe javhog prava,
medusobno jedne od drugih, na njihovu zemljiStu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina.
Nadalje, prema odredbi €l. 5. tog Zakona, osobe javnog prava stjeCu stvarno pravo koje za vlasnika
zemljiSta predstavlja najmaniji teret, a kojim se ostvaruje svrha infrastrukturne gradevine.

Prema ¢l. 25. st. 1. to¢. 2. Zakona o vodama (,Narodne novine“, broj: 66/19., u nastavku
skraceno: ZoV), komunalne vodne gradevine su gradevine za javnu vodoopskrbu i gradevine za javnu
odvodnju. Gradevine za javnu odvodnju su, izmedu ostalog, i uredaji za proci§¢avanje otpadnih voda.
Istim ¢lankom, u stavcima 3. i 4. propisano je da su vodne gradevine od interesa za Republiku
Hrvatsku, a da je njihovo gradenje i odrzavanje takoder od interesa za Republiku Hrvatsku. Pravni
status vodnih gradevina ureden je odredbom, ¢l. 9. Zakona o vodnim uslugama (,Narodne novine*,
broj: 66/19., u nastavku skraceno: ZVU) koji propisuje da su komunalne vodne gradevine javna dobra u
javnoj uporabi i u vlasniStvu su javnog isporucitelja vodnih usluga na usluznom podrucju.




Povezujuci citirane odredbe sa zahtjevom trgovackog drustva Varkom d.d. koji je prilog ovog
obrazlozenja, proizlazi kako je osnovan zahtjev za prijenosom prava vlasnistva nekretnine oznake ¢kbr.
4415 k.o. Varazdinske Toplice bez pla¢anja naknade. Naime, Grad Varazdinske Toplice kao jedinica
lokalne samouprave te Varkom d.d. kao trgovacko drustvo osnovano od strane jedinica lokalne
samouprave predstavljaju osobe javnog prava u smislu ZUIOSIIG-a, uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda €ini komunalnu vodnu gradevinu koja je, prema ZOV-u, gradevina od interesa za Republiku
Hrvatsku, izgradnja uredaja za procis¢avanje voda jest dio projekta Varkoma d.d. financiranog iz izvora
europskih sredstava, putem Kohezijskog fonda. Sto se ti¢e vrste stvarnog prava koja se prenosi u korist
Varkoma d.d., a sve prema iznijetim zakonskim citatima, predlaze se prijenos prava vlasniStva obzirom
da, u smislu citirane odredbe ¢l. 9. ZVU-a, komunalna vodna gradevina predstavlja javno dobro u
isklju¢ivom vlasnistvu isporucitelja javne vodne usluge. Stoga, pokazuje se primjerenim predmetno
zemljiste koje je i ste€eno s ciljem izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, jo§ u vrijeme
inicijalnih  priprema za prijavu projekta izgradnje sustava sanitarne odvodnje otpadnih voda
aglomeracije Varazdinske Toplice (prema Odluci Gradskog vije¢a Grada Varazdinskih Toplica o kupniji
zemljista za uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda u Varazdinskim Toplicama, ,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije®, broj: 9/2012.) prenijeti u vlasnidtvo javnog isporucitelja vodne usluge koji ée na
tom istom zemljiStu, koriStenjem sredstava potpore iz EU fondova, izgraditi uredaj za prociséavanije
otpadnih voda.

Nadleznost za donoSenje ove Odluke pripada Gradskom vijecu, slijedom ograni¢enja u
raspolaganju izvrSnog tijela, a kako je to propisano odredbama ¢€l. 35. st. 1. al. 6. u vezi ¢&l. 48. st. 3.
Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine®, broj: 33/01., 60/01., 129/05.,
109/07., 125/08., 36/09., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13., 137/15., 123/17., 98/19., u nastavku
skraceno: ZLP(R)S).

Zakljuéno, istite se i kako je donoSenje predlozene odluke preduvjet nastavka i uspjeSnog
dovrSetka projekta izgradnje sustava sanitarne odvodnje otpadnih voda aglomeracije Varazdinske
Toplice.

Slijedom navedenog, predlaze se Gradskom vijecu Grada Varazdinskih Toplica da koristenjem
vlastitih ovlasti iz prethodno citirane odredbe ¢&l. 35. st. 1. al. 6. u vezi ¢l. 48. st. 3. ZLP(R)S-a usvoji
predlozenu odluku.

Jedinstveni upravni odjel Grada Varazdinskih Toplica

Prilozi:
a) Zahtjev Varkom d.d od 11. rujna 2020.
b) ZemljiSnoknjizni izvadak za nekretninu
Ckbr. 4415 k.o. Varazdinske Toplice
c) lzvod iz katastarskog operata za
Ckbr. 4415 k.o. Varazdinske Toplice



