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1. Polazista

Uvod

Prostor Grada Varazdinske Toplice se proteklih godina razvijao sukladno svojem PPUG,
koji je donesen 2005. godine ("Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije” broj 9/05), izmijenjen 1
dopunjen 2009., 2010. i 2015. godine ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 5/09. 5/10 i
12/15).

U meduvremenu je donesen novi Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 1 98/19) — u nastavku: Zakon, te je uskladenje s istim osnovni razlog ovih izmjena
i dopuna.

Doneseni su 1 drugi novi zakoni 1 propisi ¢ija primjena direktno ili posredno utjeCe na
prostor Grada, pa se neke izmjene i dopune odnose 1 na uskladenje s istima.

Takoder je doSlo do pojedinih novih spoznaja, osobito vezanih na potrebe za razvoj
gospodarstva (eksploatacija termalne vode, usluzno-turisticke i druge gospodarske djelatnosti).

Ocijenjeno je da kroz vaze¢i Plan, tj. neke njegove segmente nije moguce optimalno
koriStenje postojecih potencijala prostora, te se prislo ovim izmjenama i dopunama Plana.

Razlozi za izradu 4. izmjena i dopuna plana

Odlukom o izradi 4. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice ("Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zZupanije" broj 29/19) definirani su osnovni razlozi pokretanja ovih izmjena i
dopuna:

e uskladenje plana sa Zakonom u dijelu koji se odnosi na gradevinska podrucja:

- odredivanje gradevinskog podrucja naselja, izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja
naselja 1 izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja,

- odredivanje izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, neizgradenih-uredenih i
neizgradenih-neuredenih dijelova gradevinskog podrucja,

e analiza i redefiniranje gradevinskog podrucja sukladno zahtjevima:

- analiza 1 redefiniranje granica gradevinskog podru¢ja svih naselja s obzirom na
dosadasnju realizaciju 1 procijenjene potrebe JLS (smanjenje/proSirenje),

- analiza i po potrebi redefiniranje pojedinih rezerviranih zona namjena unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja,

- analiza i po potrebi redefiniranje izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja

(smanjenje/proSirenje),

- prosirenja i prenamjene gradevinskog podrucja sukladno zahtjevima gradana i drustava.

e definiranje podrucja za koja se obavezno donosi UPU (urbanistic¢ki plan uredenja), sukladno
Zakonu (za pojedine dijelove gradevinskog podrucja za koje se prema Zakonu obavezno
donosi UPU, propisati uvjete provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za UPU,
¢ime se moze ukinuti obaveza izrade UPU-a, sukladno ¢l. 76. st. 3. 1 ¢l. 79. st. 2. Zakona,
npr. za Poduzetni¢ku zonu Skarnik i dr.)

e intervencije u rubnim podruc¢jima zone obuhvata GPU Varazdinske Toplice (npr. kao zahtjev
Naba Technology d.o.0.), ukoliko za iste ne postoje druga ograni€enja, te u tim slucajevima
definirati nadleznost plana viseg reda,
analiziranje legalizirane bespravne izgradnje,

e dopuna plana unosenjem podataka iz Uredbe o ekoloSkoj mrezi,
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ispravak statusa znacajnog krajobraza Kalnik iz ,,drzavnog* u ,,lokalni* znacaj,

e definiranje eksploatacije termalne vode na podru¢ju Grada, sukladno Znanstvenostru¢noj
studiji za potrebe druge faze istraZzivanja termomineralnog izvorista Varazdinskih Toplica te
nastavnim istrazivanjima i ispitivanjima,

e drugi razlozi proizasli iz zahtjeva zaprimljenih u postupku izrade Nacrta prijedloga 4.
Izmjene i dopune Plana, a koji su u okviru navedenih ciljanih razloga,

e redefiniranje i uskladenje odredbi za provodenje, u dijelu koji se odnosi na navedene razloge
izmjene i dopune Plana.

Ove (4.) izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice ograni¢enog su sadrzaja, tj.
ne odnose se na teme koje nisu navedene kao razlozi (npr. na infrastrukturu i dr.) ili na
uskladenje s drugim novim ili promijenjenim propisima, dokumentima, studijama,
programima i aktima koji se ne odnose na razloge izmjena i dopuna Plana.

Medutim, ostavljena je moguénost prihvacanja odredenih zahtjeva zaprimljenih u
postupku izrade izmjene 1 dopune Plana, a koji se ne odnose na navedene razloge, samo ukoliko
nemaju negativan utjecaj na okolis i ekolosku mrezu, te nisu u suprotnosti s vaze¢om zakonskom
regulativom.

Programska polazista

Programska polazista za izradu ovih Izmjena i dopuna Plana predstavlja osobito:

- nova zakonska regulativa koja neposredno ili posredno utjece na prostorni razvoj Grada,

- programi razvoja pojedinih poduzetnika s podrucja Grada,

- znanstvenostru¢na studiji za potrebe druge faze istrazivanja termomineralnog izvorista,

- rezultati procesa legalizacije bespravno izgradenih objekata,

- drugo, ovisno o nastalim promjenama u razdoblju nakon donoSenja zadnjih izmjena i
dopuna PPUG-a, sukladno zahtjevima javnopravnih tijela i ostalih subjekata, a sve u
okvirima razloga zbog kojih se pokrece postupak izrade izmjena i dopuna Plana.

Zona obuhvata

Ove 4. Izmjene 1 dopune Plana obuhvacaju ¢itavo podrucje Grada Varazdinske Toplice.

Geodetske podloge

Za izradu ovih Izmjena i dopuna Plana Grad je od DGU RH nabavio nove podloge u
HTRS sustavu, te je sve graficke priloge Plana trebalo translatirati u isti, tj. precrtati ga sukladno
Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15). Radi se o katastarskim
podlogama, ortofoto kartama (DOF) i topografskim podlogama.

Napomena*: UocCeno je da se nove katastarske podloge rubno preklapaju, te da se
granice Grada i naselja razlikuju od onih dosad prikazivanih u Planu.
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OSPUO - postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§
4. Izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice

Temeljem Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15 i 12/18), Zakona o zastiti
prirode (NN 80/13 i 15/18), Pravilnika o ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu (NN 146/14) i
Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§ (NN 03/17), u
koordinaciji s Upravnim odjelom za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
Varazdinske Zupanije proveden je u periodu od studenog 2018. do oZzujka 2019. godine postupak
ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ 4. Izmjena i dopuna PPUG Varazdinske
Toplice.

U postupku Ocjene o potrebi strateSke procjene utvrdeno je da predmetni Nacrt Odluke o
izradi 4. izmjena 1 dopuna Plana nece imati vjerojatno znacajan utjecaj na okoli§ na osnovu cega
je utvrdeno da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okolis.

Zahtjevi javnopravnih tijela

U skladu s ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju, JUO Grada Varazdinske Toplice je
Odluku o izradi 4. Izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice s pozivom za dostavu zahtjeva
(podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) dostavio na slijedece adrese:

e Tijela koja daju zahtjeve iz svog djelokruga i koja u postupku izrade i donosenja 4.
Izmjena i dopuna Plana, osim temeljem c¢lanka 101. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju, daju misljenja ili suglasnosti i temeljem posebnih propisa:

1. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, Gunduli¢eva 2, 42 000 Varazdin - daje suglasnost temeljem ¢l. 56. stavka 4. Zakona o
za$titi 1 oCuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17 1 90/18)

2. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE:

a) Uprava poljoprivrede i prehrambene industrije, Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb —
daje zahtjeve i misljenje temeljem ¢l. 19. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (NN br. 20/18
1115/18)

b) Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska ul. 2a, 10000 Zagreb — daje zahtjeve
i miSljenje temeljem ¢l. 40. Zakona o Sumama (NN br. 68/18 1 115/18)

3. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Muru i Gornju Dravu, Medimurska 26 b,
Varazdin — daju miSljenje temeljem ¢l. 36. Zakona o vodama (NN br. 153/09, 130/11, 56/13,
14/14 1 46/18)

4. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, (HAKOM), UL
Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9, 10 110 Zagreb - daje prethodno misljenje temeljem cl. 25. st. 3.
Zakona o elektronickim komunikacijama (NN br. 73/08., 90/11., 133/12., 80/13., 71/14.172/17.)

5. MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Varazdin, Kratka 1, 42 000 Varazdin - daje suglasnost temeljem ¢l. 12. Zakona o
sustavu civilne zastite (NN br. 82/151 118/18)

6. MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE, DeZmanova ulica 10, 10000 Zagreb — daje misljenje
temeljem ¢l. 8. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN br. 52/2018)

7. Varazdinska Zzupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Franjevacki trg 7, Varazdin — daje zahtjeve i mi§ljenje temeljem Zakona o zastiti prirode (NN br.
80/13.,15/18.1 14/19.)
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e Tijela i osobe od kojih su zatrazeni zahtjevi (podaci, planske smjernice, dokumenti i dr.)
temeljem Odluke o izradi Izmjena 1 dopuna Plana:

l.

kW

N

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

20.

21.
22.

23.

MUP, Policijska uprava Varazdinska, Sluzba zajednickih i upravnih poslova, I. MilCetica
10, VZ

HRVATSKE VODE, VGI za mali sliv ,,Plitvica-Bednja”, Medimurska 26, Varazdin
HRVATSKA AGENCIA ZA OKOLIS I PRIRODU, Radni¢ka cesta 80/7, Zagreb
HRVATSKE AUTOCESTE d.o.0., Sirolina 4, 10 000 Zagreb

HRVATSKE CESTE d.o.0., Sektor za razvoj 1 strateSko planiranje, Odjel za razvoj i
planiranje, Von¢inina 3, 10000 Zagreb

HRVATSKE CESTE d.o.o., Ispostava Varazdin, Kralja Petra KreSimira IV, Varazdin
ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, Gajeva 2, 42000 Varazdin

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o. (HOPS), Sektor za izgradnju i investicije,
Zagreb, Kupska 4

HEP — ODS d.o.o. Elektra Varazdin, Kratka 3, Varazdin

. HEP — ODS d.o.0., Sektor za tehnicku potporu, Sluzba za pripremu izgradnje i izgradnju,

Ul. grada Vukovara 37, 10000 Zagreb
HEP d.d. Sektor za strategiju i razvoj, Ul. grada Vukovara 37, 10000 Zagreb
ODASILJACI I VEZE d.o.0, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 d
HRVATSKI TELEKOM d.d. Ul R. F. Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb
PLINACRO d.o.0., Savska cesta, 88a, Zagreb
TERMOPLIN d.d. Varazdin,V. gpinéiéa 78, Varazdin
VARKOM d.d., Trg bana Jelaci¢a 15, Varazdin
HRVATSKE SUME d.o.0, Uprava $uma podruznica Koprivnica, I. Me§troviéa 28, 48000
KC
Ured drzavne uprave u Varazdinskoj zupaniji, Ispostava Novi Marof
JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA PRIRODE
VARAZDINSKE ZUPANIE, Varazdin, Kratka 1
Upravna tijela Varazdinske zZupanije:
a. Upravni odjel za gospodarstvo, financije i europske poslove, Franjevacki trg 7,
Varazdin
b. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i1 zastitu okoliSa, Ispostava
Novi Marof, Trg hrvatske drzavnosti 1, 42220 Novi Marof
c. Upravni odjel za poljoprivredu i ruralni razvoj, Franjevacki trg 7, Varazdin
Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, Mali plac 1a, Varazdin
Susjedne opc¢ine i gradovi (opéine Gornji Kneginec, Jalzabet, Martijanec, Ljubes¢ica,
Rasinja, te Grad Novi Marof1 Grad KriZevci)
Mjesni odbori

Napomena: [ako se (sukladno pojasnjenju iz €l. 3. st. 2. Odluke o izradi) navodi da se radi o
izmjenama i dopunama Plana ograni¢enog sadrzaja, pozivi za dostavu zahtjeva su bili upuceni na
sve navedene adrese u sluc¢aju da navedena tijela imaju svoje zahtjeve koji se odnose na temu
izmjena 1 dopuna Plana.

Vedina tijela je u propisanom roku dostavila svoje zahtjeve.

Za tijela koja nisu dostavila zahtjeve smatra se da zahtjeve nemaju.

Vecina zahtjeva se nije odnosila na razloge ove izmjene i dopune PPUG-a, te isti nisu uzeti u
obzir ili su djelomicno uzeti u obzir, sukladno odluci Grada i planera.
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Inicijative, zahtjevi i prijedlozi gradana, drustava, Mjesnih odbora i Grada
za promjenu granica gradevinskog podrucja (GP)

Od donosenja 2. izmjena 1 dopuna PPUG Varazdinske Toplice 2010. g., prikupljale su se
inicijative za pokretanja postupka izrade novih izmjena i dopuna plana. Iste se uglavnom odnose
na proSirenja gradevinskog podrucja naselja.

3. izmjene i dopune PPUG-a iz 2015. g. su bile ciljane i nisu se odnosile na gradevinska
podrucja naselja.

Nakon donosenja Odluke o izradi 4. izmjena i dopuna PPUG-a prikupljali su se prijedlozi
1 zahtjevi.

Zaprimljeno je 60-ak zahtjeva.

Uglavnom su to zahtjevi gradana za manja proSirenja gradevinskog podrucja u zonama
mjeSovite, pretezito stambene namjene ili u zonama povremenog stanovanja.

Nekoliko zahtjeva su dali mjesni odbori, uglavnom za otvaranje novih zona izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja.

Nekoliko zahtjeva su dali poduzetnici, tvrtke koje posluju na podru¢ju Grada, za
prosirenja i/ili prenamjenu gradevinskog podrucja.

Grad je dao jedan zahtjev za proSirenje gradevinskog podrucja na zemljiSte u vlasnistvu
RH, te nekoliko zahtjeva za korekcijom odredbi za provodenje.

Legalizirana bespravna izgradnja

Analizirana je Evidencija o donesenim rjeSenjima o izvedenom stanju sukladno Zakonu o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13 i 65/17), tj. razmatrana su
rjeSenja koja se odnose na zahvate koji nisu uskladeni s PPUG Varazdinske Toplice, tj. koji
su izvan gradevinskog podrucja definiranog dosad vaze¢im planom ili u zoni druge namjene.
Takvih RjeSenja je cca 150.

Zaposjednutost gradevinskog podrucja
e podaci iz sada vazeceg PPUG Varazdinske Toplice

Prema podacima iz sada vaze¢eg PPUG-a, tj. podacima iz 2. izmjena i dopuna PPUG-a
2010. g. (jer se u 3. /ciljanim/ izmjenama i dopunama PPUG-a 2015. g. nisu korigirala
gradevinska podrucja), Poglavlje 3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina,
Zbirna tablica 3.a, ukupno gradevinsko podrucje je iznosilo 931,36 ha, a izgradeni dio 507,74
ha. Proizlazi da je ukupno gradevinsko podrucje bilo zaposjednuto 54,52%.

Nadalje, prema podacima iz vazeéeg Plana, ukupna povrsina gradevinskog podrudja
naselja iznosila je 759,92 ha, od ¢ega je bilo zaposjednuto 503,68 ha (66,28%).

Ukupna povrsina izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja iznosila je 170,64 ha,
od cega je bilo zaposjednuto svega 3,91 ha (2,3%).

e podaci u vrijeme pocetka izrade 4. Izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice

Precrtavanjem granica gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja u nove katastarske podloge, te definiranjem egzaktne (stvarne) zaposjednutosti
gradevinskog podruc¢ja u pocetku izrade ovih izmjena i dopuna (prije unoSenja izmjena i
dopuna), dobiveni su podaci prikazani u Tablici br. 1.
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Povrsine gradevinskog podrucja (GP) naselja i izdvojenog GP izvan naselja (ha)

Tablica 1.
GP izgrad GP izgrad. | ukupno
br. | NASELJE naselja Zaposj. o, izvan Zapos;j. 9, GP
naselja
|, | Borievec 11,26 432 | 3835 1,72 0| 000 12,98
Toplicki
2. | Crnile 14,69 11,95 | 81,39 0 0| 000 14,69
3. | Curilovec 10,36 8,30 | 80,09 11,58 0| 000 21,94
4. | Donja Poljana 47,03 3544 | 7537 0 0| 000 47,03
5. | Drenovec 20,91 16,78 | 80,22 0 0| 0,00 20,91
6. | Gornja Poljana 28,50 17,54 | 61,55 3,56 0,67 | 18,90 32,06
7. | Greséevina 14,45 10,49 | 72,61 2,04 2,04 | 100,00 16,49
g, | Hrastovec 21,70 17,92 | 82,61 0,98 0l 000 22,67
Toplicki
g, | JalSevec 31,43 26,97 | 85,80 0,19 0,19 | 100,00 31,63
Svibovecki
1o, | Jarki 9,88 8,16 | 82,60 0 0 0,00 9.88
Horvaticevi
1, | Leskovec 39,93 2788 | 69,83 0 0| 000 39,93
Toplicki
12. | Lovrentovec 16,42 11,26 | 68,60 5,60 0| 0,00 22,02
13, | LukaCevec 10,32 3.67| 35,58 0 0| 000 10,32
Toplicki
14. | Martinkovec 27,12 22,12 | 81,56 0 0| 000 27,12
5, | Petkovec 22,05 19,02 | 86,22 21,61 0 0,00 43,66
Toplicki
16. | Pidéanovec 27.48 13,62 | 49,57 78,39 054| 069| 105,87
17. | Retkovec 7,00 463 | 66,17 0 0| 000 7,00
Svibovecki
18. | Rukljevina 734 569 | 77,54 0 0| 000 734
19. | Svibovec 28,28 19,48 | 68,88 0,51 0,51 | 100,00 28,79
20. | Skarnik 14,28 727 50,89 27,12 562 | 20,72 41,40
21. | Tuhovec 52,79 36,76 | 69.63 1,90 123 | 64,99 54,69
99, | VaraZdinske 207,62 | 12913 | 62,20 70,36 0| 0,00]| 277,98
Toplice
23. | Vrtlinovec 45,50 39,18 | 86,11 2.64 0l 000 48,14
Ukupno: | 716,33 | 497,59 | 6946 | 22820| 1080| 4,73| 944,54

Precrtano ukupno gradevinsko podrucje u Gradu iznosi 944,54 ha, Sto je za cca 1,4. %
viSe nego je iznosilo u dosad vaze¢em Planu.
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To je rezultat reinterpretacije dosad vazeéih granica kod precrtavanja na nove katastarske
podloge (npr. ukljucivanje u gradevinsko podrucje Citavih Cestica koje su ve¢im dijelom bile u
gradevinskom podrucju, ukljucivanje prilaznih putova koji su neposredno uz gradevinsko
podrucje, korekcija granica u skladu s postoje¢im stanjem ustanovljenim preklapanjem
katastarskih podloga s ortofoto snimkama i sl.), a sve u dogovoru Grada i planera.

Ukupno izgradeni/zaposjednuti dio tako interpretiranog gradevinskog podrucja je 508,39
ha, Sto iznosi 53,82 %.

Iz Tablice 1 je razvidno da povrSina gradevinskih podrudja (svih) naselja v Gradu iznosi
716,33 ha, od cega je zaposjednuto 497,59 ha, tj. 69,46 %.

Ukupna povrsina izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja u Gradu iznosi 228,20
ha, od ¢ega je zaposjednuto 10,80 ha, tj. manje od 5 %.

Napomena: DonoSenjem novog Zakona o prostornom uredenju koji je stupio na snagu
1.1.2014. g. definirano je ,,izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja*“:

,,podrucje odredeno prostornim planom kao prostorna cjelina izvan gradevinskog
podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za stambenu *“.

Slijedom te definicije, dio gradevinskog podruc¢ja u naselju Varazdinske Toplice, juzno
od obilaznice (juzno od spojne ceste na autocestu) se u ovom tabli¢cnom prikazu ra¢una kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja. Radi se o Zoni zelenila, sporta i rekreacije i Zoni
turizma.

Ovi podaci su uzeti kao polaziSte za dozvoljena proSirenja gradevinskog podrucja,
sukladno ¢l. 43. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19).
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2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja

Osnovni cilj 4. Izmjena i1 dopuna Plana je da se u Gradu Varazdinske Toplice unaprijedi
organizacija, koriStenje i namjena prostora te osiguraju mjerila i smjernice za uredenje i zastitu
prostora sukladno novim propisima, vaze¢im dokumentima, strateSkim opredjeljenjima, kao 1
stanjem na terenu, u okviru razloga zbog kojih se ove izmjene i dopune pokrecu, definiranih
Odlukom o izradi.

Ciljevi prostornog razvoja Grada, Zupanijskog i gradskog znacenja, kao i ciljevi
prostornog uredenja naselja na podru¢ju Grada definirani su PPZ-om i osnovnim Planom
(PPUG).

Osim uskladenja Plana sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 1 98/19) i ostalom, u meduvremenu donesenom zakonskom regulativom, jedan od
znacajnijih ciljeva ovih izmjena i dopuna je smanjiti broj obaveznih UPU-a, tj. za pojedine
dijelove gradevinskog podrucja za koje se prema Zakonu obavezno donosi UPU, propisati uvjete
provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za UPU, ¢ime se moze ukinuti obaveza
izrade UPU-a, sukladno ¢lanku 76. stavak 3. 1 ¢lanku 79. stavak 2. Zakona.

Vezano uz racionalno koriStenje prostora (osobito gradevinskih podru¢ja), razvoj naselja i
izgradnju unutar i izvan njih treba usmjeravati prema (ve¢im dijelom) izgradenim dijelovima
naselja (interpolacije), te na one neizgradene dijelove naselja za koje postoji moguénost
kvalitetnog infrastrukturnog opremanja, postojanje pristupa/puta i sl.

Nakon analize rezultata procesa legalizacije bespravno izgradenih objekata, cilj je, koliko
je to moguce, iste uklopiti u planske postavke.

Znacajan cilj ovih izmjena i dopuna je stvaranje prostornih preduvjeta za daljnji razvoj
turizma, osobito zdravstvenog, koji tu tradicionalno postoji ve¢ godinama i s tim povezano
istrazivanje termomineralnih izvorista.

Nadalje, cilj je podrzati programe razvoja pojedinih poduzetnika s podruc¢ja Grada.

Ciljevi razvoja Grada, vezani uz infrastrukturu su definirani u osnovnom Planu i
dosadas$njim izmjenama i dopunama. S obzirom da predmet ovih izmjena i dopuna Plana nije
infrastruktura, kroz ove izmjene i dopune je uglavnom evidentirana provedena 1/ili projektirana
infrastruktura koja ima direktan utjecaj na definiranje gradevinskih podruc¢ja. Plan se kroz
odredbe za provodenje uskladuje s novim trendovima iz oblasti elektronicke komunikacijske
infrastrukture (EKI) i energetike (energija iz obnovljivih izvora).

U cilju o¢uvanja podru¢ja ekoloSke mreZze RH, u Plan se unose novi podaci iz Uredbe o
ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreZe, a na
podrucju 1 u okruzenju istih se ne smiju izvoditi zahvati koji bi mogli imati zna¢ajan negativni
utjecaj na iste.

Ovim izmjenama i dopunama Plana dodatno se naglasava potreba oCuvanja prostora i
okoliSa u cilju osiguranja Sto kvalitetnijeg okruzenja za Zzivot, a ocituje se kroz daljnje
unapredenje zastite prirodne 1 kulturne bastine, ali 1 kroz osiguravanje/planiranje viseg standarda
Zivljenja.
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3. Plan prostornog uredenja

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrué¢ju Grada u odnosu na prostornu i

gospodarsku strukturu Zupanije

Osnovnim Planom, kao i Izmjenama i dopunama Plana, predlaze se cjelovit sustav
prostornog uredenja koji bi trebao omoguciti daljnji razvitak Grada Varazdinske Toplice,
uvazavajuéi zupanijski prostorni plan, kao i1 ostale dokumente Zupanijske razine koji se
reflektiraju na prostor Grada.

Osnova prostornog razvoja Grada definirana je i obrazloZzena u osnovnom Planu i
dosada$njim izmjenama i dopunama, a ovim Izmjenama i dopunama dodatno se doprinosi istom.

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrsina

Prema osnovnoj namjeni prostora podru¢je Grada Varazdinske Toplice se dijeli na:
a) Gradevinska podrucja

b) Izgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

¢) Neizgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

a) Gradevinska podrucja

Ovim Izmjenama i dopunama Plana mijenjaju se gradevinska podrucja zbog:
e uskladenja sa Zakonom o prostornom uredenju

e zahtjeva tvrtki i gradana

e zahtjeva CelniStva JLS-a i MO-a.

Definicije pojmova sukladno Zakonu:

Gradevinsko podrucje je podrucje odredeno prostornim planom na kojemu je izgradeno naselje
i podrucje planirano za uredenje, razvoj i prosirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog podrucja naselja,
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojeCega gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja, odreden
prostornim planom.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je podruc¢je odredeno prostornim planom kao
prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za stambenu.

Gradevinsko podrucje se dijeli na izgradeni i neizgradeni dio.

Izgradeni dio gradevinskog podrudja je podru¢je odredeno prostornim planom koje je
izgradeno.

Neizgradeni dio gradevinskog podruéja je podrucje odredeno prostornim planom planirano za
daljnji razvoj.

Neuredeni dio gradevinskog podrudja je neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja odreden
prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

Osnovna infrastruktura je gradevine za odvodnju otpadnih voda i prometna povrsSina preko koje
se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

Prometna povrsina je povrsina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice
ili povr$ina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

U ovim izmjenama i dopunama se Plan uskladuje s gore navedenim definicijama
pojmova u Zakonu o prostornom uredenju, tj. unutar gradevinskog podrucja se definira
izgradeno gradevinsko podrucje (egzaktni prikaz), dok se preostali neizgradeni dio prikazuje kao
uredeni ili neuredeni dio.
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Za neuredeni dio gradevinskog podrucja se ovim Planom propisuje obaveza donosenja
UPU-a, odnosno propisuju se uvjeti provedbe zahvata u prostoru (UPZ) s detaljnoscu
propisanom za UPU, ¢ime se ukida obaveza izrade UPU-a, sukladno ¢lanku 76. stavak 3. i
¢lanku 79. stavak 2. Zakona (vidi poglavlje 3.4.3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite ovog Obrazlozenja).

U ove izmjene i dopune Plana su ugradeni zahtjevi tvrtki i gradana, Grada i mjesnih
odbora za proSirenjem i/ili prenamjenom gradevinskog podrucja, kao i dio legaliziranih zahvata
(sukladno Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama) za koje je procijenjeno da se
uklapaju u koncept Plana.

Prosirenja gradevinskog podrucja naselja se uglavnom odnose na mjeSovitu, pretezito
stambenu nam_]enu 1 povremeno stanovanje (vikend zone), te manje proSirenje za gospodarsku
namjenu unutar mjesSovite zone u Donjoj Poljani (Metalna galanterija ,,Obad*).

Sto se ti¢e izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja ovim izmjenama i
dopunama Plana:
- ukida se zona za obradu i skladiStenje otpada u naseljima Petkovec T. i Hrastovec T.
- smanjuje se gospodarska zona u naselju Lovrentovec do koridora magistralnog plinovoda
- vrSe se manje korekcije u zoni zelenila, sporta i rekreacije (golf) u naselju Pis¢anovec
- smanjuje se dio zone zelenila, sporta i rekreacije uz lovacki dom u Pi§¢anovcu za parcele
neposredno uz cestu.

Ovim izmjenama i dopunama Plana je sukladno novom Zakonu o prostornom uredenju
koji je stupio na snagu 1.1.2014. g. i koji jasno definira pojam ,,izdvojeno gradevinsko podrudje
izvan naselja“, izmijenjeno slijedece:

- podru¢jima rezerviranih namjena u kojima se ne planira stalno stanovanje, a nalaze se u
perifernom dijelu gradevinskog podrucja naselja, promijenjen je status, tj. ista se definiraju kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

To su: Zona zelenila, sporta i rekreacije, Poslovno-turisticka zona 1 Gospodarska zona
(proizvodna) u naselju Varazdinske Toplice, Turisticka zona u Bori¢evcu T., mala zona zelenila
u Vrtlinovceu, groblja u Rukljevini, Svibovcu i JalSevcu Sviboveckom.

S obzirom da je uoceno da se granice naselja razlikuju od onih dosad prikazivanih u
Planu, uz dodatnu provjeru u Podrucnom uredu za katastar Varazdin — Odjel za katastar
nekretnina Novi Marof, ovim izmjenama i dopunama Plana su izvrSeni ispravci, §to je rezultiralo
1 promjenama u iskazu povrsina gradevinskih podrucja po naseljima.

Legalizirana bespravna izgradnja

Analizirajuéi Rjesenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradene zgrade, ovim
izmjenama i dopunama su u gradevinsko podrucje ukljucene parcele s legaliziranim gradevinama
koje se nalaze neposredno uz vazeée gradevinsko podrucje ili u sluc¢aju kad se radilo o ve¢im
grupacijama legaliziranih gradevina uz nerazvrstanu cestu.

Zahvati legalizirani na izoliranim i/ili dislociranim parcelama, koje su previse udaljene

od gradevinskog podrucja naselja, ostat ¢e izvan gradevinskog podrucja, ali ¢e se tretirati kao 1
ostala postojeca legalna izgradnja izvan gradevinskog podrucja*.
*(Pojedinacne stambene, poslovne, pomocne i gospodarske gradevine, te manje grupacije istih,
koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju gradevinske dozvole,
posebnog rjeSenja ili prije 15. 02. 1968. g., ili su ozakonjene u propisanom postupku, smatraju
se postojecom legalnom izgradnjom izvan gradevinskog podrucja.
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Za izgradnju legaliziranu temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, kao 1 za postojecu legalnu izgradnju izvan gradevinskog podrucja ovim je izmjenama
i dopunama Plana definiran obim mogucéih zahvata kroz Odredbe za provodenje, poglavlje 2.4.5.
Postojeca/zatecena izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

Tablica 2. GRADEVINSKA PODRUCIJA (definirana ovim 4. izmjenama i dopunama)

Povrsine GP naselja i izdvojenog GP izvan naselja (ha)

br. | NASELJE na(gefij a Zaposj. iz%zad. an;sizgzn Zaposj. iz%zad. ukg};)no
1. | Boricevec Toplicki 11,08 4,64 | 41,93 1,72 0,00 0,00 12,80
2. | Crnile 15,12 | 12,34 | 81,62 0,00 0,00 0,00 15,12
3. | Curilovec 13,13 8,68 66,07 11,58 0,00 0,00 24,72
4. | Donja Poljana 49,29 | 35,66 72,34 0,00 0,00 0,00 49,29
5. | Drenovec 21,04 | 16,84 | 80,03 0,00 0,00 0,00 21,04
6. | Gornja Poljana 28,73 | 17,86 62,16 3,56 0,67 18,90 32,29
7. | Gresc¢evina 16,46 | 11,34 68,90 2,04 0,00 0,00 18,49
8. | Hrastovec Toplicki. 22,59 | 18,90 | 83,69 0,63 0,00 0,00 23,22
9. | JalSevec Svibovecki 32,18 | 27,56 85,62 0,49 0,35 | 70,65 32,68
10. | Jarki Horvaticevi 10,15 8,16 80,43 0,00 0,00 0,00 10,15
11. | Leskovec Toplicki 41,25 | 2834 | 68,71 0,00 0,00 0,00 41,25
12. | Lovrentovec 16,42 | 11,26 68,60 4,65 0,00 0,00 21,07
13. | Lukacevec Toplicki 10,53 3,74 35,47 0,00 0,00 0,00 10,53
14. | Martinkovec 30,69 | 23,27 | 75,84 0,00 0,00 0,00 30,69
15. | Petkovec Toplicki 22,34 | 19,30 86,40 20,57 0,00 0,00 42,91
16. | Pis¢anovec 29,55 | 13,68 46,28 78,16 0,54 0,69 107,72
17. | Retkovec Svibovecki 7,37 5,01 67,89 0,00 0,00 0,00 7,37
18. | Rukljevina 6,55 5,15 78,68 1,00 0,62 | 61,98 7,55
19. | Svibovec 28,33 | 18,70 66,00 0,51 0,51 | 100,00 28,84
20. | Skarnik 14,28 7,27 | 50,89 25,68 4,72 | 18,39 39,96
21. | Tuhovec 53,29 | 37,14 69,70 1,90 1,23 | 64,99 55,19
22. | Varazdinske Toplice 186,06 | 118,85 63,88 99,15 11,94 12,04 285,21
23. | Vrtlinovec 46,21 | 40,37 | 8735 2,98 0,00 0,00 49,20
Ukupno: 712,66 | 494,06 | 69,33 254,63 | 20,58 8,08 967,29

Nova povrsina gradevinskog podrucja u Gradu Varazdinske Toplice iznosi 967,29 ha §to
je za 35,93 ha (za 3,86 %) viSe nego je iznosila dosad.
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Ta razlika je rezultat:

a) reinterpretacije dosad vazec¢ih granica kod precrtavanja na nove katastarske podloge
(npr. ukljucivanje u gradevinsko podrucje Citavih Cestica koje su ve¢im dijelom bile u
gradevinskom podrucju, ukljucivanje prilaznih putova koji su neposredno uz
gradevinsko podrucje, korekcija granica /smanjenje-prosirenje/ u skladu s postoje¢im
stanjem ustanovljenim preklapanjem katastarskih podloga s ortofoto snimkama 1i sl.),
ukupno povecanje gradevinskog podrucja od 13,18 ha

b) usvajanja inicijativa i zahtjeva (npr. smanjenja nekih izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, ukidanje zone za reciklazna dvorista u Petkovcu/Hrastovcu,
usvajanje vecine zahtjeva Grada, tvrtki 1 gradana za proSirenje gradevinskog
podrucja), sto je ukupno donijelo povecanje od 22,75 ha.

Nova zaposjednutost gradevinskog podrucja naselja iznosi 69,33 %.
Bez obzira na proSirenje gradevinskog podrucja izgradenost je ostala skoro ista jer se u
vedini slucajeva prosirenje odnosilo na ve¢ zaposjednute Cestice.

Zaposjednutost izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja je 8,08 %.

Obrazlozenje: Dvostruko veca zaposjednutost nego je bila u dosad vazecem Planu
proizlazi iz toga Sto su dijelom izgradene gospodarske zone u istocnom dijelu naselja
Varazdinske Toplice ovim  izmjenama i dopunama, sukladno Zakonu, postale izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja.

Namjena gradevinskog podrucja (GP) naselja i
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

e Naselje Varazdinske Toplice:

U dosad vaze¢em Planu nisu bile definirane rezervirane namjene unutar centralnog dijela
gradevinskog podrucja naselja VaraZzdinske Toplice jer su iste bile definirane GPU-om. U
dijelovima gradevinskog podrucja naselja Varazdinske Toplice za koja se ovim izmjenama i
dopunama PPUG-a GPU stavlja izvan snage, definirane su rezervirane zone centra (javne i
drustvene namjene), zone zelenila sporta i rekreacije, zona groblja i gospodarska zona.

S obzirom da se gospodarska zona nalazi u istoénom rubnom (perifernom) dijelu naselja, ona
se ovim izmjenama i dopunama ,,seli“ u izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, kao 1
Zona zelenila, sporta i rekreacije 1 Poslovno-turisti¢ka zona (locirane juzno od obilaznice), koje
su dosad bile dio gradevinskog podrucja naselja.

U Poslovno-turisti¢koj zoni se ovim izmjenama i dopunama uz turisticCku namjenu dodaje 1
poslovna.

Zona rezidencijalnog stanovanja u jugozapadnom dijelu naselja se ovim izmjenama i
dopunama pretvara u mjesovitu, pretezito stambenu zonu.

Dio Gospodarske zone u izdvojenom GP izvan naselja koji je dosad bio dio gospodarske
zone u Skarniku je utvrdivanjem granica naselja postao izdvojeni dio gradevinskog podrugja
izvan naselja Varazdinske Toplice.

e Boricevec Toplic¢ki

Ovim izmjenama i dopunama Plana se manja Zona turizma (locirana periferno) iz
gradevinskog podrucja naselja ,,seli“ u izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

e Vrtlinovec

Manja Zona zelenila, sporta i rekreacije (locirana periferno) se iz gradevinskog podrucja
naselja ,,seli“ u izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.
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e Petkovec Toplicki

U izdvojenom GP izvan naselja ukida se Zona rezervirana za reciklazna dvorista.

e Hrastovec Toplicki

U izdvojenom GP izvan naselja ukida se Zona rezervirana za reciklazna dvorista.

e Lukacevec Toplicki

Unutar GP naselja preoblikovana je (smanjena) zona rezidencijalnog stanovanja.

e Rukljevina

Groblje (locirano periferno) se iz GP naselja ,,seli“ u izdvojeno GP izvan naselja.

e Svibovec i JalSevec Svibovecki

Groblje (locirano periferno) se iz GP naselja ,,seli“ u izdvojeno GP izvan naselja.

e Lovrentovec

U izdvojenom GP izvan naselja smanjuje se Gospodarska proizvodna zona.

o Skarnik

U izdvojenom GP izvan naselja smanjuje se Gospodarska proizvodna zona zbog nove
izmjere kontaktnog dijela katastarske op¢ine Varazdinske Toplice i utvrdivanja granice naselja
prema kojoj je dio zone zapravo u naselju Varazdinske Toplice.

e Pis¢anovec

U izdvojenom GP izvan naselja smanjuje se Zona zelenila, sporta i rekreacije uz lovacki dom
za pojas uz lokalnu cestu koji dobiva namjenu mjeSovitu, pretezito stambenu.

U izdvojenom GP izvan naselja vrSe se manje korekcije Zone zelenila, sporta i rekreacije
planirane za golf igralisSte zbog prilagodbe preparcelaciji koja je u meduvremenu izvrSena.

Tablica 3. NAMJENA IZDVOJENOG GRADEVINSKOG PODRUCJA IZVAN NASELJA

NASELJE turizam pgrgg\}. p%)(s)il))\./, spZ(fll*anléEr. groblje | UKUPNO
Boric¢evec Toplicki 1,72 0,00 0,00 0,00 0,00 1,72
Curilovec 0,00 0,00 0,00 11,58 0,00 11,58
Gornja Poljana 0,00 1,46 0,00 2,11 0,00 3,56
Greséevina 0,00 2,04 0,00 0,00 0,00 2,04
Hrastovec Topli¢ki 0,00 0,63 0,00 0,00 0,00 0,63
Jalsevec Svibovecki 0,00 0,00 0,00 0,19 0,30 0,49
Lovrentovec 0,00 4,65 0,00 0,00 0,00 4,65
Petkovec Toplicki 0,00 20,57 0,00 0,00 0,00 20,57
Pis¢anovec 0,00 0,00 0,00 78,16 0,00 78,16
Rukljevina 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1,00
Svibovec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,51 0,51
Skarnik 0,00 25,68 0,00 0,00 0,00 25,68
Tuhovec 0,00 0,00 0,00 1,90 0,00 1,90
Varazdinske Toplice 26,37 28,75 6,06 37,98 0,00 99,15
Vrtlinovec 0,00 0,00 0,00 2,98 0,00 2,98
Ukupno 28,09 83,77 6,06 134,90 1,81 254,63

U ostalim naseljima nema izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja.
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Tablica 4. NAMJENA GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

mjeSovita d javna i zelenilo | ukupno

br. | NASELJE pretezito | A" | yikend | drustv. | 5P | groblje | sporti | GP

stanov. c proizv. .
stambena namj. rekreac | naselja
1. | Boricevec T. 2,90 5,65 2,53 0,00 0,00 0,00 0,00 11,08
2. | Crnile 12,40 0,00 1,33 0,00 0,00 0,00 1,39 15,12
3. | Curilovec 12,26 0,00 0,87 0,00 0,00 0,00 0,00 13,13
4. | Donja Poljana 36,11 0,00 12,68 0,50 0,00 0,00 0,00 | 49,29
5. | Drenovec 17,64 0,00 3,05 0,35 0,00 0,00 0,00 | 21,04
6. | Gornja Poljana 24,96 0,00 3,77 0,00 0,00 0,00 0,00 | 28,73
7. | Grescevina 12,56 0,00 3,90 0,00 0,00 0,00 0,00 16,46
8. | Hrastovec T. 15,40 0,00 7,19 0,00 0,00 0,00 0,00 | 22,59
9. | JalSevec S. 22,00 0,00 10,18 0,00 0,00 0,00 0,00 | 32,18
10. | Jarki Horvat. 5,17 0,00 4,98 0,00 0,00 0,00 0,00 10,15
11. | Leskovec T. 32,06 0,00 8,60 0,59 0,00 0,00 0,00 | 41,25
12. | Lovrentovec 12,54 0,00 3,88 0,00 0,00 0,00 0,00 16,42
13. | Lukacevec T. 5,90 3,23 1,40 0,00 0,00 0,00 0,00 10,53
14. | Martinkovec 7,18 0,00 | 23,51 0,00 0,00 0,00 0,00 | 30,69
15. | Petkovec T. 16,89 0,00 4,12 0,00 0,97 0,00 0,37 | 22,34
16. | Pis¢anovec 20,53 0,00 9,02 0,00 0,00 0,00 0,00 | 29,55
17. | Retkovec S. 3,84 0,00 3,54 0,00 0,00 0,00 0,00 7,37
18. | Rukljevina 3,00 0,00 3,55 0,00 0,00 0,00 0,00 6,55
19. | Svibovec 25,73 0,00 0,74 1,86 0,00 0,00 0,00 | 28,33
20. | Skarnik 13,50 0,00 0,78 0,00 0,00 0,00 0,00 14,28
21. | Tuhovec 45,62 0,00 7,38 0,30 0,00 0,00 0,00 | 53,29
22. | Var. Toplice** 163,80 8,20 5,46 4,02 0,00 2,36 2,22 | 186,06
23. | Vrtlinovec 24,09 0,00 | 21,82 0,30 0,00 0,00 0,00 | 46,21
UKUPNO 536,08 17,08 | 144,27 7,93 0,97 2,36 3,98 | 712,66

** Za naselje Varazdinske Toplice je u povr§inu mjesovite, pretezito stambene namjene (163,80
ha) uracunata kompletna povrSina zone u kojoj je i1 dalje na snazi GPU, a u kojoj se propisuje
obaveza izrade UPU-a:

UPU A - sredisnji dio naselja VaraZdinske Toplice

UPU B - jugoistocni dio naselja Varazdinske Toplice (mjeSovita pretezito stambena zona)

Kroz izradu tih UPU-a ¢e se detaljnije definirati namjene u tim podru¢jima, primjereno
razini plana.
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b) Izoradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

Ovim Planom se, sukladno ¢l. 44. Zakona o prostornom uredenju, izvan gradevinskog
podrucja planira slijedeéa izgradnja:

infrastruktura

gradevine obrane (ukoliko se za istima ukaze potreba)

gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

istrazivanje 1 eksploatacija mineralnih sirovina (geotermalne vode)
sportsko-rekreacijska igrali$ta na otvorenom s prate¢im zgradama

zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj (kapaciteta do 30 gostiju)

stambene 1 pomo¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim
Cesticama od 20 ha i viSe, i za potrebe seoskog turizma na gradevnim
Cesticama od 2 ha 1 vise

e rekonstrukcija postojecih gradevina.

U ovim izmjenama i dopunama PPUG-a se viSe ne prikazuje zateCena izgradnja izvan
gradevinskog podrucja jer je nemoguce kvalitetno detektirati svu izgradnju, pa se smatra da je
bolje ne prikazivati je. Status takve izgradnje je definiran kroz Odredbe za provodenje, poglavlje
2.4.5. Postojeca/zatecena izgradnja izvan gradevinskog podrucja.

¢) Neizgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

PPUG-om su kao neizgradene povrsine izvan gradevinskog podru¢ja definirane slijedece
namjene:

- Sume isklju¢ivo osnovne namjene: gospodarske Sume

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

- vodne povrSine (Bednja i ostali potoci 1 kanali).

Tablica 5 - PRIKAZ SMANJENJA/PROSIRENJA POLJOPRIVREDNIH/SUMSKIH POVRSINA

povrsina prema | povrSina nakon | povrSina nakon | smanjenje/
Namjena povrsina osnovnom Planu 2. IiD Plana 4. IiD Plana /proSirenje
(ha) (ha) (ha) (ha)
Sumske povrsine 4.500,00 4482,17 4466,08 -16,09
( gospodarske sSume)
Ostalo poljoprivredno tlo, 2.486,23 2295,80 2478,67 + 182,87
Sume i Sumsko zemljiSte

Ovim izmjenama i dopunama su se ,,sumske povrsine“ smanjile za 16,09 ha, a ,, ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste” se povecalo za 182,87 ha. Razlozi za to su
viSestruki:

e prema novim podacima DGU-a, ukupna povrSina Grada je manja za 60,12 ha u
odnosu na onu s kojom se ra¢unalo u PPUG-u 2010. g.

e gradevinska podrucja su proSirena za 35,93 ha

e uovim Izmjenama i dopunama Plana su svi vodotoci i prometnice prikazani linearno,
tj. njithova povrsina je u sklopu drugih namjena: ,, Sumskih povrsina*, , ostalog
poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista“ i gradevinskog podrucja.
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3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina naselja i izgradene strukture
izvan naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne i ostale povrSine)

Zbirna tablica 3.a

Red. | Naziv zupanije VARAZDINSKA ZUPANIJA % od stan/ha
bl'Oj Naziv op¢ine . v
GRAD VARAZDINSKE TOPLICE Oznala | Ukubno | povisine | hastan®
1.0. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA
ZA NAMJENU POVRSINA
1.1. | Gradevinska podrucja ukupno G 967,29 12,22 6,58
*0,15
- izgradeni dio GP ukupno Izgr. 514,65 6,50
Gradevinska podrucja naselja ukupno GN 712,66 9,00
- izgradeni dio GP naselja ukupno Tzor 494,06 6,24
Izdvojena GP izvan naselja ukupno (‘g ]' 254,63 3,22
- izgradeni dio izdvoj. GP izvan naselja  ukupno I 20,58 0,26
zgr.

1.2. | Izgradene strukture izvan GP naselja ~ ukupno 2,84 0,04 | 2239,27
- farme *0,0004
(ostale namjene nisu definirane kao povrsine)

1.3. | Sumske povrsine *ukupno | 8 4466,08 56,43 *0,70
- gospodarske S1

1.4. | Ostale poljoprivredne i Sumske povr§ine *ukupno PS 2478,67 31,31 *0,39

1.5. | Vodne povrsine — vodotoci A\ - - -
(prikazani su linearno)

1.6. | Ostale povrsine - infrastrukturni sustavi IS - - -

- cestovni 1 drugi koridori (prikazani su linearno)
0,80
GRAD ukupno 7914,88 | 100,00 *1,24
Napomene:

Podaci o povrSinama dobiveni su digitalnim postupkom iz kartografske podloge u m;.

1:25.000 “KoriStenje i namjena povrsina”.

Povr§ina Grada Varazdinske Toplice je prema podacima dobivenim od DGU-a

7914,88 ha, a $to je za 60,12 ha manje nego je iznosila prema podacima iz PPUG-a

2010. g.

Za izraCun gustoce naseljenosti stan/ha i ha/stan* uzet je broj stanovnika iz popisa
2011.g. (6.364 stanovnika), a Sto je za 609 stanovnika manje nego je iznosilo prema

popisu iz 2001. g. (podatak koji se koristio u PPUG-u iz 2010. g).

U dosad vaze¢em Planu se dio vodotoka i prometnica iskazivao povrSinom, a dio je

bio ,,u sklopu drugih povrsina“. Ovim Izmjenama i dopunama Plana su svi vodotoci i

prometnice prikazani linearno, pa su stoga ,, ostale poljoprivredne i Sumske povrsine

uvecane.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
3.3.1. Gospodarske djelatnosti
INDUSTRIJA, MALO I SREDNJE PODUZETNISTVO

Ovim izmjenama i dopunama Plana izvrSeno je:
- smanjenje gospodarske proizvodne zone u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja uz magistralnu infrastrukturu:

o zonau Lovrentovcu ( do zaStitnog koridora magistralnog plinovoda)
- prosireno je gradevinsko podru¢je naselja Donja Poljana za proSirenje obrta ,,Obad*
(metalna galanterija).
- odredbama za provodenje povecana je maksimalna veli¢ina poslovne gradevine u zoni
mjeSovite pretezito stambene namjene.

RUDARSTVO - eksploatacija mineralne sirovine

U naselju Varazdinske Toplice eksploatira se termomineralna voda. Eksploatacija vode se
vr$i na prostoru rimskog foruma (izvoriste Klokot).

Grad Varazdinske Toplice je narucio izradu Znanstveno-istrazivacke studije za potrebe
druge (1) faze istrazivanja termomineralnog izvorista Varazdinske Toplice (prof.dr.sc. M. Golub
idr., rujan, 2018.). Navedenom Studijom su:

- predloZene potencijalne nove lokacije za zdenac u okruzenju izvorista (L1, L2, L3 1 L4)
kako bi se postojeci zdenac premjestio iz arheoloske zone

- analizirana je postojec¢a duboka geotermalna buSotina VIT-1 (INA/GEOTEHNIKA, iz
1988. g.) i predlozena njena revitalizacija

- indicirana je moguénost postojanja dodatnog geotermalnog leziSta na prostoru Zone
turizma (juzno od obilaznice - D526), za koje je potrebno pokrenuti slijede¢u (III) fazu
istrazivanja.

Sukladno Znanstveno-istrazivackoj studiji u ovaj Plan se unosi zona unutar koje se mogu
vrsiti istrazni radovi u svrhu iznalazenja novih termomineralnih izvoriSta, prikazana na
kartografskom prilogu br. 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora,.

Za sanaciju buSotine unutar rimskog foruma, te potencijalne nove lokacije za zdenac
unutar zaSti¢ene zone potrebno je ishoditi prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, istrazivanje geotermalne vode moze se planirati
na svim prostorima na kojima za to u prostornim planovima ne postoje zapreke, te se ni ovim
Planom ne ogranicava isto.

TURIZAM, UGOSTITELJSTVO, SPORT I REKREACIJA

Ovim izmjenama i dopunama se temeljem ¢l. 44. Zakona o prostornom uredenju daje
mogucnost uredenja slijedecih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja:

- sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama,

- bavljenje robinzonskim turizmom uz mogucée smjestajne kapacitete

- bavljenje seoskim turizmom na parcelama od 2 ha i vise.

Na podrucju Grada se ne planiraju nove zone zelenila, sporta i rekreacije.

Ovim izmjenama i dopunama se sjeverni dio Zone turizma u naselju Varazdinske Toplice
(juzno od obilaznice) prenamjenjuje u gospodarsku - poslovnu zonu.
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3.3.2. Drustvene djelatnosti

Od donosenja 3. izmjena i dopuna PPUG-a u Gradu Varazdinske Toplice se 1 dalje
unapreduje i razvija drustvena infrastruktura, sukladno Planu.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana izvrSene su manje izmjene i dopune odredbi za
provodenje koje se odnose na uvjete smjestaja drustvenih djelatnosti.

3.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja
e Zasticeni dijelovi prirode

UZe podrucje Kalnika je zasticeno temeljem Zakona o zastiti prirode u kategoriji
znacajni krajobraz. Na podrucju Grada Varazdinske Toplice je samo manji dio tog zaSti¢enog
podrucdja, cca 35,57 ha, $to je cca 0,45 % od ukupne povrsine Grada.

PPZ-om se predlaze zatita §ireg podruéja Kalnika u kategoriji znac¢ajni krajobraz. Na
podru¢ju Grada Varazdinske Toplice to podrugje bi se prostiralo na cca 3719,25 ha (37,2 km?) tj.
obuhvacalo bi skoro 50% povrsine Grada.

Granica planiranog prosirenja znacajnog krajobraza podrucja Kalnik na podrucju Grada
je preuzeta iz PPZ-a i prikazana na graf. prilogu br. 3.1. “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora”.

Medutim, stav Grada 1 planerskog tima je da je ovakva zastita na 50 % povrSine Grada
preambiciozna, te da ¢e istu biti teSko kvalitetno provoditi.

Ovim izmjenama 1 dopunama PPUG-a predlaZe se da se Sire podruc¢je Kalnika detaljno
istrazi i vrednuje, jer preduvjet za donoSenje optimalnih mjera koje ¢e pridonijeti odrzivom
koriStenju, oCuvanju i zastiti krajobraza je kvalitetno poznavanje svih obiljezja tog prostora.

Prilikom narednih izmjena i dopuna PPZ-a isto bi trebalo preispitati, podrudje korigirati
(smanyjiti), te ¢e se taj prijedlog smatrati i prijedlogom PPUG Varazdinske Toplice, bez da se
PPUG naknadno mijenja.

Osim navedenog prijedloga, ovim izmjenama i dopunama PPUG-a evidentira se izmjena
ranga znacaja Kalnika kao ,,prirodna bastina lokalnog znacaja“ (ranije se planiralo da ¢e Kalnik
biti ,,prirodna bastina drzavnog znacaja®), te se vrSe manje korekcije odredbi za provodenje.

¢ Graditeljska bastina

Za potrebe izrade sveobuhvatnih izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice 2010.
godine (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije* br. 5/2010) izradena je Konzervatorska studija
(Nada Beni¢-Hlebec dipl. ing. arh., prosinac 2007.) koja se vezala na tada vazeée Rjesenje broj
02-115/3-1969, Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture u Zagrebu, kojim je utvrdeno
da urbanisti¢ka cjelina i arheoloski lokalitet Varazdinske Toplice imaju svojstvo spomenika
kulture, te su definirane granice njegove zastite ,,A*, ,,B*, ,,E*, [, K*“1,,I*.

Donosenjem novog RjeSenja 17. lipnja 2011. g., Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, utvrdeno je da Kulturno-povijesna cjelina grada VaraZzdinske Toplice ima
svojstvo kulturnog dobra. Novim RjeSenjem su prostorne mede kulturno-povijesne cjeline bitno
smanjene zbog novonastalih momenata, ¢ime ranija sveobuhvatna zastita nije viSe nuzna. Nove
zone zastite su:

e zona A - potpuna zastita povijesnih struktura
e zona B - djelomicna zasStita povijesnih struktura
e zona C - ambijentalna zaStita.
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Za izradu ovih 4. izmjena i dopuna PPUG-a preuzimaju se mjere zastite kulturnih dobara
unutar pojedinih zona zastite iz Konzervatorske studije (N. Beni¢-Hlebec, 2007.) i to na nacin da
se u pravilu mjere za ,,stare” zone ,,A*“ 1 ,,B“ primjenjuju na nove zone A i B, dok se za novu
zonu C na odredeni nacin primjenjuju mjere za ,,staru“ zonu ,,E*.

Navedene mjere zastite daju se u nastavku i sastavni su dio Odredbi za provodenje.

Zone zastite A, B 1 C prikazane su na kartografskim prikazima 3.2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora 1 4.1. Gradevinsko podrucje naselja Varazdinske Toplice i Boricevec

Toplicki.

e zona A - potpuna zaStita povijesnih struktura
(potpuna konzervatorska zastita i ocuvanje povijesnog kompleksa u svim elementima i
dijelovima, izgradenim i neizgradenim povrsinama.)

Mjere zastite

cjelovita zastita kulturno-povijesnih vrijednosti uz najvece moguce postivanje
tradicije i funkcije prostora i sadrzaja;

na podrucju ove zone unosenje novih struktura nije dopusteno,

moguce je prilagodavanje funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama uz minimalne
intervencije u povijesnu strukturu (sanacija, konzervacija, konzervatorska
rekonstrukcija) uz strogo pridrzavanje konzervatorskih uvjeta;

zastitni i drugi radovi unutar zone A i na pripadajucim kulturnim dobrima mogu se
poduzimati samo uz prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu,

za intervencije na kulturnom dobru potrebno je prethodno izraditi cjelovitu
konzervatorsku  dokumentaciju  koja  ukljucuje tehnicku  dokumentaciju s
arhitektonskom snimkom postojeceg stanja;

za sve zemljane radove na podrucju zone A propisuje se kontinuirani nadzor
arheologa,

viasnik (imatelj) kulturnog dobra unutar zone A duzan je provoditi mjere zastite koje
se odnose na odrzavanje kulturnog dobra, propisane od Konzervatorskog odjela u
Varazdinu;

u jednakoj mjeri u kojoj se Stiti vrijedna kulturno-povijesna struktura Stite se i
neizgradene povrsine cije uredenje takoder podlijeze propozicijama i odobrenju
nadleznog tijela;

detaljni uvjeti zastite za podrucja zone A biti ¢e definirani u Konzervatorskoj studiji
za UPU sredisnjeg dijela naselje Varazdinske Toplice.

e zona B - djelomi¢na zastita povijesnih struktura
( konzervatorska zastita vrijednih elemenata povijesne strukture i povijesne planske matrice)
Mjere zastite

obvezna je makrozastita reljefa jer garantira ocuvanje temeljnog nosioca osobitosti i
specificnosti Varazdinskih Toplica i njezine povijesne matrice;

ocuvanje i prezentnost prirodne konfiguracije koja se manifestira kroz pojavu
karakteristicnih sedrenih terasa niz koje se lepezasto Siri povijesno naselje u
bednjansku dolinu,

uredenje prostora provoditi uz pridrzavanje konzervatorskih nacela zastite kulturno
povijesne cjeline, u prvom redu kompozicijskih vrijednosti naselja proizaslih iz
karakteristicne terenske konfiguracije;

zadrzavanje postojece urbane matrice bez uvodenja novih ulica;
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Cuvati i njegovati karakteristicne elemente urbanog koncepta i organizacije naselja
koje cine povijesna mreza komunikacija, raskriéa, trgovi i proSirenja, te prostorne
jedinice odnosno stare inzule i njihova naslijedena parcelacija;

uredivati i odrzavati neizgradene povrsine, narocito zelene padine karakteristicnih
terasa, zatim parkovne povrsine, drvorede odnosno vrijedna stabla, kao i elemente
povijesne urbane opreme javnih povrsina;

teziti ka ocuvanju izvornih namjena povrsina i nacina njihova koristenja;

odrzavati i cuvati povijesnu graditeljsku strukturu, karakteristicne sklopove i poteze;
sprjecavanje nadogradnje ili dogradnje vrijednih povijesnih gradevina kao i
neprimjerenih  adaptacija kojima se bitno mijenjaju izvorne graditeljske
karakteristike;

sprijeciti izgradnju neprimjerenih volumena, naglasenih gabarita van mjerila naselja
te njegovati naslijedene graditeljske oblike i nacin organizacije parcela;

respektirati mjerilo naselja i gabarite s tradicionalnim kosim krovovima jer su
autenticni i karakteristicni element u slici naselja;

zamjenska gradnja i interpolacija moguca je uz postivanje mjerila naselja i uz
prethodnu valorizaciju lokacije,

u sklopu zone B nalazi se dio Perivoja s arheoloskim lokalitetom kao izuzetna
vrijednost naselja koju treba njegovati i ocuvati od devastacije i bilo koje izgradnje;
na podrucju arheoloskog lokaliteta ne mogu se poduzimati gradevinski i zemljani
radovi bez odobrenja nadleznog tijela;

sacuvati vrijedne i prepoznatljive vizure unutar naselja te ocuvati panoramske
poglede prema pejzazu koji okruzuje naselje;

posebnu paznju posvetiti zastiti vizura prema dominantama i simbolima naselja kao
Sto je to zZupna crkva sv. Martina i kapela sva Duha;

za podrucje zone B obvezna je izrada Urbanistickog plana uredenja;

do donosenja UPU-a unutar zone B moguce su pojedinacne rekonstrukcije, zamjene i
interpolacije manjeg opsega uz uvjete i suglasnost nadleznog tijela;

s obzirom na to da bi do donosenja UPU-a moglo proteci i vise godina, iznimno je
unutar zone B moguce izvoditi i vece zahvate s tim da je investitor duzan za iste
izraditi projektni zadatak na koji mora ishoditi suglasnost nadlezne konzervatorske
sluzbe. Ukoliko se zahvat procijeni prihvatljivim, moguce je pristupiti projektiranju.

u sklopu Konzervatorske studije za Urbanisticki plan uredenja biti ce detaljnije
obradene mjere zastite zone;

za sve intervencije na podrucju zone B u cjelini kao i na pojedinacnim kulturnim
dobrima koja se nalaze u Popisu kulturne bastine, koja su zasticena i preventivno
zasticena, potrebno je ishoditi Zakonom propisane suglasnosti kod nadleznog tijela
(Konzervatorski odjel u Varazdinu,).

zona C (i kontaktno podrucje uz zonu C) - ambijentalna zastita
(ocuvanje kompozicijskih vrijednosti naselja, vizura, panorama, urbanih slika i obrisa)

Mjere zastite

ukoliko naselje Varazdinske Toplice pokazuje vecu tendenciju rasta i ukoliko je
dokazano i opravdano Sirenje gradevinskih podrucja, tada je potrebno izgradnjom na
tim podrucjima ocuvati prepoznatljivost i homogenost slike povijesnog naselja, te
ekspoziciju cjeline i njezinih dominanti;

pazljivo oblikovati nove prostore uz uvjet ocuvanja karakteristike i tipa naselja,
njegovu povijesnu matricu i urbanu koncepciju te pripadajuci prirodni krajolik;
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ocuvati povijesnu mrezu komunikacija koja se nastavlja na zonu B kao i kvalitetne
vizure prema povijesnoj cjelini i njezinim dominantama, Zupnoj crkvi sv. Martina i
kapeli sv. Duha;

izbjegavati kontinuirano izgradivanje duz postojecih povijesnih komunikacija i na
racun vrijednog prirodnog krajolika;

odgovarajucim cezurama sacuvati povijesni okvir naselja i oblikovati kvalitetni
prijelaz u novoizgradene zone, respektirajuci nove trendove u arhitekturi i nove
principe ekoloske i energetski odrzive gradnje;

za nove vece gradevinske zone potrebno je izraditi UPU-e kojima ce se rijesiti
kvalitetan odnos prema povijesnoj cjelini i njezinom mjerilu;

prilikom oblikovanja i izgradnje u novim gradevinskim zonama ocuvati vizualni
kontakt s vrijednim ambijentima naselja, njegovim povijesnim simbolima i
dominantama, te panoramske doZivljaje povijesne cjeline i pripadajuceg krajolika u
pristupnim komunikacijama;

na prostorima sjevernog dijela povijesne cjeline odnosno na obroncima i brezuljcima
Toplicke gore intervencije svesti na nuzni i prihvatljivi minimum, $to podrazumijeva
rahlu izgradnju odnosno interpoliranje slobodnostojecih objekata u podrucjima
postojece vikend izgradnje i stambene izgradnje uz Varazdinsku cestu i Vinogradsku
ulicu, jer su ovi prostori narocito eksponirani i bitno utjecu na kvalitetu i autenticnost
slike povijesnog naselja;

sprijeciti  izgradnju  predimenzioniranih  stambenih objekata neprimjerenog
oblikovanja kakvi se pojavijuju u zoni sjeverno od kompleksa kapele sv. Duha i
nekadasnje skole i u izravnom su konfliktu s ovim kulturnim dobrima;

u interesu zastite vrijednih vizura sprijeciti vizualne barijere u vidu infrastrukturnih
objekata, stupova i prenaglasenih vertikala,

za park Varazdinske Toplice koji je zasticen jos 1963. godine potrebno je izraditi
odgovarajucu studiju sanacije i uredenja;

izbjegavati daljnje Sirenje gradevinskog podrucja sjeverno od zone C, jer je to dio
podbrezja Toplicke gore koji zajedno sa zasticenim parkom u Varazdinskim
Toplicama tvori vrijedni prirodni krajolik u zaledu naselja. U slucaju prosirenja
gradevinskog podrucja sjeverno od gospodarske zone, za svaku izgradnju ili zahvat
vrijede posebna ogranicenja u smislu oblikovanja i upotrebe materijala koji se
moraju uklopiti u postojeci ambijent;

sacuvati od svake izgradnje podrucje zapadno od zasticenog parka pa do granice
gradevinskog podrucja uz Varazdinsku cestu, kao sastavni dio zelenih obronaka
sjevernog podbrezja prisutnih u slici naselja;

postojecu radnu zonu sjeverno od Ludbreske ulice ne Siriti prema zapadu odnosno
naselju, a prema Ludbreskoj ulici osigurati potez zastitnog zelenila;

u organizaciji i oblikovanju gradevinskih podrucja juzno od zone B posvetiti paznju
vizurama prema povijesnoj cjelini i njezinom prirodnom sjevernom zaledu,

osigurati neizgradeni koridor obostrano uz Zagrebacku ulicu,

posebno je vazno osigurati nesmetani panoramski dozivljaj naselja koji se ostvaruje
sa Zagrebacke ulice pocev od juznog zavoja ceste koja naglo skrece prema zapadu,
obzirom da su citavo podrucje naselja kao i njegova neposredna okolina pokriveni
kako dosad otkrivenim tako i potencijalnim arheoloskim nalazima potrebno je i u zoni
C za svaki eventualni nalaz pravovremeno obavijestiti nadlezno tijelo;

na postoje¢cim arheoloskim lokalitetima potrebno je postupati u skladu s
propozicijama nadleznog tijela
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- za zahvate nove izgradnje i povecanje gabarita postojece potrebno je kao uvjet za
dobivanje lokacijske dozvole ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu.

Za podrucja definirana kao zone A (3 zone) i zona B potrebno je izraditi detaljniju
konzervatorsku studiju (ili izmjene i dopune postojece iz 1976.), kao preduvjet za izradu UPU-a
srediSnjeg dijela naselja Varazdinske Toplice. Zona obuhvata Konzervatorske studije ¢e se
definirati kroz izradu projektnog zadatka za izradu iste, u suradnji s konzervatorskom strukom.
Preporuka je da Studija obuhvati i dio zone zastite C. Navedene mjere zastite definirane ovim
Planom za podrucje zone A i1 zone B su smjernickog karaktera, tj. predstavljaju osnovu za izradu
navedene detaljnije konzervatorske studije.

Do donoSenja detaljnije konzervatorske studije 1 UPU-a srediSnjeg dijela naselja
Varazdinske Toplice, za sve zahvate obnove, rekonstrukcije, sanacije, prenamjene ili bilo kakve
druge radove na zakonom zaSti¢enim (ili preventivno zaSti¢enim) gradevinama i lokalitetima,
kao i u njihovoj neposrednoj blizini, tj. unutar podru¢ja zona zastite A i B, provode se prema
mjerama zatite definiranim Generalnim planom uredenja Varazdinske Toplice uz ishodenje
zakonom propisanih uvjeta i odobrenja sluzbe nadlezne za zastitu kulturne bastine.

Mjere zastite za podrucje definirano kao zona C (i kontaktno) su takoder smjernickog
karaktera i potrebno ih je adekvatno ugraditi u prostorno-planske dokumente uzih podrucja.

Za dijelove zone C koji nisu obuhvaceni obavezom izrade UPU-a, prestaje vaZiti
nadleznost GPU-a, a svi zahvati se provode uz ishodenje zakonom propisanih uvjeta i odobrenja
sluZzbe nadlezne za zaStitu kulturne basStine.

Ovim izmjenama i dopunama PPUG-a azurirani su podaci o zastienim i evidentiranim
kulturnim dobrima na podruc¢ju Grada.

3.4.2. Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju

e Ekoloska mreza

U meduvremenu je donesena nova Uredba o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih
ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze, koja donosi bitne promjene u odnosu na
Uredbu iz 2007. g. prema kojoj su dosad bila oznacena ekoloSka podru¢ja u PPUG Varazdinske
Toplice.

Sukladno novoj Uredbi, na podru¢ju Grada Varazdinske Toplice nalaze se:

o podru¢ja oCuvanja znacajna za vrste i stani$ne tipove (POVS):

- HR2001409 Livade uz Bednju III (dio podrucja)
- HR2001409 Livade uz Bednju IV (¢itavo podrucje)

o podru¢ja o€uvanja znacajna za ptice (POP):

- HR1000008 Bilogora i Kalnicko gorje (dio podrucja)

HR2001409 Livade uz Bednju III i HR2001409 Livade uz Bednju IV kao vazna podrucja
oc¢uvanja znacajna za vrste 1 staniSne tipove sadrze divlje svojte: kiseliin vatreni plavac, te
staniSne tipove: hidrofilnih rubova visokih zeleni uz rijeke i Sume i nizinske koSanice.

HR1000008 Bilogora i Kalnicko gorje kao podrucje ocuvanja znaCajna za ptice
(obuhvaca cca 50% podrucja Grada) vazno je zbog prisutnosti divljih ptica gnjezdarica: uSara,
leganj, roda, crna roda, crvenoglavi djetli¢, sirijski djetli¢, crna Zuna, bjelovrata muharica, mala
mubharica, patuljasti orao, rusi svracak, sivi svracak, Seva krunica, Skanjac osas, siva Zuna,
jastrebaca, pjegava grmusa i golub dupljas, te ptice zimovalice: eja strnjarica.
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Nadleznost za upravljanje 1 donosSenje plana upravljanja navedenim podruc¢jima ekoloske
mreZe ima Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode VaraZzdinske Zupanije.

Za zahvate koji mogu imati znac¢ajan negativan utjecaj na ciljeve ouvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze, treba provesti postupak sukladno Zakonu o zastiti prirode.

e Zastita od Stetnog djelovanja voda

Na podrucju Grada Varazdinske Toplice poplave su moguce uz rijeku Bednju i njene
pritoke, uzrokovane oborinama obilnijeg intenziteta. Zone plavljenja su prikazane na
kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora. Od moguéih
poplava uz Bednju ugrozene su uglavnom poljoprivredne povrSine, ali 1 rubni dijelovi
gradevinskog podruéja nekih naselja, osobito se to odnosi na gospodarsku zonu u Skarniku.

e Lovista

Na podruc¢ju Grada Varazdinske Toplice se dijelom nalaze tri zajednicka otvorena lovista.
Najve¢i dio povrSine Grada zauzima LoviSte Varazdinske Toplice (V/124), zatim Loviste
Jalsevec (V/125) 1 Loviste Kalnik (V/3).

Zajednicka otvorena lovista su prikazana na kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora u mjerilu 1:25000.

e Zona istraznih prostora

Sukladno Znanstveno-istrazivackoj studiji u ovaj Plan se unosi zona unutar koje se mogu
vrsiti istrazni radovi u svrhu iznalazenja novih termomineralnih izvoriSta, prikazana na
kartografskom prilogu br. 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

¢ RezZimi zastite prema RjeSenju Ministarstva kulture

Ovim izmjenama i dopunama u Plan se unose zone zaStite Kulturno-povijesne cjeline
naselja Varazdinske Toplice, definirane RjeSenjem Ministarstva kulture iz 2011. g. Zone su
prikazane na kartografskom prilogu br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

e RezZimi zaStite prema Pravilniku Ministarstva obrane

Ovim izmjenama 1 dopunama u Plan se unose zone zatite uz vojno skladiste u naselju
Varazdin Breg (Op¢ina G. Kneginec) definirane Pravilnikom Ministarstva obrane, a koje
zahvacaju 1 sjeverozapadni dio Grada (naselja Vrtlinovec 1 Martinkovec). Zone su prikazane na
kartografskim prikazima br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora i 4.2. Gradevinsko
podrucje naselja Vrtlinovec i Martinkovec.

3.4.3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
¢ Podruéjai dijelovi primjene planskih mjera zastite

Uz uvaZavanje postojeceg Generalnog plana uredenja VaraZdinskih Toplica (GPU)
("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 23/96, 07/00, 20/04, 23/08 i 05/09), dosad vazeci
PPUG VaraZdinske Toplice je propisivao obavezu izrade 15 obaveznih i niz manjih ,,uvjetnih®
UPU-a.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana propisuje se izrada 9 UPU-a:

I. Unutar gradevinskog podrucja naselja Varazdinske Toplice:
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a) unutar obuhvata GPU-a:

A - srediS$nji dio naselja Varazdinske Toplice (Pov.=cca 79,06 ha)

B - jugoisto¢ni dio naselja Varazdinske Toplice (mjeSovita pretezito stambena zona)
(Pov. =cca 16,01 ha)

b) C1 - zona rezidencijalnog stanovanja

II. U izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja Varazdinske Toplice:

D - zona zelenila, sporta i rekreacije (isto¢no od ceste za Zagreb i1 juzno od obilaznice)
E - turisticko-poslovna zona (zapadno od ceste za Zagreb i juzno od obilaznice)

F - zona turizma — (sjeverozapadni dio naselja)

II1. U gradevinskom podrucju ostalih naselja:
C2 - zona rezidencijalnog stanovanja u Bori¢evcu Toplickom

IV. U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan ostalih naselja:
G - Curilovec / Pis¢anovec — zona zelenila, sporta i rekreacije (golf igraliste)
H - Petkovec Toplicki — gospodarska zona — proizvodna

Naziv svakog pojedinog UPU-a ¢e se definirati kroz Odluku o izradi plana.

Ovim Izmjenama 1 dopunama Plana ukida se obaveza izrade svih ostalith UPU-a, ali se za
pojedine dijelove neizgradenog i neopremljenog gradevinskog podrucja (za koje se prema
Zakonu obavezno donosi UPU), propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru (UPZ) s
detaljnosc¢u propisanom za UPU, ¢ime se sukladno ¢lanku 76. stavak 3. i ¢lanku 79. stavak 2.
Zakona, ukida obaveza izrade UPU-a.

Popis podrucja za koje se propisuju uvjeti provedbe zahvata po naseljima:

NASELIJE br. kartografskog | UPZ podrucja
prikaza u Planu
Varazdinske Toplice 4.1. UPZ1 — UPZ5
Crnile 4.3. UPZ1
Hrastovec Toplicki 4.3. UPZ1
Lukacevec Toplicki 4.4. UPZ1
Tuhovec 4.4. UPZ1
Grescéevina 4.5. UPZ1
Gornja Poljana 4.6. UPZ1 - UPZ4
Donja Poljana 4.6. UPZ1 - UPZ4
Leskovec Toplicki 4.7. UPZ1, UPZ2
Svibovec 4.8. UPZ1, UPZ2
Lovrentovec 4.8. UPZ1, UPZ 2-Gosp. zona
JalSevec Svibovecki 4.8. UPZ1
Skarnik 4.9. UPZ1, UPZ 2-Gosp. zona
Pis¢anovec 4.10. UPZ1- SRZ (sporta i rekreacija)
Drenovec 4.11. UPZ1

U ostalim naseljima nema takvih podrucja.
U odredbama za provodenje ovih Izmjena i dopuna PPUG-a definirani su uvjeti provedbe
zahvata za sve navedene zone.
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Donosenjem ovih 4. izmjena i dopuna PPUG-a, GPU ostaje na snazi samo na podrucju
planiranih urbanistickih planova uredenja: UPU zone A 1 UPU zone B, do njihove izrade, tj. do
donosenja istih. Preostali dio GPU-a se ovim izmjenama i dopunama stavlja izvan snage jer se
radi o:

- izgradenim i opremljenim dijelovima naselja

- podrucjima za koja se ovim Planom definiraju posebni uvjeti zahvata (UPZ).

Shematski prikaz dijela obuhvata GPU-a
koji se ovim izmjenama i dopunama PPUG-a stavlja izvan snage

DIO OBUHVATA GPU-a KOJI SE OVIM IZMJENAMA |
DOPUNAMA PPUG-a STAVLJA IZVAN SNAGE

Mjere zastite i spaSavanja

Ovim Izmjenama i dopunama Plana definiraju se potrebne mjere zastite od prirodnih i
drugih nesreéa (u Odredbama za provodenje) sukladno propisima o zaStiti i spaSavanju i
temeljem Procjene rizika od velikih nesreca za podrucje Grada VarazZdinske Toplice. Odluka o
donosenju iste je objavljena u ,,Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije* broj 67/17, a zadnje
izmjene 1 dopune su izradene 2019. g. Ovaj dokument se koristi kao podloga za propisivanje
mjera zastite u ovom Planu.
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3.4.4. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i cjeline
(prirodni resursi, krajobraz, prirodne i kulturno-povijesne cjeline i vrijednosti)

Zbirna tablica 3.b
Red-broj | GRAD VARAZDINSKE TOPLICE Oznaka Ukupno (ha) pofl]rgi(:ne ha/stan*
Grada
2.0. | ZASTICENE CJELINE
2.1. | Prirodna bastina
- park - perivoj u V. Toplicama PA 15,33 0,19 | 0,002
- skupina lipa u V. Toplicama PA |- Nije oznaceno - -
plohom ve¢ simbolima
—nema
iskaza povrsine
- znacajni krajobraz - Kalnik 7K 35,57 0,45 | 0,006
2.2. | Graditeljska baStina
- povijesna urbanisticka cjelina - Nije oznaceno
- povijesna civilna i sakralna gradevina plohom vec simbolima
- arheolq§k0 podru?je i pojed. arh. lok. ;Z;::; ovrsine
- memorijalna bastina
Grad ukupno zaSti¢eno 50,90 0,64 | 0,008
PLANIRANO ZA
ZASTITU/EVIDENTIRANO
Prirodna bastina
Znacajni krajobraz - Kalnik ZK 371925 46,99 | 0,584
el vt skt i PS 31,35 0,40 | 0,005
onimir i zasticeni park)
Osobito vrijedan predio ovP
a) Sumsko podrucje Var.-toplickog gorja 583,87 738 0,092
b) podrucje uz rijeku Bednju 16,00 0,20 0,003
Graditeljska bastina
- povijesna civilna i sakralna gradevina - Nije oznaceno
- pojedinacni areoloski lokaliteti plohom vec simbolima
- memorijalna bastina — nema )
iskaza povrsine
Grad ukupno planirano 4.350,47 54,97 0,68
2.3. | Ekolo$ka mreza
HR2001409 Livade uz Bednju 11l (dio) 2,17
HR2001409 Livade uz Bednju IV 19,85
HR1000008 Bilogora i Kalnicko gorje 3.555,65
EkoloSka mreZa - ukupno 3.577,67 45,20 0,56

Za izraCun ha/stan* uzet je broj stanovnika prema popisu stanovnistva iz 2011. g. (6.364 stanovnika).
Povrsina Grada Varazdinske Toplice je prema podacima dobivenim od DGU 7914,88 ha.

27

Arhitektbiro Kogl d.o.o.



PPUG VARAZDINSKE TOPLICE
4. izmjene i dopune

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

(lako predmet ovih Izmjena i dopuna nije infrastruktura, sukladno zahtjevima nadleznih
tijela i nekim projektima, izvrseno je odredeno uskladenje Odredbi za provodenje, te je na
kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja, u mj. 1:5.000, prikazana
magistralna infrastruktura koja ima utjecaj na definiranje gradevinskog podrucja.)

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

Cestovni promet

Mreza javnih prometnica u Gradu VaraZdinske Toplice je definirana sukladno Odluci o
razvrstavanju javnih cesta (NN 17/2020).

U odredbe za provodenje se dodatno ugraduju smjernice dostavljene od Hrvatskih cesta
d.o.o. i Hrvatskih autocesta d.o.o.

Prema podacima dostavljenim od Zupanijske uprave za ceste, revidirana je mreza lokalnih
cesta na podrucju Grada (ucrtano na kartografski prikaz br. 1. Koristenje i namjena povrsina u
mj. 1:25.000).

U odredbama za provodenje izmjena i dopuna ovog Plana dodatno se naglasava potreba
postivanja zaStitnog pojasa uz javne ceste, sukladno vazecoj zakonskoj regulativi.

Grad je donio Odluku o mrezi nerazvrstanih cesta na svom podrucju (Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije br. 03/19). lako se ta razina prometa ne prikazuje u ovom planu, postojanje
istih je utjecalo na definiranje uredenosti neizgradenog gradevinskog podrucja.

Posta i elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI)

S obzirom da je elektronicka komunikacijska infrastruktura Zakonom proglasena
gradevinama od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju, u PPZ Varazdinske Zupanije (ciljane izmjene i
dopune 2009.g.) su ugradene smjernice i prostorno-planski preduvjeti za izgradnju gradevina
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (propisani dokumenti za lociranje 1 gradnju izdaju se
temeljem PPZ-a).

U odredbe za provodenje ovih izmjena i dopuna Plana se dodatno ugraduju nove smjernice,
temeljene na Zakonu o elektronickim komunikacijama (ZEK).

Odasiljaci i veze

Ovim Izmjenama i dopunama PPUG-a uvodi se prikaz polozaja RTV odasiljaca i trase
radijskog koridora mikrovalnih veza na kartografske prikaze br. 4. Gradevinska podrucja
naselja, v mj. 1:5.000. Detaljnija informacija o polozaju istih moze posluziti kod ishodenja
propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina u neposrednoj blizini koridora.

3.5.2. Energetski sustav

Plinoopskrba
Na podru¢ju Grada Varazdinske Toplice “Plinacro” d.o.o. Zagreb vlasnik je i upravlja
slijede¢im magistralnim plinovodima:
- magistralni plinovod Zabok — Ludbreg DN 500/50
- prikljuéni plinovod za MRS Tuhovec DN 100/50,
te nadzemnim objektima:
- MRS Tuhovec (mjerno redukcijska stanica)
- BIS Leskovac (blokadno ispusna stanica).
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Ovim Izmjenama i dopunama PPUG-a uvodi se prikaz trase magistralnog plinovoda i
njegov zastitni pojas koji iznosi 30+30 m (30 m od osi plinovoda — obostrano) i na kartografske
prikaze br. 4. Gradevinska podrucja naselja, u mj. 1:5.000, jer isti djelom prolazi kroz
gradevinsko podru¢je naselja. Detaljnija informacija o polozaju plinovoda posluzit ¢e kod
ishodenja propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina.

Lokalna plinoopskrbna mreza na podruc¢ju Grada je u nadleznosti Termoplina d.d. Varazdin.

Novi zahvati na proSirenju plinskog sustava se mogu izvoditi prema zahtjevima za
prikljuenjem, u skladu s programima Grada i distributera.

Prema vaze¢im zakonima i uvjetima koje odreduje HERA (Hrvatska energetska regulatorna
agencija) za svaku izgradnju nove plinske mreze potrebno je izraditi ,,studiju opravdanosti®, tj.
plan izgradnje za odredeni period.

Elektroopskrba

Sukladno Lokacijskoj dozvoli (listopad, 2019.) koja se izmedu ostalog odnosi na izmicanje 1
kabliranje dijela postojeceg 35 kV dalekovoda na podrucju naselja Varazdinske Toplice, u ove
izmjene 1 dopune Plana se unose ti podaci, tj. ucrtavaju se postojece i nove trase u kartografski
prikaz br. 4.1. Gradevinsko podrucje naselja Varazdinske Toplice i Boricevec Toplicki, u mj. 1:
5.000, kao informacija za potrebe definiranja i poStivanja zaStitnih koridora, prvenstveno unutar
gradevinskog podrucja.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana se u Odredbama za provodenje za neizgradene 1
neopremljene zone propisuju uvjeti provedbe zahvata (UPZ), kojima se uz ostalo definira
mogucnost izgradnje novih trafostanica.

Energija iz obnovljivih izvora
Energetski institut Hrvoje Pozar je 2012. g. za Varazdinsku Zupaniju izradio elaborat
,,Potencijal obnovljivih izvora energije®.

»Potencijal obnovljivih izvora energije u Varazdinskoj Zupaniji predstavlja integralnu analizu
prirodnog potencijala svih oblika obnovljivih izvora energije (OIE) - energije vjetra, sunca,
biomase, geotermalnih izvora, te vodotoka.

Energije vjetra

U Varazdinskoj Zupaniji, pa tako i u Gradu Varazdinske Toplice, s energetskog
stanoviSta, na godiSnjoj razini nema posebno istaknutih vjetrova koji bi se mogli znacajnije
iskoristiti za proizvodnju elektri¢ne energije.

Energija sunca

Godisnja ozracenost vodoravne plohe osnovni je parametar kojim se moze procijeniti
prirodni potencijal energije Sunca na nekoj lokaciji.

MWh/m2
I 1,20-1,25
- <1,20

Karta srednje godisnje ozracenosti vodoravne plohe
na podrucju Varazdinske zZupanije

1z prilozenog kartografskog prikaza razvidno je da Grad Varazdinske Toplice dijelom spada
u podrucje Zupanije koje ima nesto vecu, a dijelom u podrucje koje ima nesto manju godiSnju
,ozracenost vodoravne plohe“. KoriStenje sunceve energije je moguce, u skladu s uvjetima

definiranim odredbama za provodenje ovog Plana.
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,, Energiju Suncevog zracenja moguce je koristiti na dva nacina:

- koristenjem suncanih toplinskih sustava za zagrijavanje potrosne tople vode i podrsku
grijanju (u pravilu se, u nepovoljnim razdobljima koristi i dodatni energent za zagrijavanje). U
obiteljskim kucama se najcesce koristi relativno mali sustav (suncani kolektori povrsine cca 4
m2 i spremnik tople vode volumena 300 [). Takav sustav, na podrucju Varazdinske Zupanije,
moze zadovoljiti do 75% energetskih potreba za zagrijavanje potrosne tople vode za kucanstvo
od Cetiri ¢lana.

- koristenjem fotonaponskih sustava za proizvodnju elektricne energije.

Fotonaponski sustavi tradicionalno se koriste za opskrbu elektricnom energijom objekata
udaljenih od elektroenergetske mreze, te za proizvodnju elektricne energije u mrezno vezanim
sustavima, posebice radi poticajnih cijena otkupa takve energije. Suncana celija je osnovni
element ovakvih sustava, a spajanjem vise celija u jednu cjelinu dobiva se fotonaponski modul.
Vise fotonaponskih modula se slaze u fotonaponsko polje. Fotonaponski sustav snage 10 kW
postavljen pod optimalnim kutom, bez zasjenjenja na podrucju VaraZdinske Zupanije moze
proizvesti oko 10.000 kWh elektricne energije godisnje.

Fotonaponske sustave moguce je instalirati na stambenim objektima, objektima
komercijalne ili proizvodne namjene kojima proizvodnja elektricne energije nije osnovna
zadaca. Uobicajeno je da se fotonaponski moduli u ovim slucajevima postavljaju na krovove
objekata (bilo ravme, bilo kose), ali su u posljednje vrijeme sve ceSce primjene koristenja
specijalnih fotonaponskih modula kao elementa fasade. *

Energija biomase

,,Biomasa se definira kao biolosko razgradiv dio proizvoda, otpada i ostataka bioloSkoga
podrijetla iz poljoprivrede, Sumarstva i s njima povezanih proizvodnih djelatnosti, te biolosko
razgradiv dio industrijskog i komunalnog otpada. Zbog razlicitih karakteristika i izvora sirovine,
biomasa predstavlja najslozeniji oblik obnovijivih izvora energije. Sa stajalista konacnog
proizvoda - energije, iz biomase je moguce proizvesti toplinsku i elektricnu energiju te goriva za
prijevoz. “

Za podrucje Grada Varazdinske Toplice najveci potencijal je u biomasi iz drvne mase
(Sumarstvo ili drvnopreradivacka djelatnost).

Geotermalna energija

Grad Varazdinske Toplice ima znacajan potencijal geotermalne energije.

., U naselju Varazdinske Toplice postojeci je izvor geotermalne vode Klokot koji se u
balneoloske svrhe koristi od 1. stoljeca sve do danas. Temperatura vode iznosi 57,6°C, a
kapacitet izvora iznosi 35 l/sek. Od 1962. godine termalna se voda dobiva iz dviju buSotina,
dubine od 45 do 55 m, u blizini glavnog izvora. Termalna voda je temperature 58°C, uz
kapacitet busotine od 100 I/ sek. Za vracanje viska vode u podzemlje 2000. godine izbuSena je
,, upojna busotina.

Temperatura geotermalne vode iz navedenih prirodnih izvora, odnosno busotina ukazuje
na mogucnost njihova koristenja u proizvodnji elektricne i toplinske energije, ali samo u
slucajevima povoljnih hidrodinamickih karakteristika geotermalnih leZista. S obzirom na visoke
razine investicija potrebnih za iskoristavanje geotermalne energije potrebno je provesti opsezna
ciljana geoloska istrazivanja te ih integrirati s gospodarskim projektima u blizini geotermalnih
izvora/busotina zbog nemogucnosti prenoSenja geotermalne energije na vece odaljenosti od
izvora.

Uz duboke izvore geotermalne energije postoji mogucnost koristenja geotermalne energije
putem dizalica topline koje su pogodne za niskotemperaturne sustave grijanja i/ili hladenja, te
zagrijavanja potrosne tople vode. Moguca je njihova primjena za manje i vece objekte. “
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Hidroenergija

,,Na podrucju Varazdinske Zupanije nije detektiran znacajniji energetski potencijal unutar
skupine energetski izdasnijih vodotoka. *

Na podrucju Grada Varazdinske Toplice se ne planira izgradnja malih hidroelektrana.

Kroz ove izmjene i dopune Plana potice se koriStenje obnovljivih izvora energije,
osobito biomase, sunceve i geotermalne energije.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba i odvodnja nisu bile predmet ovih izmjena i dopuna.

3.6. Gospodarenje otpadom

Sukladno Zakonu, Grad VaraZdinske Toplice je donio svoj Plan gospodarenja otpadom
za razdoblje od 2018-2023. godine, kojim je regulirano gospodarenje otpadom na njegovom
podruc¢ju. Sukladno tom Planu, postavljeni su ciljevi koje je potrebno u predlozenom periodu
ostvariti.

Na podrucju Grada Varazdinske Toplice definirana je moguca lokacija za izgradnju
reciklaznog dvorista za gradevinski otpad i otpad koji sadrzi azbest u izdvojenom gradevinskom
podruéju izvan naselja Skarnik, u gospodarskoj zoni. (prikazano na kartografskom prikazu br.
4.9. Gradevinsko podrucje naselja Skarnik ovih izmjena i dopuna)

U isto¢nom dijelu naselja Varazdinske Toplice Grad je izgradio reciklazno dvoriste za
odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, i isto je u funkciji. Dvoriste
se nalazi u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, u gospodarskoj zoni, isto¢no od
rijeke Bednje. (prikazano na kartografskom prikazu br. 4.1. Gradevinsko podrucje naselja
Varazdinske Toplice i Boricevec T. ovih izmjena i dopuna)

Ostale lokacije za reciklazna dvoriSta, planirane dosad vaze¢im planom, unutar naselja
Petkovec T. i Lovrentovec se brisu.

Napomena:

Tekstualno obrazlozenje iz osnovnog Plana, kao i ono iz 1., 2. 1 3. izmjena i dopuna Plana, je
1 dalje vazecée u dijelu u kojem nije u suprotnosti s obrazlozenjem ovih 4. izmjena i dopuna.

U ovom Obrazlozenju su obrazlozene provedene izmjene i dopune.

Izmjene 1 dopune Plana ugradene su u Odredbe za provodenje i prikazane na grafickim
prilozima Plana.

Obim izmjena i dopuna Plana je takav da se odnosi na kartografske prikaze:

1. Koristenje i namjena povrsina

3.1.i 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

te na sve prikaze br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

Ove Izmjene 1 dopune Plana se ne odnose na kartografske prikaze br. 2. Infrastrukturni

sustavi.
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