REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
GRADONACELNICA

KLASA: 350-01/21-01/2

URBROJ: 2186/026-03-21-1
Varazdinske Toplice, 20. listopada 2021.

Na temelju odredbe Clanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19) i Clanka 48. Statuta Grada Varazdinskih Toplica (,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije“ broj 10/21.), gradonacelnica Grada Varazdinskih Toplica, podnosi
sljededi

IZVJESTAJ
o0 zaklju€cima stru€ne analize zaprimljenih inicijativa za izmjenu i dopunu
Prostornog plana uredenja Grada Varazdinskih Toplica za 2020/2021. godinu

I. PRAVNI TEMELJ

Na temelju odredbe ¢&lanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju, gradonacelnik/
opcinski nacelnik je duzan najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavnicko tijelo
jedinice lokalne samouprave o zakljuCcima struéne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i dono$enje prostornog plana, odnosno
njegovih izmjena i dopuna.

II. PRIJEDLOZI IZMJENA PPUG-a

Posljednje (4.) izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Varazdinske Toplice (PPUG)
donesene su u rujnu 2020. godine (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije* broj 59/2020.), te su
ovim lzvje§¢éem obuhvaceni svi pristigli prijedlozi nakon usvajanja reenih izmjena i dopuna, kao
i prijedlozi pristigli u zavrSnoj fazi procedure izrade istih, tj. nakon javne rasprave.

U Tabli€nom prikazu koji €ini Prilog A ovog lzvjestaja, ukratko su predoCeni svi zaprimljeni
zahtjevi, razvrstani po podnositeljima (11 zahtjeva):

e Sedam (7) zatjeva se odnosi na proSirenje gradevinskog podrucja, uglavnom u zonama
povremenog stanovanja, za jednu ili nekoliko ¢estica. Jedan od tih zahtjeva se odnosi na
ukljucivanje Cestice na kojoj je provedena legalizacija objekata.

e Tri (3) zahtieva se odnose na izmjene unutar gradevinskog podrucja naselja
Varazdinske Toplice, tj. unutar stambene zone ,Vrbice®.

e Jedan (1) zahtjev se odnosi na izmjene odredbi za provodenje koje se odnose na
izgradnju OPG-ova unutar vikend zona.

[ll. ANALIZA PRISPJELIH INICIJATIVA

Slijedom iskazanog interesa gradana i poslovnih subjekata, izvrSena je stru¢na analiza prispjelih
inicijativa uz konzultacije sa stru¢nim izradivatem 4. izmjena i dopuna plana (Marina Kogl,
dipl.ing.arh.):
- zahtjev vezan uz proSirenje gradevinskog podrucja na parcele na kojima su legalizirane
gradevine je moguce rijesiti sukladno €¢l.114. st.6, vazecih odredbi za provodenje, a koji
glasi:



,(6) Prenamjena zateCene izgradnje je moguca u sadrzaje koji se prema ovom Planu mogu
graditi izvan gradevinskog podrucja, s tim da tada treba postivati uvjete propisane za takve
sadrzaje (farme, OPG-ovi, seoski turizam, sport i rekreacija i sl.). U tom slu¢aju je moguca
izgradnja i novih gradevina, kao i proSirenje parcele.”

- pokretanjem izmjena i dopuna PPUG-a radi pro8irenja gradevinskog podrucja, javilo bi
se vjerojatno jo§ nekoliko zahtjeva $to bi rezultiralo izmjenama gotovo svih grafickih
priloga plana, uz prethodno provodenje OSPUO postupka (ocjene o potrebi strateske
procjene utjecaja na okoli§). Cijena izrade takvih izmjena bi bila znatna, a i postupak
izrade izmjene i dopune plana bi trajao najmanje godinu dana.

- jedan od zahtjeva koji se odnosi na kvart ,Vrbice“ se odnosi na stvaranje preduvjeta za
izgradnju gradevine poslovne namjene, pretezito trgovacke, tj. supermarketa. Ocjenjeno
je da je ovakav sadrzaj potreban Varazdinskim Toplicama, pa je Grad u tom cilju ishodio
prethodna misljenja MINISTARSTVA KULTURE | MEDIJA - Konzervatorski odjel u
Varazdinu i HRVATSKIH CESTA - Poslovna jedinica Varazdin, prema kojima je s njihove
strane takav zahvat moguc. (Prilog B - dopisi).

- pokretanjem ciljanih izmjena i dopuna PPUG-a Varazdinske Toplice, a koje bi se
odnosile samo na zonu ,Vrbice* vjerojatno ne bi trebalo provoditi postupak OSPUO,
izmjene bi bile samo na jednom grafickom prilogu uz potrebne izmjene odredbi za
provodenje, trajale bi krace i kostale manje. (Prilog C - Tabelarni prikaz predvidenih
radnji i rokova za izradu 5. ciljanih izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice).

IV. ZAKLJUCAK

Sukladno navedenom, stava sam kako postoje opravdane osnove za pokretanje postupka za
izradu 5. (ciljanih) 1zmjena i dopuna PPU Grada Varazdinske Toplice, a koje se odnose na zonu
,Vrbice* u naselju Varazdinske Toplice i na odredene izmjene tekstualnog dijela plana (odredbe
za provodenije).

Za sveobuhvatne izmjene gradevinskog podrucja svih naselja u Gradu Varazdinske Toplice
smatram da je preuranjeno, nakon $to su takve izmjene bile provedene u 4. izmjenama i
dopunama Plana.

V. PRIJEDLOG GRADONACELNICE

Sukladno predoenom predlaze se, u povodu analiziranih zahtjeva te zahtjeva koji Ce biti
zaprimljeni tijekom izrade Plana a budu se odnosili na predmet izmjena, zapoceti s postupkom
5. ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Varazdinskih Toplica.

Predlaze se troSkove izrade 5. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Varazdinskih
Toplica financirati iz proradunskih sredstava, planiranih ProraCunom Grada Varazdinske Toplice
za 2021. godinu i projekcije za 2022. i 2023. godinu (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije,
broj: 97/2020.), na poziciji Program 2016. Prostorno planiranje, Kapitalni projekt K 201601).

Izrada 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinskih Toplica ¢e se povijeriti struénom izradivacu,
specijaliziranome za takvu vrstu poslova, sukladno Zakonu o prostornom uredenju. Tehnicku,
administrativnu i drugu podrSku izradivacu pruzit ¢e struCna sluzba Jedinstvenog upravnog
odjela Grada Varazdinskih Toplica.

GRADONACELNICA

Dragica Ratkovi¢

Privitak:
- Prilog A -Tabli¢ni prikaz zaprimljenih zahtjeva za izmjenu PPUG VT
- Prilog B - Prethodna misljenja Konzervatorske sluzbe i Hrvatskih cesta PJ Varazdin
- Prilog C - Tabelarni prikaz predvidenih radnji i rokova



PRILOG A

Popis prijedloga (inicijativa) za promjenu prostornog plana uredenja Grada

(PPUG Varazdinske Toplice)

nakon donoSenja 4. izmjena i dopuna u rujnu 2020. g.

Podnositel] Obuhvat zahtjeva | broj graf. Kratki opis prijedloga izmjene
inicijative Cék.br. k.o. priloga koji
se mijenja u
PPUG-u
1. | Damir Dvorski ¢kbr.817/1 4.2. naselje trazi proSirenje gradevinskog podrucja na
Var. Toplice k.o. Var. Toplice Martinkovec | navedenu Cesticu — za vikend izgradnju
2. | Josip Obad ¢kbr. 1341 4.6. naselje trazi proSirenje gradevinskog podrucja na
Donja Poljana k.0. Svibovec JalSevec S. navedenu Cesticu s legaliziranom izgradnjom —
za gradnju OPG-a
3. | Stjepan Golubié¢ ¢kbr. 845 4.10. naselje | trazi proSirenje gradevinskog podrucja na
Piséanovec k.o. Drenovec Pis¢anovec navedenu Cesticu u cijelosti
4. | Zeljko Horvat ¢kbr. 250/2 1253 4.7. naselje trazi uvrStavanje predmetnih Cestica u
Leskovec Toplicki | k.o. Leskovec T. Leskovec T. | gradevinsko podrucje — zona povremenog
stanovanja
5. | Vesna Turkovié ¢kbr. 439/1,3,5,61 | 4.3. naselje trazi proSirenje gradevinskog podrucja na
Zagreb (Crnile) 440/1 Hrastovec navedene Cestice
k.o. Hrastovec
6. | OPG Najman ¢kbr.1740 odredbe za | trazi odredene izmjene odredbi za provodenje
Dragutin, k.o. Var. Toplice provodenje koje se odnose na izgradnju gradevina za
Martinkovec potrebe OPG-ova u vikend zonama
7. | Goran Levatié¢ ¢kbr.1353 4.2. naselje trazi proSirenje gradevinskog podrucja na
Var. Toplice k.o. Var. Toplice Martinkovec | navedenu Cesticu — za vikend izgradnju
8. | Suzana Modrié ¢kbr. 171/10 k.o. 4.7. naselje trazi uvrStavanje predmetne ¢esticu u
Leskovec Topli¢ki Leskovec T. Leskovec T. | gradevinsko podrucje —zona povremenog
stanovanja
9. | Valent Jurseti¢ i ¢kbr. 4538, 4539, 4.1. naselje traZi prenamjenu predmetne zone npr. u M2
drugi, Vrbovec 4552-4563, te po Var. Toplice | (mjeSovitu, pretezito poslovnu), odnosno
potrebi i druge u izmjenu pojedinih odredbi za provodenje kako
okruzenju k.o. Var. bi se omogucila izgradnja gradevine poslovne
Toplice namjene, pretezito trgovacke — supermarket
10. | Vladimir Valent ¢kbr.4529 4.1. naselje | trazi prenamjenu za dio predmetne Gestice
Var. Toplice k.o. Var. Toplice Var. Toplice
11. | Tomislav Prstec ¢kbr.4530 4.1. naselje | trazi prenamjenu za dio predmetne Gestice
Var. Toplice k.o. Var. Toplice Var. Toplice




PRILOG C
PLANIRANJE ROKOVA ZA IZRADU
5. (ciljanih) IZMJENA | DOPUNA PPUG VARAZDINSKE TOPLICE

| FAZA | 1. 1ZVIESTA] GRADONACELNICE o zakljuécima struéne | -7 dana
(pripremni | analize zaprimljenih inicijativa za izmjenu i dopunu PPUG-a za
radovi) | 2021. (prilog: Tablica inicijativa)

2. ZAKLJUCAK VIJECA o prihvac¢anju Izvjestaja gradonacelnice datum

3. Izrada Nacrta ODLUKE o izradi 5. izmjena i dopuna PPUG-a - 5 dana
4. Dostava dopisa Upravnom odjelu za prostorno uredenje, - 10 dana
graditeljstvo i zastitu okoliSa Varazdinske Zupanije o potrebi | Za dobivanje
provedbe postupka ocjene o potrebi provedbe strateske procjene odgovora

(Napomena: u slucaju ciljanih izmjena i dopuna pretpostavija se
da nece biti potrebno provoditi postupak OSPUQ)

5. Donosenje ODLUKE o izradi 5. izmjena i dopuna PPUG-a na datum
VIJECU, Objava Odluke u Sluzbenom glasilu i na stranicama | - 10 dana
Ministarstva, dostava Odluke Zavodu (¢l. 86. Zakona)

6. Obavjestavanje javnosti o izradi [iD Plana (Cl. 88. Zakona)
7. Prikupljanje Zahtjeva od javnopravnih tijela i osoba (¢l. 90. 20 dana

Zakona) za dobivanje
8. Odabir izradivaca IiD Plana odgovora
ukupno | procjena 2 mjeseca
Il FAZA | - izrada Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana, 30 dana
- utvrdivanje Prijedloga plana za javnu raspravu
1l FAZA | - izrada Prijedloga Izmjena i dopuna Plana za javnu raspravu, 7 dana
- objava i provodenje javne rasprave, 30 dana
- izrada izvjes$¢a o javnoj raspravi 13 dana
IV FAZA | - izrada Nacrta konacnog prijedloga [zmjena i dopuna Plana, 10 dana
- utvrdivanje Konaénog prijedloga Izmjena i dopuna Plana
V FAZA | - izrada Konacnog prijedloga Izmjena i dopuna Plana, 20 dana

- dostavljanje obavijesti sudionicima javne rasprave,
- pribavljanje misljenja Zavoda na Konacni prijedlog Plana

VIFAZA | - donosenje Izmjena i dopuna Plana na VIJECU i objava odluke o datum
donosenju Izmjena i dopuna Plana u sluzbenom glasilu, 40 dana
- isporuka Izmjena i dopuna Plana
ukupno | od pocetka izrade Plana do isporuke - procjena 5 mjeseci

Napomena: U slucaju potrebe moZe se ponoviti javna rasprava (ako se Prijedlog plana zbog
prihvacanja misljenja, prijedloga i primjedbi u javnoj raspravi ili iz drugih razloga promijeni
tako da nova rjesenja ne budu u skladu s programskim polazistima iz Odluke o izradi ili ako se
promjenom utjece na vlasnicke odnose). U slucaju potrebe ponavijanja javne rasprave
odgovarajuce ¢e se ponoviti navedeni postupci i rokovi koji se odnose na javnu raspravu.

e Rokovi navedeni u ovom ¢lanku su orijentacijski i mogu se mijenjati bez potrebe izmjene
ove Odluke.

e U tijeku izrade 5. Izmjena i dopuna Plana postivat ¢e se svi rokovi propisani Zakonom
(trajanje javnih rasprava i dr.).

¢ Tijekom svih faza ¢e se na propisan nacin obavjestavati javnost o izradi plana.



