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1. Polazista

Uvod

Prostor Grada Varazdinske Toplice se razvija sukladno svojem PPUG, koji je donesen
2005. godine ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" broj 9/05), izmijenjen 1 dopunjen 2009.,
2010., 2015. i 2020. godine ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zZupanije" broj 5/09. 5/10, 12/15 i
59/20).

Sukladno IzvjeStaju Gradonacelnice o zakljuccima stru¢ne analize zaprimljenih

inicijativa za izmjenu 1 dopunu PPUG VaraZdinskih Toplica za 2020/2021. godinu i Zakljuc¢ku
Gradskog vije¢a o prihvacanju Izvjestaja Gradonacelnice, donesena je Odluka o izradi 5. izmjena
i dopuna PPUG Varazdinske Toplice ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" broj 103/21.)

Razlozi za izradu S. izmjena i dopuna plana

5. Izmjene 1 dopune PPUG-a nisu sveobuhvatne, tj. ograni¢enog su sadrZaja - ciljanog.

Razlozi za 5. Izmjene i dopune PPUG-a su:
e redefiniranje zone ,,Varazdinske Toplice - UPZ 3 — Vrbice*
- analiza i redefiniranje namjene povrsina u obuhvatu
- analiza i redefiniranje prometa u zoni i prilaza zoni
- analiza i redefiniranje posebnih uvjeta (npr. konzervatorskih)
- analiza i redefiniranje odredbi za provodenje koje se direktno ili posredno odnose na
zonu
- ostalo, proizaslo iz zahtjeva.
e redefiniranje odredbi za provodenje, vezano na izgradnju obiteljskih poljoprivrednih
gospodarstava (OPG-ova).
e drugi razlozi proizasli iz zahtjeva zaprimljenih u postupku izrade 5. Izmjena i dopuna Plana,
a koji su u okviru navedenih ciljanih razloga.

Sukladno navedenim razlozima, pojasnjava se kako su ove izmjene i dopune ograni¢enog
sadrzaja - ciljane, tj. ne odnose se na teme koje nisu navedene u Odluci o izradi, niti se odnose na
uskladenje s novim ili promijenjenim propisima, dokumentima, studijama, programima i aktima
koji se ne odnose na razloge izmjene i dopune Plana.

Medutim, ostavlja se mogucénost prihva¢anja odredenih zahtjeva zaprimljenih u postupku
izrade izmjene i dopune Plana, a koji se ne odnose na navedeno u ovom c¢lanku, samo ukoliko
nemaju negativan utjecaj na okoli$ i ekolosku mrezu, te nisu u suprotnosti s vaze¢om zakonskom
regulativom.

Ovim izmjenama i dopunama PPUG-a se ne mijenjaju granice gradevinskog podrucja.

Programska polazista
Programska polaziSta za izradu 5. Izmjena i dopuna Plana su:

- programi razvoja pojedinih poduzetnika koji namjeravaju ulagati na podrucja Grada,

- drugo, sukladno zahtjevima javnopravnih tijela i ostalih subjekata koji sudjeluju u
postupku izrade ovih izmjena i dopuna Plana, a sve u okvirima razloga zbog kojih se
postupak pokrece.
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Zona obuhvata

Prostorni obuhvat 5. Izmjena i1 dopuna Plana je zona ,,Varazdinske Toplice - UPZ 3 —
Vrbice* i kontaktno podrucje, prikazano na grafickom prilogu br. 4.1. GRADEVINSKO
PODRUCIJE NASELJA VARAZDINSKE TOPLICE I BORICEVEC TOPLICKI i na novom
grafi¢kom prilogu br. 5. VARAZDINSKE TOPLICE - UPZ 3 — VRBICE.

5. Izmjene i dopune obuhvacaju i dio odredbi za provodenje.

SaZeta ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna plana

Zona ,,Varazdinske Toplice - UPZ 3 — Vrbice* 1 kontaktno podrucje je djelomi¢no
neizgradeno 1 neuredeno podrucje za koje su u 4. izmjenama i dopunama PPUG Varazdinske
Toplice (rujan, 2020.) propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno§¢u propisanom za
UPU, sukladno Zakonu.

Nakon donoSenja 4. [iD PPUG Varazdinske Toplice pristiglo je nekoliko zahtjeva za
izmjene namjena i nekih parametara definiranih odredbama za provodenje za predmetno
podru¢je (Varazdinske Toplice UPZ 3 — Vrbice). Jedan od zahtjeva se odnosi na stvaranje
preduvjeta za izgradnju gradevine poslovne namjene, pretezito trgovacke, tj. supermarketa.

Ocjenjeno je da je ovakav sadrzaj potreban Varazdinskim Toplicama, pa je Grad u tom
cilju ishodio prethodna misljenja Konzervatorskog odjela u Varazdinu i Hrvatskih cesta - PJ
Varazdin, prema kojima je s njihove strane takav zahvat moguc¢.

Zahtjev koji se odnosi na izmjene odredbi za provodenje vezano na izgradnju OPG-ova
se takoder ocjenjuje prihvatljivim jer Grad potice takvu izgradnju na svojem podrucju.

Geodetske podloge

Za potrebe izrade 5. Izmjena 1 dopuna Plana koristit ¢e se postojece podloge na kojima je
PPUG izraden. Radi se o katastarskim podlogama.

OSPUO - postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis
5. Izmjena i dopuna PPUG VarazZdinske Toplice

U skladu s ¢lankom 86. Zakona, prije donosenja Odluke o izradi plana na Gradskom
vijecu, pribavljeno je misljenje sukladno posebnim propisima kojima se ureduje zastita okolisa 1
prirode, tj. sukladno mis$ljenju Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoliSa Varazdinske Zupanije (Dopisom KLASA: 350-01/21-01/4, URBROJ: 2186/1-08/3-21-3
od 30. 11. 2021. g.), da za 5. Izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice nije potrebno
provesti postupak strateske procjene ili postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na
okolis.

Zahtjevi javnopravnih tijela

U skladu s ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju, JUO Grada Varazdinske Toplice je
Odluku o izradi 5. Izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice s pozivom za dostavu zahtjeva
(podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) dostavio na slijedece adrese:

Tijela koja daju zahtjeve iz svog djelokruga i koja u postupku izrade i donoSenja Izmjena
i dopuna Plana, osim temeljem ¢lanka 101. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju, daju
miSljenja ili suglasnosti i temeljem posebnih propisa:
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. MINISTARSTVO KULTURE 1 MEDIJA, Uprava za zaStitu kulturne bastine,

Konzervatorski odjel u Varazdinu, Gunduli¢eva 2, 42 000 Varazdin - daje suglasnost
temeljem ¢l. 56. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu okoliSa, Stanka Vraza 4/7,
Varazdin — daje zahtjeve i misljenje temeljem Zakona o zastiti prirode

. HRVATSKE VODE, VGO za Muru i Gornju Dravu, Medimurska 26 b, Varazdin — daju

zahtjeve i misljenje temeljem Zakona o vodama

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI,
(HAKOM), Ul. Roberta Frange$a Mihanovia 9, 10 110 Zagreb - daje prethodno
misljenje temeljem Zakona o elektronickim komunikacijama

MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni
ured civilne zastite Varazdin, Kratka 1, 42 000 Varazdin - daje suglasnost temeljem
Zakona o sustavu civilne zastite.

e Tijela 1 osobe od kojih su zatrazeni zahtjevi (podaci, planske smjernice, dokumenti i dr.)
temeljem Odluke o izradi Izmjena 1 dopuna Plana:

l.
2.
3.

N on e

o

10.
11.

12.
13.

14.

MUP, PU Varazdinska, Sluzba zajednickih i upravnih poslova, I. Mil¢eti¢a 10, Varazdin

HRVATSKE VODE, VGI za mali sliv ,,Plitvica-Bednja”, Medimurska 26, Varazdin

HRVATSKE CESTE d.o.0., Sektor za razvoj i strateSko planiranje, Odjel za razvoj i

planiranje,Voncinina 3, 10000 Zagreb

HRVATSKE CESTE d.o.o., Ispostava Varazdin, Kralja Petra KreSimira IV, Varazdin

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, Gajeva 2, 42000 Varazdin

HEP - ODS d.o.o. Elektra Varazdin, Kratka 3, Varazdin

HEP - ODS d.o.0., Sektor za tehnicku potporu, Sluzba za pripremu izgradnje i izgradnju,

Ul. grada Vukovara 37, 10000 Zagreb

HRVATSKI TELEKOM d.d. UL R. F. Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb

TERMOPLIN d.d. Varazdin,V. Spinci¢a 78, Varazdin

VARKOM d.d., Trg bana Jelaci¢a 15, Varazdin

Upravna tijela Varazdinske zupanije:

a) Upravni odjel za gospodarstvo i europske poslove, Franjevacki trg 7, Varazdin

b) Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava Novi
Marof, Trg hrvatske drzavnosti 1, 42220 Novi Marof

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, Mali plac 1a, Varazdin

Ured drZzavne uprave u Varazdinskoj Zupaniji, Ispostava Novi Marof, Trg hrvatske

drzavnosti 1, 42220 Novi Marof

Mjesni odbor Varazdinske Toplice

Napomena: [ako se (sukladno pojasnjenju iz ¢l. 3. st. 2. Odluke o izradi) navodi da se radi o
izmjenama i dopunama Plana ograni¢enog sadrzaja, pozivi za dostavu zahtjeva su bili upuceni na
sve navedene adrese u sluc¢aju da navedena tijela imaju svoje zahtjeve koji se odnose na temu
izmjena 1 dopuna Plana.

Vedina tijela je u propisanom roku dostavila svoje zahtjeve.

Za tijela koja nisu dostavila zahtjeve smatra se da zahtjeve nemaju.

Dio zahtjeva se nije odnosio na razloge ove izmjene i dopune PPUG-a, te isti nisu uzeti u obzir
ili su djelomic¢no uzeti u obzir, sukladno odluci Grada i planera.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja

Osnovni cilj 5. Izmjena i dopuna PPUG-a je:

- da se u naselju Varazdinske Toplice, unutar kvarta ,,Vrbice“ omoguéi izgradnja
gradevine poslovne namjene, pretezito trgovacke, tj. supermarketa, jer takav sadrzaj
nedostaje u tom dijelu naselja, a istom bi gravitiralo i Sire podrucje, ili da se u toj zoni
omoguci izgradnja viSe poslovnih sadrzaja koji nedostaju Gradu

- da se na podrucju Grada relaksiraju uvjeti za izgradnju obiteljskih poljoprivrednih
gospodarstava (OPG-ova).

3. Plan prostornog uredenja

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podruéju Grada u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije

Neposredno prije donoSenja Odluke o izradi 5. izmjena 1 dopuna PPUG VaraZdinske
Toplice ("Sluzbeni vjesnik VarazZdinske Zupanije” broj 103/21. od 14.12. 2021.) donesena je
Odluka o donoSenju 3. izmjena 1 dopuna Prostornog plana VaraZdinske Zupanije ("Sluzbeni
vjesnik Varazdinske zZupanije" broj 96/21. od 01.12. 2021.)

lako razlog za ove 5. izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice nije uskladenje plana
nize razine s planom vie razine, tj. PPZ-om, sukladno zahtjevima Zavoda za prostorno uredenje,
u dijelovima u kojima se PPUG mijenja, provjerena su odredenja vazeceg PPZ-a i1 ugradena u
ove izmjene i dopune. To se osobito odnosi na:

- uvjete odredivanja gradevinskih podrucja i koriStenja izgradenog i neizgradenog dijela

podrucja
- poplavna podrucja

- planiranu infrastrukturu u okruzenju.

Osnova prostornog razvoja Grada definirana je 1 obrazloZena u osnovnom Planu i
dosadasnjim izmjenama i dopunama, a ovim Izmjenama i dopunama dodatno se doprinosi istom.

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrsina

Prema osnovnoj namjeni prostora podru¢je Grada Varazdinske Toplice se dijeli na:
a) Gradevinska podrucja

b) Izgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

¢) Neizgradene povrSine izvan gradevinskog podrucja

a) Gradevinska podrucja

Ovim Izmjenama i dopunama Plana unutar vazeceg gradevinskog podrucja:

e vrSe se izmjene namjena unutar naselja Varazdinske Toplice, u zoni ,,UPZ 3 — Vrbice*

e donose se manje izmjene uvjeta izgradnje u zonama povremenog stanovanja, prvenstveno
za izgradnju objekata u funkciji seoskog turizma.

Ovim izmjenama i dopunama plana se ne prosiruje gradevinsko podrucje naselja.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Namjena gradevinskog podrucja naselja

e gospodarska — poslovna namjena K
Ovim izmjenama i dopunama Plana definirana je unutar gradevinskog podrucja naselja
Varazdinske Toplice zona gospodarske — poslovne namjene K (unutar kvarta ,,Vrbice*). Dosad
je gospodarska — poslovna namjena K bila definirana samo u izdvojenom gradevinskom
podrudju izvan naselja Varazdinske Toplice.
Nova poslovna zona u Vrbicama je povrsine cca 10.174 m’.

e Zzone povremenog stanovanja

Ovim izmjenama i dopunama Plana opSirnije su opisani moguéi sadrzaji u ovoj zoni,
osobito oni za potrebe bavljenja seoskim turizmom i za razvoj OPG-ova.

b) Izgradene povrSine izvan gradevinskog podrucja

Legalizirana bespravna izgradnja

Za izgradnju legaliziranu temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, kao 1 za postojecu legalnu izgradnju izvan gradevinskog podrucja ovim je izmjenama
i dopunama Plana dodatno definiran obim moguéih zahvata kroz Odredbe za provodenje,
poglavlje 2.4.5. Postojeca/zatecena izgradnja izvan gradevinskog podrucja, (¢l. 114. Odredbi -
procisceni tekst).

¢) Neizgradene povrSine izvan gradevinskog podrudéja

Neizgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja nisu predmet ovih izmjene i dopune
Plana.

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
3.3.1. Gospodarske djelatnosti
Predmet ovih izmjena i dopuna PPUG-a su prvenstveno gospodarske djelatnosti:

e poslovna, pretezito trgovacka (K)

U ovoj zoni u Vrbicama moguc¢a je gradnja gradevina za slijedeCe namjene: trgovacke,
ugostiteljske 1 druge usluzne djelatnosti, te komunalno-servisne. Preferira se da Citava zona
bude jedna parcela pretezito trgovacke namjene (market, robna kuca i sl.).

Detaljnije o toj zoni vidi u poglavlju 9.2. Uvjeti provedbe zahvata u prostoru, odnosno u
¢lanku 232.h odredbi za provodenje (prociscéeni tekst).

e seoski turizam unutar zona povremenog stanovanja.

U ovoj zoni moguca je izgradnja i uredenje gradevina u funkciji seoskog turizma, ukoliko su
osigurani i ostali uvjeti za to:

- izgradnja manjih hotela, pansiona, bungalova, kuca za odmor i sli¢no

- izgradnja pratecih turistickih sadrzaja: vinski podrum, kusaonica vina/rakije, degustacija
zdrave hrane 1 slicno

- izgradnja manjih vinarija, gradevina za preradu voca i povr¢a, radionica za izradu slastica i
sl. (koji svojim sadrzajima upotpunjavaju turisticku ponudu).

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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3.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja
(Zasticeni dijelovi prirode nisu predmet ovih izmjena i dopuna plana.)

e Graditeljska bastina

Sukladno RjeSenju Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, od 17. lipnja
2011. g., utvrdeno je da Kulturno-povijesna cjelina grada Varazdinske Toplice ima svojstvo
kulturnog dobra, te su definirane zone zastite A, B 1 C, prikazane na vaze¢im kartografskim
prilozima br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora i 4.1. Gradevinsko podrucje
naselja Varazdinske Toplice i Boricevec Toplicki (4. izmjene 1 dopune PPUG-a iz 2020. g.).

Prema tom RjeSenju zona obuhvata 5. izmjena i dopuna PPUG-a (kvart ,,Vrbice*) spada
u zonu C — zonu ambijentalne zaStite (ocuvanje kompozicijskih vrijednosti naselja, vizura,
panorama, urbanih slika i obrisa), te se za istu primjenjuju Mjere zaStite sadrzane u
Obrazlozenju Plana iz 2020. godine (4. izmjene i dopune PPUG-a).

Kroz ove 5. izmjene i dopune PPUG-a dodatno se naglasavaju slijedec¢e mjere propisane
vazeéim planom (iz 2020. g.) za zonu C:

- odgovarajucim cezurama sacuvati povijesni okvir naselja i oblikovati kvalitetni
prijelaz u novoizgradene zone, respektirajuci nove trendove u arhitekturi i nove
principe ekoloske i energetski odrzive gradnje;

- obzirom da su citavo podrucje naselja kao i njegova neposredna okolina pokriveni
kako dosad otkrivenim tako i potencijalnim arheoloskim nalazima potrebno je i u zoni
C za svaki eventualni nalaz pravovremeno obavijestiti nadlezno tijelo;

- za zahvate nove izgradnje i povecanje gabarita postojece potrebno je kao uvjet za
dobivanje lokacijske dozvole ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu.

Granica zone zastite C je prikazana na novom prikazu br. 5. Varazdinske Toplice — UPZ
3 — Vrbice, u mj. 1:2000.

3.4.2. Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju

e Zaftita od Stetnog djelovanja voda

Na podrucju Grada Varazdinske Toplice poplave su moguce uz rijeku Bednju i njene
pritoke, uzrokovane oborinama obilnijeg intenziteta. Od Hrvatskih voda, Zavod za vodno
gospodarstvo zatrazeni su 1 dobiveni podaci o opasnostima od plavljenja na podrucju ,,Vrbice*.

Zone plavljenja su prikazane na vazeéem kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora (4. liD PPUG-a iz 2020.g.) i na novom prikazu br. 5.
Varazdinske Toplice — UPZ 3 — Vrbice, u mj. 1:2000. Iz istih je razvidno da je istocni dio
,» Vrbica® ugrozen od mogucih poplava uz Bednju, osobito gospodarska poslovna zona.

Sve zahvate u poplavnim podruc¢jima potrebno je provoditi sukladno Planskim
dokumentima Hrvatskih voda, odredbama za provodenje ovog Plana, kao i odredbama PPZ-a.

Za sve zahvate u poplavnim podrucjima potrebno je zatraziti posebne uvjete nadleznog
tijela Hrvatskih voda, te na projektna rjeSenja ishoditi suglasnost.
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3.4.3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
¢ Podruéjai dijelovi primjene planskih mjera zastite

Zadnjim (4.) izmjenama i1 dopunama PPUG-a iz 2020. g. je postoje¢i Generalni plan
uredenja VaraZdinskih Toplica (GPU) ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zZupanije” broj 23/96,
07/00, 20/04, 23/08 i 05/09), za kvart ,,Vrbice* 1 kontaktno stavljen izvan snage.

No s obzirom da je u srediSnjem dijelu kvarta ,,Vrbice® ostao dio neizgradenog i
neopremljenog zemljiSta, za isti su odredeni uvjeti provedbe zahvata (UPZ) s detaljnoséu
propisanom za UPU.

Ovim (5.) izmjenama i dopunama PPUG-a se uvjeti provedbe zahvata za podrucje
oznaceno kao ,,UPZ 3 — Vrbice* korigiraju, tj. mijenjaju i dopunjavaju, uz novi kartografski
prikaz br. 5. u mjerilu 1:2000.

U odredbama za provodenje ovih Izmjena i dopuna PPUG-a detaljno su definirani uvjeti
provedbe zahvata za zonu ,,Vrbice®.

Mijere zastite i spaSavanja

Ovim Izmjenama 1 dopunama Plana se ispravlja podatak o Odluci o donoSenju Procjene
rizika od velikih nesreca za Grad Varazdinske Toplice, tj. zadnja odluka o donoSenju iste je
objavljena u ,,Sluzbenom vjesniku Varazdinske zZupanije broj 11/2022. Navedena Procjena
predstavlja podlogu za propisivanje mjera zastite u ovom Planu, a §to ¢e se opSirnije obraditi u
slijede¢im (sveobuhvatnim) izmjenama i dopunama PPUG-a.

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

Predmet ovih (5.) Izmjena i dopuna PPUG-a je infrastruktura vezana na kvart ,,Vrbice™ u
naselju Varazdinske Toplice. Na novom kartografskom prikazu br. 5. VARAZDINSKE
TOPLICE — UPZ 3 — VRBICE, u mj. 1:2000 prikazana je sva postojeca infrastruktura u kvartu
,,Vebice* 1 kontaktno.

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

Cestovni promet

Sukladno zahtjevima Hrvatskih cesta d.o.o. 1 novoj Odluci o razvrstavanju javnih cesta (NN
18/211100/21) ovim izmjenama i dopunama Plana se opis trasa drzavnih cesta mijenja i glasi:

“D24 /Zlatar-Bistrica (D29) — Konj$¢ina — Budin§¢ina — Grana (D3/D22) — Mozdenec (D22)

— Varazdinske Toplice — Ludbreg (D2)/

D526 / Varazdinske Toplice (A4 — D24/72250)/.

Takoder se, sukladno zahtjevima Hrvatskih cesta d.o.0. dopunjavaju Odredbe za provodenje.

Zona ,,UPZ 3 -Vrbice* je okruzena postoje¢im prometnicama:
- drZavna cesta D24 s isto¢ne strane
- Duga ulica (L24143) s juzne strane
- UL Ivana Gunduli¢a sa sjeverne strane
- Ul 104. brigade RH sa zapadne strane.

U koridoru DC 24 postojeca je i planirana infrastruktura (postojeci 10(20) kabel, 35 kV kabel
u izgradnji, planirani 110 kV kabel, lokalni plinovod), o kojoj treba voditi ratuna kod izvedbe
cestovnih prikljucaka zoni.
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Unutar zone ,,UPZ 3 — Vrbice™ planira se jedna nova stambena ulica, nastavak na vec
zapoceti odvojak Ulice 104. brigade RH. Ulica je slijepa, duZine cca 125 m. Preporuceni profil te
ulice je Sirine 6 m, unutar kojeg se izvodi kolnik Sirine 3,5 m, plocnik sa sjeverne strane i
obostrano pojas zelenila za vodenje potrebne infrastrukture. Na kraju ulice je parkiraliSte u
sklopu kojeg je potrebno izvesti okretiste.

Kod projektiranja ove prometnice moguca su manja odstupanja od preporucenog ovim
planom.

Popre¢ni profil te ulice je prikazan na kartografskom prikazu br. 5. u mj. 1:100.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI)

U okruzenju zone ,,UPZ 3 — Vrbice* postojeca je EKI kabelska kanalizacija na koju se zona
moze prikljuciti.

Za podrucje ,,Vrbice* vrijede dosad vazece odredbe za provodenje koje se odnose na EKI, a
ugradene su u Plan 2020. godine u sklopu 4. izmjena i dopuna PPUG-a.

S obzirom da se zona ,,Vrbice* nalazi unutar zone konzervatorske zastite, posebno se
ukazuje na ¢l. 158. st. 5. odredbi (prociséeni tekst), a koji glasi:
(5) U neposrednoj blizini dobara zasticene (ili planirane za zastitu) kulturne bastine ili dijelova
prirode, postava antenskih stupova i krovnih prihvata treba se izvoditi sukladno posebnim
uvjetima tijela nadleznog za zastitu istih.

3.5.2. Energetski sustav
Plinoopskrba

U okruzenju zone ,,UPZ 3 — Vrbice™ postojeca je lokalna plinoopskrbna mreza na koju se

novi subjekti u zoni mogu prikljuciti.
Lokalna plinoopskrbna mreZa na podru¢ju Grada je u nadleznosti Termoplina d.d. Varazdin.

Novi zahvati na proSirenju plinskog sustava se mogu izvoditi prema zahtjevima za
priklju€enjem, u skladu s programima Grada i distributera.

Prema vazeé¢im zakonima i uvjetima koje odreduje HERA (Hrvatska energetska regulatorna
agencija) za svaku izgradnju nove plinske mreze potrebno je izraditi ,,studiju opravdanosti®, tj.
plan izgradnje za odredeni period.

Elektroopskrba

U zoni ,,UPZ 3 — Vrbice* i u njenom okruzenju postojeca je niskonaponska (NN) i
srednjenaponska (SN) mreza na koju se novi subjekti u zoni mogu prikljuciti. U samoj zoni je i
trafostanica TS Vrbice.

Ukoliko kapacitet postojecih trafostanica u zoni i u okruzenju ne zadovoljava potrebe novih
korisnika, istu je potrebno dodatno izgraditi, tj. unutar zone se moze formirati Cestica za novu
trafostanicu 1 do nje izvesti novi SN kabel. PredloZena lokacija u grafickom prilogu Plana je
orijentaciona, tj. moze se u postupku ishodenja dokumentacije za gradenje definirati i drugacije.

Sukladno podacima iz 3. izmjena i dopuna Prostornog plana Varazdinske Zzupanije u
koridoru postoje¢eg 35 kV dalekovoda 1 35 kV kabela u kartografske prikaze br. 4.1.
Gradevinsko podrucje naselja Varazdinske Toplice i Boricevec Toplicki, u mj. 1: 5.000, i u
prikaz br. 5. VARAZDINSKE TOPLICE — UPZ 3 — VRBICE, u mj. 1:2000 se ucrtava planirani
110 kV dalekovod i1 kabel, te planirana 110 kV trafostanica kao informacija za potrebe
definiranja i poStivanja zaStitnih koridora, prvenstveno unutar gradevinskog podrucja.
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Kroz ove izmjene i dopune Plana predlaze se dodatno kroz plansko-projektnu dokumentaciju
izradenu od nadleznih tijela, a u sklopu rjesavanja cjelovitog sustava elektroopskrbe na podrucju
Grada 1 Sire, razmotriti moguénost kabliranja i/ili izmicanja trase postojeceg 35 kV DV (kao i
planiranog 110 kV DV/KB) kroz gradevinsko podrucje naselja.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

U okruZenju zone ,,UPZ 3 — Vrbice* izveden je sustav vodoopskrbe i odvodnje na koji se
novi subjekti u zoni mogu prikljuciti, sukladno uvjetima nadleznog distributera.

U slucaju potrebe, moguce je izmicanje postojece infrastrukture (npr. kolektor sanitarne
odvodnje unutar zone planirane za poslovnu namjenu).

Napomena:

Tekstualno obrazlozenje iz osnovnog PPUG Varazdinske Toplice, kao i ono iz 1., 2., 3.1 4.
izmjena i dopuna Plana, je 1 dalje vazece u dijelu u kojem nije u suprotnosti s obrazloZenjem
ovih 5. izmjena i dopuna.

U ovom ObrazloZenju su obrazlozene provedene izmjene i dopune.

Izmjene 1 dopune Plana ugradene su u Odredbe za provodenje i prikazane na grafickim
prilozima Plana.

Obim izmjena i dopuna Plana je takav da se odnosi na kartografski prikaz br. 4.1.
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA VARAZDINSKE TOPLICE I BORICEVEC
TOPLICKI,

te se dodaje novi grafi¢ki prikaz br. 5. VARAZDINSKE TOPLICE - UPZ 3 — VRBICE.
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