REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
GRADSKO VIJECE

KLASA: 350-02/21-01/4

URBROJ: 2186-26-01-22-113
Varazdinske Toplice, lipnja 2022.

Na temelju ¢lanka 109. stavka 4. i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19), misljenja Zavoda za prostorno uredenje Varazdinske zupanije (KLASA:
350-02/22-02/2, URBROJ: 2186-1-16/3-22-7 od 02. lipnja 2022. g.), te ¢lanka 31. Statuta Grada
Varazdinske Toplice ("SluZzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" broj 10/21), Gradsko vije¢e Grada
Varazdinske Toplice na svojoj sjednici odrzanoj lipnja 2022. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju 5. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Varazdinske Toplice

I. TEMELINE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se 5. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Varazdinske Toplice (u
nastavku teksta: 5. izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice).

Osnovni Plan (PPUG Varazdinske Toplice) je donesen 2005. g., a 2009., 2010., 2015. i
2020. g. je mijenjan i dopunjavan ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 9/05, 5/09, 5/10,
12/15 i 59/20).

Clanak 2.
Elaborat 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice je sastavni dio ove Odluke i
sadrzi:
0. Opé¢i dio

l. Obrazlozenje plana
Prilog: Kartogram ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 — Vrbice“ u mj. 1:2000

[I. Tekstualni dio - ODREDBE ZA PROVODENJE

lll. Grafi¢ki dio - Kartografski prikaz u mj. 1:5000
4.1. Gradevinsko podrucje naselja Varazdinske Toplice i Bori€evec Toplicki

1. ODREDBE ZA PROVOBDENJE
Clanak 3.

Odredbe za provodenje PPUG Varazdinske Toplice ("Sluzbeni vjesnik VaraZdinske
Zupanije" br. 9/05, 5/09, 5/10, 12/15 i 59/20) mijenjaju se i dopunjuju na nacin kako slijedi:



U ,,SADRZAJU* Odredbi za provodenje, u podnaslovu 2.2.4. Gospodarska zona, rijec: “-
proizvodna” se zamjenjuje tekstom koji glasi: “(proizvodna - |; poslovna - K)”.

U ¢élanku 2. stavku 1. pod A), uz namjenu Gospodarska zona, rije¢: “- proizvodna” se
zamjenjuje tekstom koji glasi: “(proizvodna; poslovna)”.

U ¢lanku 3. stavku 4. iza rijeci: “UPU-a“ dodaju se rijeCi koje glase: “(ili UPZ-a)”.

U élanku 4. stavku 2. u toCki 1.1. opis trasa drzavnih cesta se sukladno novoj Odluci o
razvrstavanju javnih cesta mijenja i glasi:

“D24 [Zlatar-Bistrica (D29) — Konj$€ina — Budins¢ina — Grana (D3/D22) — Mozdenec (D22)

— Varazdinske Toplice — Ludbreg (D2)/

D526 / Varazdinske Toplice (A4 — D24/Z22250)/.

U stavku 3. u toCki 2.2. u prvoj alinei se na pocetku dodaje rije¢: ,postojeci”, a u drugoj
rijeC: ,postojeca”.

Iza druge alinee dodaju se tri nove alinee koje glase:
»- planirani kabeli 35 kV i 110 kV

- planirani dalekovod 110 kV

- planirana TS 110 kV.*

U élanku 6. stavku 3. uz namjenu Gospodarska zona, rije€: “- proizvodna” se zamjenjuje
tekstom koji glasi: “(proizvodna; poslovna)”.

U élanku 39. stavku 1. na kraju se dodaje zarez i tekst koji glasi: "uz mogucénost uvodenja
novih trendove u arhitekturi, na primjeren nacin”.

U ¢lanku 48. stavku 2. iza rijedi: ,istoj se”, dodaju se rijeCi: “u pravilu”.

U élanku 58. u stavku 1. prva alinea se briSe, a umjesto nje se dodaju 4 nove koje glase:

»- U podrucjima ugrozenim poplavama treba ograniciti izgradnju s obzirom na vjerojatnost
poplavljivanja (velika, srednja i mala)

- u zonama velike vjerojatnosti poplavljivanja se ne izvode gradevine drustvene namjene
kao Sto su vrti¢i, Skole, domovi za starije i nemoéne, zdravstvene gradevine

- izgradnja Cvrstih gradevina i provodenje drugih zahvata mogucée je isklju€ivo prema
uvjetima nadleznog tijela Hrvatskih voda (definiranje visinskih kota izgradnje, uvjeti izgradnje
ukopanih etaza, prepumpavanje i dr.)

- gradevine se moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvecée vode®.

Alinea 2 postaje alinea 5.

U stavku 4. na kraju se dodaje tekst u zagradi koji glasi: “(kao npr. o zonama vjerojatnosti
poplavljivanja, tj. karte opasnosti od poplava i druge)*

U naslovu iznad ¢lanka 62. rijec: “
“(proizvodna - I; poslovna - K)”.

- proizvodna” se zamjenjuje tekstom koji glasi:

U élanku 62. stavak 1. mijenja se i glasi:
,(1) Ovim Planom su unutar gradevinskog podrucja naselja definirane slijede¢e gospodarske
zone:
- zona proizvodne namjene (pretezito mesna industrija), smjeStena u sjevernom dijelu
naselja Petkovec Topli¢ki
- zona poslovne namjene (pretezito trgovacke), smjeStena u istoénom dijelu naselja
Varazdinske Toplice (Vrbice).”

Clanak 63. mijenja se i glasi:



(1) Postoje¢a izgradnja u rezerviranim zonama (zoni centra, zoni zelenila, sporta i rekreacije i
gospodarskoj zoni), €ija je namjena protivna planiranoj namjeni moze se zadrzati uz dozvoljenu
rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.4. ovih Odredbi.”

U élanku 64. u stavku 3. briSe se rijeC: ,|znimno® i zarez.

Stavak 4. mijenja se i glasi:

»(4) U zoni povremenog stanovanja moguca je izgradnja i uredenje gradevina u funkciji seoskog
turizma, ukoliko su osigurani i ostali uvjeti za to:

- izgradnja manijih hotela, pansiona, bungalova, ku¢a za odmor i sli¢no

- izgradnja pratecih turistiCkih sadrzaja: vinski podrum, kuSaonica vina/rakije, degustacija
zdrave hrane i sli¢no

- izgradnja manijih vinarija, gradevina za preradu voc¢a i povréa, radionica za izradu slastica i
sl. (koji svojim sadrzajima upotpunjavaju turistiCku ponudu).®

Iza stavka 6. dodaju se novi stavci 7. i 8. koji glase:
»(7) Pod pojmom kuce za odmor iz stavka 4. ovog €lanka, podrazumijeva se gradevina koja (osim
za potrebe vlasnika) sluzi za najam, te ima odredeni viSi standard opreme od vikendice (npr.
bazen, sauna, tenis tereni i sl.)
(8) Osim ku¢a za odmor, moguc¢ je povremeni najam i vikendica i klijeti, ukoliko zadovoljavaju
propisani uvjeti za to.”

U c¢lanku 69., na kraju stavka 2. se tekst: ,uz prethodnu suglasnost nadlezne
konzervatorske sluzbe" zamjenjuje tekstom koji glasi: ,ukoliko se ne radi o eksponiranim
lokacijama i ako se time ne naruSava ambijentalna vrijednost krajobraza.”

U élanku 70. u stavku 5. se iza rijeci: ,bungalovi,“ dodaju rijeéi: ,ku¢e za odmor,*, a zadnja
recenica se briSe.

Iza stavka 5. dodaju se novi stavci 6., 7. i 8. koji glase:
,(6) Za gradevine koje se nalaze unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Varazdinskih Toplica
potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadlezne konzervatorske sluzbe.
(7) Tlocrtna povrsina za vinarije koje se mogu graditi unutar zone povremenog stanovanja je
(zbog specifi¢nosti tehnologije) moguc¢a do maksimalno 400 m?.
(8) Za izgradnju gradevina veéih od 120 m? treba voditi rauna da se iste svojim oblikovanjem i
hortikulturnim rieSenjem parcele maksimalno uklope u okolis.*

Dosadasniji stavci 6., 7. i 8. postaju stavci 9., 10.1 11.

Dosadasniji st. 7., sada st. 10. se mijenja i glasi:
»(10) Pojam ,tlocrtna povrsina“ je definiran ¢lankom 18. st. 7. ovih Odredbi.”

U élanku 72. na kraju stavka 1. rijeci: ,i tradicijskim na¢inom gradnje“ se briSu.

Iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
»(2) Postojece neprimjerene gradevine povremenog stanovanja i ostale gradevine, preporuca se
prilikom prve rekonstrukcije, ili drugih vecih zahvata (na proceljima ili u konstrukciji) preoblikovati
u najvecoj mogucoj mjeri.”

U €lanku 73. u stavku 1. zadnja re€enica se briSe.

U stavku 2. alinee 2 i 3 se briSu, a dodaje se nova koja glasi:
-~ kosa krovista izvoditi nagiba izmedu 30°i 40° (oblik krovidta i nagib, te poloZaj sljemena
konkretno se odreduju ovisno o svakoj specifi€noj mikrolokaciji, poStujuci zateCenu tradicijsku
gradnju).”



Stavak 3. se briSe.

Clanak 74. se mijenja i glasi:
»(1) I u ostalim podrucjima, izvan poteza postojece tradicionalne gradnje, preporuca se postivanje
uvjeta iz prethodnog ¢lanka, no moguca su i odredena suvremena arhitektonska rjeSenja.
(2) Moguca je izvedba i ravnog krova. Kod izvedbe veceg ravnog krova preporuca se da isti bude
ureden s elementima zelenila (,zeleni krov*, penjacice i sl.).*

Clanak 75. se mijenja i glasi:
»(1) Manje hotele, bungalove, ku¢e za odmor, vinarije, gradevina za preradu voca i povréa i druge
gradevine turistickih sadrzaja vecih gabarita ne mogu se graditi na podru¢jima na kojima bi se
ugrozavale vrijedne vizure (panoramske vrijednosti krajobraza).
(2) Kod gradnije vinarija, vinskih podruma i sl. preporuéa se izvedba ukopanih etaza, osobito ako
to proizlazi iz konfiguracije terena.”

U élanku 81.a u stavku 1. iza rijeCi: ,Varazdinske Toplice* dodaje se zarez i rijeCi: ,ovim
planom®.

Stavci 2. i 3. se briSu, a dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
»(2) Tre¢a vec€a zona turizma u naselju Varazdinske Toplice (locirana zapadno od D526) je
sukladno zadnjim izmjenama i dopunama PPZ-a progladena zonom Zupanijskog zna&aja (kamp
— prioritetna namjena, uz mogucnost izgradnje i drugih turisti¢kih sadrzaja), te je za istu propisana
obaveza izrade UPU-a zupanijskog znacaja (€l. 227. ovih odredbi).”

U élanku 88. st. 5. se mijenja i glasi:
»(5) Moguce je formiranje posjeda (temeljem kojeg se moze formirati biljna farma i dozvoliti
odgovarajucéa izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od vise pojedinih parcela s tim da postoji
osnovni dio posjeda, dok se ostale parcele mogu nalaziti u radijusu do 3 km. Ova moguénost
vrijedi samo za posjede vec¢e od 1,5 ha.”

U €lanku 100.b u stavku 1. briSu se rije€i u zagradi: ,unutar zona mjeSovite namjene®, kao
i tekst: ,(NN 29/18)".

U ¢lanku 112. dodaje se novi st. 13. koji glasi:
»(13) U &l. 180. st. 3. ovih odredbi definirana je moguca izgradnja izvan gradevinskog podrudja
koje je unutar podrucja planiranog za zastitu u kategoriji park-Suma.”

U élanku 114. u stavku 2. iza rijei: ,potpuno novih“ dodaje se rije€: ,osnovnih®, a iza rijeci:
»,moze izgraditi“ rijeC: ,nova®“.

U €lanku 116. u stavku 3. iza rijeCi: ,unutar gospodarskih zona“ briSe se rijec: ,- pretezito,
a iza rijeci: ,(Petkovec T.), dodaje se tekst koji glasi: ,i poslovne namjene (Varazdinske Toplice
— Vrbice)“.

U €lanku 118. u stavku 1. unutar zagrade iza rijeCi: ,(Petkovec T.)“ dodaje se zarez i rijeCi
»Varazdinske Toplice“.

Stavak 5. se mijenja i glasi:
»(5) Dvije zone gospodarske, poslovne namjene (K) definirane su u naselju Varazdinske
Toplice:

- u gradevinskom podrucju naselja (poslovna, preteZito trgovacka zona Vrbice). Moguce
namjene u toj zoni su definirane u ¢l. 232.h ovih Odredbi.

- u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja — jugozapadno od kruznog toka na
raskrizju drzavnih cesta D526 i D24. Moguée namjene u toj zoni su definirane u €l. 85.a.
ovih Odredbi.”



U ¢lanku 123. u stavku 1. iza rijeci: ,U sklopu gospodarske zone“ dodaju se rijeci:
,proizvodne namjene”.

U ¢élanku 124. stavak 2. se mijenja i glasi:
(2) Gradevine s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima u zoni gospodarskih djelatnosti
moraju od parcela, odnosno zona stanovanja biti udaljene najmanje 25 m, a od parcela centralnih
sadrzaja najmanje 30 m, te odijeljene zelenim pojasom minimalne Sirine 6 m, koji mora sadrzavati
visoko zelenilo.

U ¢lanku 125., tekst na kraju alinee 11: ,gradevinski pravci definirat ¢e se tim
dokumentom sukladno preporuéenom u ovom Planu“ se zamjenjuje tekstom koji glasi: ,ili za
podrucja za koja su ovim Planom definirani uvjeti provedbe zahvata (UPZ podrucja), gradevinski
pravci i zone gradnje se mogu definirati i drugacije.”

U élanku 127. stavak 4. se mijenja i glasi:
»(4) Parcele s gospodarskom proizvodnom namjenom se u pravilu ograduju, dok kod ostalih
poslovnih sadrzaja to ovisi o konkretnoj namjeni.”

U ¢élanku 142. u stavku 1. tekst: ,Sto je definirano ¢lankom 37. i 39. ovih Odredbi za
provodenje“ se zamijenjuje tekstom koji glasi: ,uz mogucnost uvodenja novih trendove u
arhitekturi, na primjeren nacin®.

U ¢lanku 146. u stavku 1. mijenja se opis trasa drzavnih cesta (sukladno novoj Odluci o
razvrstavanju javnih cesta), te isti glasi:

“- drzavna cesta D24 /Zlatar-Bistrica (D29) — Konj$¢ina — Budins¢ina — Grana (D3/D22) —

Mozdenec (D22) — Varazdinske Toplice — Ludbreg (D2)/

- drzavna cesta D526 / Varazdinske Toplice (A4 — D24/72250)/.

U ¢lanku 146.b u stavku 2. iza teksta: ,u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom®
dodaje se tekst koji glasi: ,(prvenstveno s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju€aka i prilaza na javnu cestu)”.

U élanku 161. u stavku 1. se druga re€enica briSe.
U stavku 2. se rijeCi: ,planiranu zonu“ zamjenjuju rije€ima: ,planirane zone“.

Stavak 4. se mijenja i glasi:
»(4) U sklopu cjelovitog rieSenja elektroopskrbe podrucja Grada (i Sire) treba planirati/osigurati
koridor za 110 kV dalekovod (ili kabel) u postoje€oj ili izmaknutoj trasi 35 kV dalekovoda (ili
kabela), te smjestaj trafostanice 110 kV/x uz postojec¢u trafostanicu TS 35/10 kV “Varazdinske
Toplice”.

U élanku 180. dodaje se novi st. 3. koji glasi:

»,(3) Do donoSenja rieSenja o zastiti ovog podrudja:

o unutar _gradevinskog podrucja (mjeSovite pretezito stambene namjene), koje se nalazi u
juznom rubnom dijelu, moguca je izgradnja ¢vrstih objekata stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne namjene, tlocrtne povrsine pojedinacne gradevine do 400 m?, te maksimalne visine
Po/s+P+1+Potkrovlje, tj, visine vijenca do 7 m. Maksimalna izgradenost parcela je 30%.

o izvan gradevinskog podrugja, na livadama u juznom dijelu podrucja planiranog za zastitu, a
neposredno uz zasti¢eni park-perivoj, moguci zahvati i izgradnja su:

- robinzonski smjeStaj (sukladno Zakonu o prostornom uredenju, Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima, te ostalom zakonskom regulativom koja definira isto)

- uredenje sportskih i rekreacijskih igraliSta na otvorenom, djecjeg igralista, staza, piknik livade
i sliénih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi, postavljanje odgovaraju¢eg mobilijara (u pravilu
koristeci prirodne materijale: zemlja, pijesak, Sljunak, opeka, kamen, drvo i sl.)




- uredenje odredenih sadrZzaja za javnu upotrebu kao Sto je npr. postavljanje zastitne
nadstreSnice za izletnike (visine vijenca do 4 m, tlocrtne povrSine do 40 m?); postavljanje
vidikovca/osmatracnice (visine do 6 m, tlocrtne povrsine do 9 m?) i sl.
- mogucnost formiranja manje vodene povrsine, uz uvjet da se ne zadire u vodotok Tonimir u
smislu iskopavanja i nasipavanja
- zadrzavanje postojeCeg visokog zelenila, a dodatno ozelenjavanje, tj. hortikulturno uredenje
iskljuivo autohtonim vrstama
o Maksimalna izgradenost zgradama/gradevinama parcele/zone koja se ureduje izvan
gradevinskog podrudja je 4 %.

o Gradevine moraju biti montazno-demontazne, oblikovanjem i materijalom uskladene s
krajolikom.

o Za izgradnju/uredenje gradevina/sadrZaja izvan gradevinskog podrucja potrebno je izraditi
idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje zone/parcele kojim treba odrediti osnovne
programske parametre, prometnu mrezu, te nacin opskrbe potrebnom infrastrukturom.*

U élanku 190. dodaje se novi st. 3. koji glasi:
»(3) Za sve zahvate unutar granica zone konzervatorske zastite (A, B i C) potrebno je ishoditi
posebne uvjete i suglasnost/odobrenje nadleZzne konzervatorske sluzbe.*

Dosadasniji stavci 3. i 4. postaju stavci 4. i 5.
Rijeé¢i uz Clanak 227.: ,bride se” se bri3u.

Novi ¢lanak 227. glasi:
»(1) Prostornim planom Varazdinske Zupanije (“SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br.
96/2021) je zona turizma u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Varazdinske Toplice
(locirana jugozapadno od D526) proglaSena zonom zupanijskog znacaja (kamp — prioritetha
namjena, uz mogucnost izgradnje i drugih turistiCkih sadrzaja), te je za istu propisana obaveza
izrade UPU-a Zupanijskog znacaja.”

Clanak 232.h se mijenja i glasi:

»(1) U naselju Varazdinske Toplice, u sredidnjem dijelu kvarta ,Vrbice" ostao je dio
neizgradenog i neopremljenog zemljista. Ovim planom se za to podrucje odreduju uvjeti provedbe
zahvata (UPZ) s detaljno$¢u propisanom za UPU. To je podrucje oznaceno kao ,UPZ 3 — Vrbice®
i prikazano na kartografskom prikazu br. 4.1. u mj. 1:5000 i na kartogramu (koji je prilog
ObrazloZenju plana) u mjerilu 1:2000.

(2) Kartogram ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice® sadrzi:

1. KoriStenje i namjenu povrsina
2. Infrastrukturu
3. Uvjete koristenja i nacin i uvjete gradnje.
(3) Planirane namjene unutar ovog podrucja su slijedece:
- mjeSovita, pretezito stambena (M)
- javna i drustvena namjena (D)
- gospodarska — poslovna namjena (K)
- javno zelenilo (2)
- prometne povrsine (stambena ulica i parkiraliste).

(4) Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene (M)

- Za ovu zonu se primjenjuju Clanci iz poglavlja 2.2.1. Zone mjeSovite, preteZito stambene
namjene ovih Odredbi za provodenje, uz izuzetke definirane u ovom ¢&lanku.

- lzuzetno se u ovoj zoni ne dozvoljava izgradnja poslovnih gradevina za bu¢ne i potencijalno
opasne djelatnosti (nabrojene u &l. 11., st. 1. b).

- Maksimalna veli¢ina tlocrtne povrSine osnovne gradevine u ovoj zoni (stambene ili
poslovne) se ograni¢ava na 400 m?, za stambeno-poslovne 600 m?, a za viSestambene gradevine
1000 m?,

- Maksimalna visina gradevina je prizemlje + 1 kat + potkrovlje (P+1+Pk), tj. visine vijenca do
8,5 m.




- lako su postojece Cestice (k&.br. 4529, 45304531 k.o. V. Toplice) unutar ove zone namjene
zapravo opremljene (imaju direktan pristup javnoj prometnici, ulici I. Gunduli¢a), uvjet za izgradnju
na njima je njihova preparcelacija na nacin prikazan na kartografskom prilogu br. 4.1. i kartogramu
(prilog Obrazlozenju plana), tj. njihov juzni dio je rezerviran za izvedbu nove ulice i zonu javnog
zelenila. Predmetne Cestice su takove duzine da se iste mogu podijeliti po dubini i formirati novi
red gradilita orijentiran na novu ulicu.

- Cestice mjeSovite, preteZito stambene namjene unutar zone ,UPZ3 — Vrbice* mogu se
spajati s Cesticama iste namjene izvan zone obuhvata UPZ3.

(5) Zona javne i drustvene namjene (D)

- Za ovu zonu se primjenjuju ¢lanci iz poglavlja 2.2.2. Zone javne i druStvene namjene i 4.
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi za provodenje.

- lako je postojeéa Cestica (k€.br. 4526 k.o. V. Toplice) unutar ove namjene izgradena i
opremljena, uklju¢ena je u podrucje ,UPZ 3 — Vrbice“ radi logi¢nog zaokruzivanja zone obuhvata
obodnim prometnicama.

- Cestice br. 4528/1 i 4528/2 k.o. V. Toplice su neizgradene, ali opremljene, no ovim UPZ-
om se na njima ograni¢ava maksimalna visina gradevina na P+1+Pk, maksimalne visine vijenca
9m.

- Na kartogramu ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice® — (prikaz 3.b Nacini i uvjeti gradnje)
prikazan je ,gradivi dio parcele® unutar kojeg je moguéa izgradnja osnovnih i pomoc¢nih gradevina.

- K&.br. 4528/2 k.o. V. Toplice se moze dodatno podijeliti u dvije parcele.

(6) Zona gospodarske — poslovne namjene (K)

- U ovoj zoni moguéa je gradnja gradevina za slijedeC¢e namjene: trgovacke, ugostiteljske i
druge usluzne djelatnosti, te komunalno-servisne.

- Preferira se da Citava zona bude jedna parcela pretezito trgovacke namjene (market, robna
kucai sl.).

- Na kartogramu ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice® — (prikaz 3.b Nacini i uvjeti gradnje),
prikazan je ,gradivi dio parcele® unutar kojeg je moguéa izgradnja osnovnih i pomoc¢nih gradevina.
Unutar ove zone se kroz uvjete provedbe zahvata (definirane ovim Planom), ne odreduju
gradevinski pravci.

- U slu€aju parcelacije zone, najmanja povrsina novoformirane parcele osnovne (poslovne)
namjene je 2000 m2.

- Kod formiranja novih gradevnih Cestica obavezno je postivanje sljedeéih parametara:

¢ nije dozvoljeno formiranje novih €estica na nacin da se u pozadini ostavljaju povrSine do
kojih nije moguc¢ pristup s jednog od uli¢nih koridora,

e izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce iskoristiti
u skladu s namjenom povrsina i odredbama ovog Plana.

- U sklopu poslovnih gradevina u ovoj zoni moguée je kao sekundarnu namjenu urediti do
40% povrSine za stambenu namjenu.

- U ovoj zoni se mogu uredivati zelene povrsine, manja igralista na otvorenom, prometne
povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze) i infrastruktura (npr.
trafostanica, kabelska kanalizacija, rasvjeta i dr.) i izvan ,gradivog dijela parcele®, uz moguénost
formiranja zasebnih parcela.

- Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u ovoj zoni definirani su u poglavlju 3.
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti u poglavlju ovih Odredbi, uz odstupanja definirana u
ovom ¢lanku.

- Maksimalna veli¢ina tlocrtne povrSine osnovne gradevine u ovoj zoni iznosi 2200 m?, a za
pomocénu 400 m?.

- Maksimalna visina gradevina je Prizemlje + 1 kat (P+1), visine vijenca do 8,5 m, odnosno
P+1+Potk, visine sliemena gradevine do najviSe 11 m. Eventualna odstupanja su moguéa uz
suglasnost nadlezne konzervatorske sluzbe.

- U rubnom podrucju poslovne zone K potrebno je osigurati zeleni zastitni pojas Sirine cca 6
m, koji obavezno zadrzi i visoko zelenilo, sukladno prikazu na kartogramu — (3.b Nacini i uvjeti
gradnje). Ukoliko je sadrzaj na susjednim parcelama takoder poslovni pojas zelenila nije
obavezan. Preferira se u tom slu€aju sadnja Zivice uz ogradu.

- Po potrebi se ograda uz poslovnu zonu moze izvesti kao zastitna od buke (npr. uz
manipulativni dio dvorista).




- Prilaz ovoj zoni s javne prometne povrSine je moguc¢ s drzavne ceste D24 i s lokalne ceste
(Duge ulice), sukladno posebnim uvjetima nadleznih uprava za ceste.
(7) javno zelenilo (Z)
- Unutar zone obuhvata UPZ-a formirane su 2 javne zelene povrsine:
e juzno od novoformirane stambene ulice (Z1)
e uzDC 24 (Z2)

- Z1 je povrsina koju je moguce urediti kao urbano zelenilo, ali i kao povrSinu za parkiranje s
interpoliranim elementima zelenila, nadstreSnicom i sl.

- Z2 je zapravo zemljidte u vlasnidtvu RH koje u sklopu zastitnog pojasa drzavne ceste ostaje
kao zastitno zelenilo prema poslovnoj zoni.

(8) Prometnice — nova stambena ulica

Na kartografskom prilogu br. 4.1. u mj. 1:5.000, te na kartogramu u mj. 1:2.000, prikazana je
unutar zone UPZ 3 nova stambena ulica s definiranim preporu¢enim koridorom od 6 m (profil 2-
2). Radi se o kratkoj slijepoj ulici duzine cca 125 m, na kraju koje se formira parkiraliste u sklopu
kojeg treba omogucéiti okretanje (izvesti okretiste). Minimalna Sirina kolne trake je 3,5 m.

(9) Infrastruktura

- U okruzenju zone, {j. u koridoru obodnih stambenih ulica, postojeéa je infrastruktura: lokalni
plinovod, vodoopskrbni cjevovod, sustav odvodnje (Aglomeracija), elektroopskrbni vodovi i
elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI), na koje se podruéje UPZ 3 —Vrbice mozZe
priklju€iti (prikazano na kartogramu u mj. 1:2000 - prilog ObrazloZenju).

- U koridoru DC 24 postojec¢a je i planirana infrastruktura zupanijskog i lokalnog znacaja o
kojoj treba voditi racuna kod izvedbe cestovnih priklju¢aka zoni.

- Kod izgradnje u zoni ,UPZ 3 - Vrbice* potrebno je voditi rauna o zastithom koridoru DC24,
te o zastitnim koridorima 35 kV kabela u izgradnji i planiranog 110 kV kabela, a koji ¢e se odrediti
prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

- U slu€aju potrebe izmicanja postojeée infrastrukture ista ¢e se u pravilu izvesti o trodku
investitora.

- Ukoliko kapacitet postojece infrastrukture ne zadovoljava potrebe novih korisnika, istu je
potrebno dodatno izgraditi (npr. novi SN kabel i novu trafostanicu za koju treba formirati zasebnu
Cesticu).

- PredloZena lokacija planirane infrastrukture je orijentaciona, tj. moze se u postupku
ishodenja dokumentacije za gradenje, definirati i drugadije.

- Na podrucju ,UPZ 3 - Vrbice® potrebno je pridrzavati se odredbi iz poglavlja 5. Uvijeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i 7.
Gospodarenje otpadom, ovih Odredbi.

(10) Poplavna podrudja

- Na podrugju ,UPZ 3 — Vrbice* se zbog vjerojatnosti plavljenja ne planira izgradnja
podrumskih etaza, a ne preporuca se ni izvedba suterena.

- Za svaku izgradnju unutar poplavnog podrucja potrebno je od nadleznog tijela Hrvatskih
voda zatraziti posebne uvjete, tj. kod izgradnje na poplavnim podrudjima treba se pridrzavati
uvjeta iz st. 1. i st. 4. &l. 58. ovih odredbi.

(11) Konzervatorska zastita

- Citava zona obuhvata ,UPZ 3 - Vrbice* se nalazi unutar granica zone konzervatorske zastite
“C”, te je za sve zahvate potrebno ishoditi uvjete i suglasnost/odobrenje nadlezne konzervatorske
sluzbe.

- Prije bilo kakvih gradevinskih zahvata uputno je provesti preliminarna arheoloSka
istrazivanja u vidu sondiranja.

- Prilikom svih zemljanih radova potrebno je osigurati arheoloski nadzor.

- Sve ostale mjere zastite kulturne bastine (navedene u PPUG), potrebno je i dalje
primjenjivati, osobito onih iz ¢l. 196. i 198. ovih Odredbi.

(12) Ostale mjere zastite

- Na podrucju “UPZ 3 - Vrbice® primjenjuju se na primjeren nacin mjere odredene ovim
Planom: Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§, te Zahtjevi zastite i spasSavanja.

U ¢lanak 233. briSe se tekst: ,Zadnje izmjene i dopune su izradene 2019. g., a“, a iza
teksta: ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije®, dodaju se rijeci: ,br.11/2022.°



Clanak 233.a se mijenja i glasi:

,(1) Za podrucje Grada Varazdinske Toplice Procjenom je obradeno 6 rizika koji spadaju u red
visokih i vrlo visokih rizika: 1. potres, 2. poplava, 3. ekstremne temperature, 4. epidemije i
pandemije, 5. industrijske nesreée, 6. degradacije tla - klizista.
(2) Na podrucju Grada Varazdinske Toplice od zna&ajnijih gospodarskih subjekata gdje se drzi
odredena koli¢ina opasnih tvari su:

- Pilana Ratkovi¢ d.o.o., Varazdinske Toplice — nafta i loz ulje

- Specijalna bolnica za med. rehabilitaciju V.Toplice — klor.

- INA d.d. Benzinska postaja Varazdinske Toplice - naftni derivati.”

U ¢élanku 234. u stavku 3. iza broja ,,121.“ dodaje se zarez i rijeci ,232.h stavak 10.”

U stavku 5. iza rijeéi ,Skarnik” dodaje se zarez i rijeéi ,poslovna zona Vrbice®, a tekst: ,VGI
za mali sliv ,Plitvica — Bednja“ se briSe.

lll. GRAFICKI DIO

Clanak 4.
Kartografski prikaz 4.1. Gradevinsko podrucje naselja Varazdinske Toplice i Boricevec
Toplicki, naveden u Clanku 2. ove Odluke sastavni je dio ove Odluke i ne objavljuje se u
sluzbenom glasilu.

ll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 5.
Elaborat 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice izradila je tvrtka Arhitektbiro Kogl
d.o.o. iz Varazdina, Jalkovec¢ka ul. 10.

Izvornik elaborata 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice, potpisan od
predsjednice Gradskog vije¢a Grada Varazdinske Toplice, uva se u pismohrani tog tijela.

Clanak 6.

Analogni oblik Prostornog plana uredenja Grada Varazdinske Toplice, ukljucivo i ove 5.
izmjene i dopune Plana, dostupan je na uvid javnosti u prostorijama Grada Varazdinske Toplice,
Jedinstveni upravni odjel Grada, Ul. dr. F. Tudmana 4, 42223 Varazdinske Toplice i u prostorijama
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Varazdinske Zupanije -
Ispostava Novi Marof, Trg hrvatske drzavnosti 1, 42220 Novi Marof.

Digitalni oblik 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice dostupan je na uvid javnosti
u ISPU na mreznim stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
https://ispu.mpgi.hr/, na mreznim stranicama Varazdinske Zupanije https://www.varazdinska-
zupanija.hr/dokumenti/prostorni-planovi/, te na mreznim stranicama Grada Varazdinske Toplice
https://www.varazdinske-toplice.hr.

Clanak 7.

Stupanjem na snagu ove Odluke o dono$enju 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice
prestaju vaziti i primjenjivati se slijedeéi dijelovi PPUG Varazdinske Toplice ("Sluzbeni vjesnik
VarazZdinske Zupanije" br. 9/05, 5/09, 5/10, 12/15, 59/20):

- ObrazlozZenje PPUG Varazdinske Toplice se ne primjenjuje u dijelovima koji nisu sukladni

s ObrazloZenjem 5. izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice.

- Odredbe za provodenje se ne primjenjuju u pojedinim dijelovima koji se mijenjaju i

dopunjavaju sukladno navedenom u &lanku 3. ove Odluke.

- Procisceni tekst odredbi 4. izmjena i dopuna PPUG-a ("Sluzbeni vjesnik VaraZdinske

Zupanije" br. 59/20) se prestaje primjenjivati po objavi ove Odluke i novog prociS¢enog
teksta odredbi za provodenje.


https://ispu.mpgi.hr/
https://www.varazdinska-zupanija.hr/dokumenti/prostorni-planovi/
https://www.varazdinska-zupanija.hr/dokumenti/prostorni-planovi/
https://www.varazdinske-toplice.hr/

- Graficki dio — kartografski prikaz br. 4.1. Gradevinsko podrucje naselja Varazdinske
Toplice i Boricevec Toplicki (svi ostali kartografski prikazi su i dalje vazedi).

Clanak 8.

Prociséeni Grafi¢ki dio PPUG Varazdinske Toplice Eine:

- kartografski prikaz 4.1. iz ¢l. 2. ove Odluke

- kartografski prikazi br. 1., 3. i 4. (izuzev prikaza 4.1.) koji su sastavni dio elaborata 4.
izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice iz 2020. g. (Odluka o donoSenju objavijena
u "Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije" br. 59/20).

- kartografski prikazi br. 2. Infrastrukturni sustavi (2.a. — 2.e.) koji su sastavni dio elaborata
izmjena i dopuna PPUG Varazdinske Toplice iz 2010. g. (Odluka o donoSenju objavijena
u "Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije" br. 5/10).

Clanak 9.
Ova Odluka se objavljuje u "Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije" zajedno s
Prociséenim tekstom Odredbi za provodenje i stupa na snagu osam dana nakon objave.

Predsjednica Gradskog vije¢a

Ljubica Nofta, dipl. oec.



Sukladno ¢&l. 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
objavljuju se

ODREDBE ZA PROVODENJE
5. izmjenai dopuna PPUG Varazdinske Toplice
- prociséeni tekst -

SADRZAJ

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
2.2. Gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podruéja naselja
2.2.1. Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene 2.2.2.
Zona centra (javna i drustvena namjena)
2.2.3. Zona zelenila, sporta i rekreacije
2.2.4. Gospodarska zona (proizvodna - I; poslovna - K)
2.2.5. Zona povremenog stanovanja
2.2.6. Zona groblja
B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
2.3. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
2.3.1. Zonaturizma (T)
2.3.2. Zona zelenila, sporta i rekreacije
2.3.3. Zona gospodarske namjene (proizvodna — |; poslovna — K)
2.3.4. Groblje
2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja
2.4.1 Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti i gradevine
vezane uz Sumarstvo i lov
2.4.2. Infrastrukturni sustavi i gradevine
2.4.3. Stambene i pomoc¢ne gradevine i gradevine za potrebe seoskog turizma
2.4.4. Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja
2.4.5. PostojecCa/zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrudja
UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA/TRASA | POVRSINA PROMETNE
| DRUGE INFRASTRUKTURNE SUSTAVE
- Prometna infrastruktura (cestovni promet, posta i EKI)
- Energetski sustav (elektroenergetika, energija iz obnovljivih izvora, plinoopskrba)
- Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja, uredenje voda)
- Groblja
6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti
6.2. Kulturna bastina
7. GOSPODARENJE OTPADOM
8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obvezaizrade prostornih planova
9.2. Uvjeti provedbe zahvata u prostoru
9.3. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
(Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca, Mjere zastite i spasavanja)
9.4. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

arw



1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.
(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrsina koji odreduju temeljno prostorno-krajobrazno

i urbanistiCko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Grada Varazdinske Toplice utvrduju se
ovim Planom, a temelje se na:

* principu odrzivog razvoja,

* principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,

« pravilima urbanisti¢ke i prostorno-planerske struke,

* principu zastite kulturnog i prirodnog nasljeda.

Clanak 2.
(1) Planom Grada Varazdinske Toplice odredene su slijede¢e osnovne namjene
povrSina:
A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE NASELJA
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA | IZDVOJENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA
o MijeSovita, pretezito stambena namjena
Zona povremenog stanovanja
Zona centra (javna i drustvena namjena)
Zona zelenila, sporta i rekreacije
Gospodarska zona (proizvodna; poslovna)
Zona groblja
e Zona infrastrukture
B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
IZDVOJENO GRABDEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA
e Zonaturizma
e Zona zelenila, sporta i rekreacije
e Zona gospodarske namjene (proizvodna; poslovna)
e Zona groblja }
IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
e Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
o Gradevine vezane uz Sumarstvo i lov
e Infrastrukturni sustavi
e Stambene i pomoc¢ne gradevine i gradevine za potrebe seoskog turizma
e Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja
e Zate€ena izgradnja izvan gradevinskog podrucja
N
[ )
[ )

EIZGRADENE POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
Sume iskljugivo osnovne namjene - gospodarske Sume
Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine
¢ Vodne povrsine (vodotoci)
(2) Razmjestaj i orijentacijske veli¢ine povrsina osnovnih namjena iz stavka 1. ovog
Clanka prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu
1:25.000. Gradevinska podrucja naselja su prikazana bez rezerviranih zona namjene, dok su za
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja prikazane rezervirane namjene.
(3) Razgranicenje prikazanih povrsina vrsi se temeljem kartografskog prikaza iz stavka 2.
ovog Clanka, primjereno kartografskom mijerilu prikaza.

Clanak 3.

(1) Granice gradevinskih podru€ja naselja i razgrani¢enje rezerviranih namjena unutar
istih, kao i namjena izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja, detaljno su odredeni na
kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja (prikazi od 4.1. do 4.11.), na
katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5000, i to u pravilu granicama katastarskih Cestica.



(2) U sluc¢aju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna s granicom katastarskih
Cestica (najcesce je to slu€aj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza nejednako dugih Cestica, te
osobito u zonama povremenog stanovanja gdje se prostor postojece ili moguce izgradnje odvaja
od prostora na kojem je poljoprivredna kultura), granica se definira, a po potrebi izvodi i
parcelacija Cestica, sukladno kartografskim prikazima iz stavka 1. ovog €lanka u kojima se
uvazavao kriterij optimalnih dubina parcela, kao i moguénost otvaranja novih ulica uz koje je
moguce formirati gradevinske parcele.

(3) Za vedéi dio gradevinskog podru€ja naselja Varazdinske Toplice nije definirano
razgrani¢enje namjena navedenih u €lanku 2. pod to¢kom A, jer e se isti definirati planovima
uzih podrucja, odnosno definirani su vazeé¢im GPU-om.

(4) Namjene unutar planiranin UPU-a (ili UPZ-a) mogu biti i drugacije definirane od
namjena navedenih u ¢lanku 2. pod tockom A, tj. primjereno razradi na razini plana nizeg reda.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 4.

(1) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
donesena je Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i
podru¢nog (regionalnog) znacaja (NN, br. 37/2014., 154/14.)

(2) Sukladno Uredbi iz st. 1., ovim Planom utvrduju se slijede¢e gradevine i povrSine, na
prostoru Grada Varazdinske Toplice, od drzavnog znacaja:

1. PROMETNE | KOMUNIKACIJSKE GRADPEVINE | POVRSINE
1.1. Cestovne gradevine:
- autocesta A4 /G.P. Gori¢an (granica Rep. Madarske) — Varazdin — Zagreb (Cvoriste
Ivanja Reka (A3)/
- drzavne ceste (postojece):
D24 /Zlatar-Bistrica (D29) — Konjs¢ina — Budins¢ina — Grana (D3/D22) — Mozdenec (D22)
— Varazdinske Toplice — Ludbreg (D2)/
D526 / Varazdinske Toplice (A4 — D24/72250)/
- planirani most Tuhovec na D24
- planirana zapadna obilaznica naselja Varazdinske Toplice
1.2. Gradevine i povrsine elektroni¢kih komunikacija:

- koridor elektroni¢ke telekomunikacijske infrastrukture radijskih operatora
2. ENERGETSKE GRADBEVINE
2.1. Medunarodni i magistralni cjevovodi:

- magistralni plinovod Zabok - Ludbreg DN 500/50

- priklju¢ni plinovod za MRS Tuhovec DN 100/50

- MRS Tuhovec, BIS Leskovec

- ADRIA-LNG planirani medunarodni plinovod (u koridoru magistralnog plinovoda Zabok -

Ludbreg)

3. VODNE GRADEVINE
3.1. Vodna gradevina za vodoopskrbu kapaciteta zahvata 500 I/s i viSe:
- vodoopskrbni sustav Zupanije planiran Vodoopskrbnim planom Zupanije s kapacitetom
od 1300 I/s
4. OSTALE GRADEVINE
4 1. planirano golf igraliSte s 18 i viSe rupa
(3) Sukladno Uredbi iz st. 1. ovim Planom utvrduju se slijedeée gradevine i povrSine, na
prostoru Grada Varazdinske Toplice, od podruénog (regionalnog) znacaja:
1. PROMETNE | KOMUNIKACIJSKE GRADPEVINE | POVRSINE
1.1. Cestovne gradevine:
- Zupanijske ceste,
- lokalne ceste
1.2. Gradevine elektroni¢kih komunikacija:

- odasilja¢i nepokretnih i pokretnih elektroni¢kin komunikacijskih mreza izvan

gradevinskog podrucja



- zupanijski elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama
2. ENERGETSKE GRABEVINE
2.1. planirana elektrana instalirane snage 10 - 20 MW s pripadajuc¢im gradevinama
2.2. DV od 35 kV do 220 kV, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem na tom dalekovodu:

- postojeéi dalekovod 35 kV

- postoje¢a TS 35 kV Varazdinske Toplice

- planirani kabeli 35 kV i 110 kV

- planirani dalekovod 110 kV

- planirana TS 110 kV

3. VODNE GRADBEVINE
3.1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama (koje nisu I. reda):
- planirana retencija-akumulacija ,Jabucica“ na potoku Kruski
- planirana retencija-akumulacija ,Sljieme*“ na potoku Drenovcica
4. OSTALE GRADEVINE
4.1. gradevine planirane na izdvojenim gradevinskim podrucjima regionalnog znacaja

- velike turistiCke zone

- velike sportsko-rekreacijske zone

- velike gospodarske zone

(4) Sukladno Uredbi iz st. 1. ovim Planom se utvrduju slijedeci zahvati u prostoru i
povrSine drZzavnog znacaja koji se ne smatraju gradenjem:

- istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina (termomineralna voda)

- gradevine za eksploataciju na eksploatacijskom polju (izvorista term. voda).

(5) Podrudja planiranih, jo§ neizgradenih koridora i lokacija gradevina od vaznosti za
Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva &uvati.

(6) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gradevina navedenih u ovom ¢&lanku postoje
gradevine izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava rekonstrukcija u obimu nuznom za
zivot i rad definiran poglavljem 9.4. ovih Odredbi.

(7) Za izvodenje nadzemnih gradevina za koriStenje voda na podrucju naselja
Varazdinske Toplice potrebno je ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
2.2. Gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podruéja naselja

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje je podru€je odredeno prostornim planom na kojemu je
izgradeno naselje i podrucje planirano za uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od
gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podru€ja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja.

(2) 1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega gradevinskog
podrudja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja, odreden
prostornim planom.

(3) U daljnjem tekstu ovih Odredbi, kada se govori o gradevinskom podruc¢ju naselja,
uvijek se misli i na izdvojene dijelove gradevinskog podrucja naselja.

(4) Gradevinsko podrudje naselja utvrdeno ovim Planom se definira kao izgradeno i
neizgradeno.

(5) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja se dijeli na uredeni i neuredeni dio.

(6) Za neizgradene/neuredene dijelove gradevinskog podrudja vecih povrsina, te pojedine
vece zone rezerviranih namjena, potrebna je izrada UPU-a, $to je detaljnije definirano tockom
9.1. ovih Odredbi.

(7) Za neizgradene/neuredene dijelove gradevinskog podru¢ja za koje nije definirana
obaveza izrade UPU-a, ovim Planom se definiraju uvjeti provedbe zahvata (UPZ) pod kojima se
moze graditi u istima, Sto je detaljnije definirano to¢kom 9.2. ovih Odredbi.

(8) Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinskih parcela moze se vrSiti unutar
granica gradevinskog podrucja naselja u skladu s ovim Planom.

(9) Poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom podrucju naselja, koje je ovim Planom
odredeno za drugu hamjenu, moZe se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.



Clanak 6.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja moguc¢a je izgradnja novih gradevina, te dogradnja,
obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima iz ovog Plana.

(2) Za postojece gradevine za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i
gradenje, a koje nisu suprotne ovom Planu, potrebno je ishoditi odgovaraju¢e dokumente
sukladno Zakonu.

(3) U gradevinskim podrucgjima naselja planirane su:

Zone mjeSovite preteZito stambene namjene
Zone povremenog stanovanja
Zona centra (javna i drustvena namjena)
Zona zelenila, sporta i rekreacije
Gospodarska zona (proizvodna; poslovna)
Zona groblja
e Zona infrastrukture
a prikazane su na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja, prikazi od 4.1. do
4.11., u mjerilu 1:5000.

(4) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje
obradeni su u ovom poglavlju, u focki 2.2.1.

(5) Uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrZaja obradeni su u tocki 2.2.2. Zona centra,
te u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

(6) Uvjeti uredenja u zoni zelenila, sporta i rekreacije obradeni su u toc¢ki 2.2.3. i u
poglavlju 2.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, tocka 2.3.2. ovih Odredbi, te u
poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi. Uvjeti uredenja javnog zelenila
- odnosi se na park - perivoj u Varazdinskim Toplicama, koji je zasti¢eni dio prirode u kategoriji
spomenika parkovne arhitekture, poblize je obraden u poglavlju 6.1. ovih Odredbi. Zelenilo, te
manje povrdine namijenjene sportu i rekreaciji mogu biti locirani i u svim ostalim zonama, osim
Sto sport i rekreacija ne mogu biti u zoni groblja.

(7) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskim zonama obradeni su u poglaviju 3.
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(8) Uvjeti uredenja u zonama povremenog stanovanja - hobi i vikend izgradnja
obradeni su u tocki 2.2.5. ovih Odredbi.

(9) Uvjeti uredenja groblja i izgradnje unutar groblja definirani su u tocki 2.2.6. i u
poglavlju 5. Uvjeti za utvrdivanje koridora/trasa i povrSina za prometne i druge infrastrukturne
sustave — Groblja.

(10) Prostori za infrastrukturne gradevine i uredaje (u gradevinskom podrudju i izvan
njega), poblize su obradeni u poglaviju 5. Uvjeti za utvrdivanje koridora/trasa i povrSina za
prometne i druge infrastrukturne sustave, ovih Odredbi.

Clanak 6.a

(1) Za gradevine ozakonjene (legalizirane) po posebnom zakonu, a koje se nalaze unutar
gradevinskog podrucja naselja, vrijede isti uvjeti kao i za ostale legalne gradevine u naselju.

(2) Legalizirane gradevine iz st. 1. ovog Clanka koje se nalaze u zonama Planom
predvidenim za drugu namjenu, kao i gradevine koje svojom veli¢inom (tlocrtno i/ili visinski)
premasuju ovim Planom dozvoljene dimenzije, mogu se samo rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada, sukladno ¢l. 241. i 242. ovih odredbi.

(3) Legalizirane gradevine Ciji smjestaj na parceli i izgradenost parcele nisu u skladu s
ovim Planom, mogu se kao takve zadrzati, s tim da se kod rekonstrukcije istih nastoje postignuti
propisani uvijeti.

(4) Ne dozvoljava se nadogradnja postojeCih gradevina ozakonjenih po posebnom
zakonu, €ija je udaljenost uli€nog gradevinskog pravca od regulacijske linije manja od propisane
ovim Planom.

2.2.1. Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene

Clanak 7.



(1) U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene moguéa je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene:
- stambenih (obiteljskih i viSestambenih),
- poslovnih,
- stambeno-poslovnih,
b) gradevina prate¢ih namjena:
- pomoénih,
- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),
- drustvenih djelatnosti,
- sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
- prometne i ostale infrastrukture,
- zastitne i eventualno druge potrebne prate¢e gradevine.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je odgovaraju¢e uredenje povrsina
parcela, te uredenje javnih i zelenih povrsina.

(3) lzuzetno je, u ovoj zoni moguéa izgradnja gradevina povremenog stanovanja, a u
skladu s ¢lankom 19. ovih Odredbi.

(4) Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj zoni se
zadrzavaju, uz mogucnost rekonstrukcije, u opsegu potrebnom za Zivot i rad, sukladno poglavlju
9.4. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buduénosti usklade s planiranom namjenom.

(5) Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina (za gospodarske djelatnosti), te
gradevine za drustvene djelatnosti; sportsko-rekreacijske i dr. sadrzaje u ovoj zoni, definirani su
u posebnim poglavljima Odredbi koje se odnose na pojedine djelatnosti.

Clanak 8.
(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje moze se
graditi:
- jedna stambena ili jedna poslovna ili stambeno-poslovna gradevina,
- ili i stambena (stambeno-poslovna) i poslovna gradevina.
(2) Uz navedene gradevine, moguc¢a je gradnja pratecih pomocénih i gospodarskih
(vezanih uz poljoprivredu) gradevina, koje zajedno €ine funkcionalnu cjelinu.
(3) PrateCe gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomoc¢ne gradevine, te uvjeti za
njihovu izgradnju detaljnije su utvrdeni ¢lancima 12. i 14. ovih Odredbi.

Clanak 9.

(1) Stambeni i pomoéni prostori ili gradevine iz ¢lanka 8., djelomi¢no ili u cijelosti, mogu
se prenamijeniti u poslovne, a poslovne i pomoc¢ne gradevine u stambene, uz uvjet o
dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz ¢lanka 8. ovih Odredbi, te uz uvjet da se osigura
potreban prostor za smjestaj vozila.

(2) Gradevine za smjestaj vozila ili parkiraliSni prostor, vlasnik ili korisnik mora osigurati
na parceli.

(3) Ukoliko ne postoje moguénosti za smjestaj vozila na parceli iz st. 1. ovog &lanka, za
navedene potrebe moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini (kupnjom ili zakupom
pojedinih parcela), a izuzetno i na javnoj povrsini uz prethodno odobrenje Grada ili pravne osobe
koja upravlja javnom povrsinom.

Clanak 10.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade koje sluze za
stalno stanovanje.
(2) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najviSe 3 stana.
(3) Visestambene gradevine su stambene ili stambeno — poslovne gradevine s viSe od
3 stana i visinom izgradnje minimalno P+1.

Clanak 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:
a) za tihe i ¢iste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:



- mali poslovni prostori za usluZzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja
buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije, krojacke,
frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostitelijske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom s
ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turistiCkih sadrzaja - smjestajni kapaciteti, te gradevine u funkciji
seoskog turizma.

b) za bu¢ne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja buéna ili potencijalno opasna djelatnost
(automehaniCarske i proizvodne radionice, servisi, limarije, lakirnice, bravarije,
kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s glazbom i sl.)

- manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim proizvodnji
elektricne i toplinske energije iz obnovljivih izvora energije (vode, sunca, vijetra,
biomase, bioplina i slicno) - kogeneracije, izuzev solarnih kolektora i fotonaponskih
Celija koji se mogu postavljati na postojecoj/im gradevini/ama na parceli — krovu i/ili
procelju, te na terenu okuénice gradevne Cestice.

(2) Za pakirnice i skladista, kao i za poslovne gradevine koje nisu nabrojane u prethodnom
stavku, a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku ishodenja propisane dokumentacije
za lociranje/gradenje gradevina, ovisno o pozarnom opterecenju, vrsti skladiStene robe i vrsti
djelatnosti definirati u koju vrstu poslovnih gradevina spadaju (a ili b).

(3) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u &ijem su tehnoloSkom procesu moguéa
odredena zagadenija (zraka, vode, tla, okoli$a), ili postoji potencijalna opasnost od pozara ili pak
opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnoloska rieSenja i uvjete
gradenja (mjere zaStite na radu, zastite od pozara, zastite od buke, zastite okolia i dr.), {j.
gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

(5) Buéne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na slijedeéim podrucjima:

- na substandardnim parcelama (uzim, odnosno kraéim od propisanih &l. 17. st. 1., 2.i 3.
ovog Plana),

- na parcelama stambenih nizova i viSestambenih gradevina

- na podrucju planiranom za tzv. "rezidencijalno stanovanje"

- u kontaktnoj zoni, unutar srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice, prema ovim Planom
rezerviranim zonama namjene (zone turizma, sporta i rekreacije), odnosno uz zone
rezerviranih namjena koje ¢e se definirati prilikom izrade plana uzeg podrucja (zone
centra, kulture, turizma, zdravstva, zelenila). Veli¢ina kontaktnog podrucja definirat ée se
prilikom izrade plana uzeg podrudja.

(6) BuCne i potencijalno opasne djelatnosti u mjeSovitim, pretezito stambenim zonama
lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno na nacdin da budu
zadovoljeni kriteriji iz propisa o zastiti od buke i drugih posebnih propisa koji se odnose na zastitu
zraka, vode i tla.

(7) PreporuCa se bucCne i potencijalno opasne djelatnosti locirati prvenstveno u
gospodarskim zonama, odnosno na rubnom dijelu naselja i grupirati ih u jednom dijelu prostora
naselja.

(8) Manjim poslovnim gradevinama smatraju se i montazne, privremene gradevine -
kiosci. Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju
novina, duhana, galanterije, voCa i povr¢a i drugih proizvoda, kao i za pruzanje manjih
ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i slicno.

(9) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od
nekoliko povezanih kioska, a sukladno gradskoj odluci.

(10) Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gradevina i poslovnih namjena moguca je
pod uvjetom da postojecéa infrastruktura u okruzenju omogucéuje zadovoljenje poja¢anih potreba.
U protivhom je potrebno prethodno osigurati mjere za pojacanje kapaciteta infrastrukture.

Clanak 12.
(1) Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu), u smislu gospodarstava
unutar mjedovitih, preteZito stambenih parcela, smatraju se:



a) bezizvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva
i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, p&elinjaci, vanjski
prostor ureden za boravak zivotinja na otvorenom, gnojiSne jame i sl.

(2) Gospodarske gradevine za uobi¢ajeni uzgoj i tov stoke i peradi u okviru obiteljskih
domacinstava su gradevine za uzgoj do 10 uvjetnih grla. Gospodarske gradevine mogu se graditi
za istovremeni uzgoj i tov vise razlicitih vrsta zivotinja, ali uz uvjet da ukupni broj ne prelazi 10
uvjetnih grla. (Uvjetno grlo je definirano u ¢l. 93. st 9.)

(3) Gospodarske gradevine za uzgoj i tov Zivotinja veéeg kapaciteta u okviru
obiteljskih domacinstava su gradevine kapaciteta do 30 uvjetnih grla, izuzev za goveda tj. mlije¢ne
krave, za koje je maksimalno dozvoljen broj od 40 krava. Iznimno, mogu¢ je uzgoj i vec¢eg broja
Zivotinja od navedenog, uz suglasnost vlasnika susjednih parcela koje su do zone utjecaja
definirane kao minimalne udaljenosti navedene u stavku 7. ovog ¢lanka.

(4) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) iz stavka 2. ovog ¢lanka, mogu se
graditi u posebnom pojasu izgradnje sukladno ¢lanku 24. i to na gospodarskom dvoristu, odnosno
ukoliko se isti grade u izgradenom dijelu naselja sukladno ¢lanku 32. ovih Odredbi.

(5) Gospodarskim dvoristem smatra se dio parcele koji se koristi za gospodarsku namjenu
i na kojem je moguca izgradnja gradevina vezana uz poljoprivredu, a koji se obavezno nalazi iza
dijela koji se koristi isklju€ivo za stanovanje i od njega je odijeljen odgovaraju¢om ogradom.

(6) Veli¢ina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca, koja se gradi na parceli,
odreduje se temeljem kapaciteta i vrste stoke uz postivanje uvjeta iz ovih Odredbi koje se odnose
na izgradnju takvih gradevina i odnosa prema drugim gradevinama, a posebice odredbu da
sveukupna izgradenost parcele ne prelazi 40% njene povrsine.

(7) Udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov zivotinja ve¢eg kapaciteta (prema
stavku 3. ovog C&lanka) od najblize toCke postojeéih/planiranih gradevina centralnih funkcija
(crkve, Skole, drustveni domovi, zdravstveni, turistiCki i drugi javni objekti), te najblize tocke zone
vaznijih sportsko-rekreacijskih sadrzaja mora iznositi minimalno 50 m, a od ruba zone stambene,
poslovne, odnosno stambeno-poslovne izgradnje mora iznositi minimalno 20 m.

(8) Postoje¢e gospodarske gradevine za uzgoj i tov Zivotinja veceg kapaciteta (prema
stavku 3. ovog €¢lanka) koje se nalaze na udaljenostima manjim od propisanih iz stavka 7. ovog
Clanka mogu se zadrzati i proSirivati, ali se nova izgradnja, mora locirati na na€in da se udaljenosti
od sadrzaja navedenih u st. 7. ovog €lanka povecavaju (ili ostaju iste ukoliko nema drugih
mogucnosti) u odnosu na postojec¢e udaljenosti.

(9) Ukoliko nije moguce proSirenje postojece gospodarske gradevine na nacin da bi se
zadovoljili uvjeti iz prethodnog stavka (s obzirom na oblik i polozaj postojece parcele na kojoj je
smjestena predmetna gradevina), izuzetno je moguca izgradnja i na manjoj udaljenosti ukoliko
se s time usuglase vlasnici okolnih parcela u gradevinskom podrucju koji se nalaze unutar zone
utjecaja, a koja iznosi minimalno 50 m.

(10) Postojece gradevine za uzgoj i tov zivotinja veceg kapaciteta koje se nalaze na
udaljenostima manjim od propisanih iz stavka 7. ovog ¢lanka mogu se proSirivati najvise do 50%
postojecih kapaciteta.

(11) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gospodarske gradevine, utvrdit ¢e se i svi potrebni posebni uvjeti u skladu sa zakonskom
regulativom (medusobna udaljenost susjednih gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom
zagadenja, a vezano na broj i vrstu zivotinja, njihove moguée bolesti i sli¢no).

(12) Gradnja gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) ne dozvoljava se unutar
gradevinskog podrucja srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice.

(13) Na podrudju ostalih naselja moguca je gradnja gospodarskih gradevina za uobicajeni
uzgoj i tov stoke i peradi u okviru obiteljskih domacinstava (prema stavku 2. ovog ¢lanka).

(14) Gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja veéeg kapaciteta (prema
stavku 3. ovog €lanka) ne dozvoljava se unutar gradevinskih podrucja naselja ili dijelova naselja
koja su unutar zone zabrane/ograni¢enja izgradnje farmi prema kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora, odnosno prema ¢lanku 93. ovih Odredbi za provodenje.

(15) Gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja uz rijeku Bednju se
ograni¢ava (ne moze se graditi na udaljenosti manjoj od 50 m od osi rijeke).



(16) Postojece gospodarske gradevine za uzgoj i tov zZivotinja veceg kapaciteta (prema
stavku 3. ovog €lanka) koje se nalaze unutar podruc¢ja navedenih u st. 14. i 15. ovog ¢lanka, mogu
se proSirivati najviSe do 50% postojecih kapaciteta.

(17) Na posjedu poljoprivrednog domacinstva, u dijelu gospodarskog dvorista, moguce je
postavljati i manje plastenike i staklenike (maksimalne povrSine 300 m? i maksimalne visine u
sliemenu 3,5 m) za uzgoj povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i sl., poStujuéi uvjete o postotku
izgradenosti parcele.

Clanak 13.

(1) Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske
gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo, ukoliko tehnolosko
rieSenje, veli€ina parcele, udaljenosti od susjednih gradevina i njen poloZaj u naselju to
omogucavaju, tj. prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje/gradenje poslovne,
odnosno gospodarske gradevine, treba utvrditi sve potrebne posebne uvjeti u skladu sa
zakonskom regulativom.

(2) Na izgradnju i stavljanje u funkciju gradevina iz ovog &lanka primjenjuje se odredba iz
Clanka 11. stavka 10. vezano uz infrastrukturu.

(3) Prilikom projektiranja i izgradnje gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu)
potrebno je postivati odredbe Pravilnika o uvjetima kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima
za zastitu zivotinja na farmama (NN br. 136/05.)

(4) Gradevine za uzgoj i tov zivotinja moraju udovoljavati i odredbama Zakona o zastiti
zivotinja (NN 102/17, 32/19).

(5) Za skladistenje i zbrinjavanje stajskog gnoja za potrebe farmi tj. gradevina za uzgoj
zivotinja, u gradevinskom podrucju naselja primjenjuje se €l. 100.a ovih Odredbi, a koji se odnosi
na farme izvan gradevinskog podrucja naselja.

(6) Spremista/skladista za tekudi i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, odnosno gradevine s
postrojenjem za preradu biomase (drvni i poljoprivredni ostaci, zivotinjski izmet i sl. koji su u
cijelosti ili ve¢inom proizvedeni na tom gospodarstvu, a u cilju proizvodnje elektri¢ne i/ili toplinske
energije) treba smjestavati na prostoru najudaljenijem od stambenog dijela vlastite i susjednih
parcela, tj. u zadnjem/krajnjem dijelu parcele u odnosu na regulacijski pravac, a na udaljenosti od
minimalno 25 m od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih objekata, s time da ih je poZeljno
smjeStavati iza gradevine za uzgoj Zivotinja.

(7) Spremista/skladista za tekudi i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, ne mogu se graditi kao
samostalne gradevine izvan gradevinske parcele na kojoj se vrSi uzgoj i tov stoke u okviru
obiteljskih domacdinstava.

Clanak 14.

(1) Pomocénim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice i
slicne gradevine koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine osnovne namjene, te solarni
kolektori i fotonaponske ¢elije na terenu okuénice gradevne Cestice bez moguénosti postave istih
na stupove.

(2) Povrsina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrSinu bruto izgradenosti parcele.

(3) Uz visestambene zgrade, garaze i druge pomocéne gradevine mogu se graditi i na
zasebno formiranoj parceli s maksimalnom izgradeno$¢u parcele do 40%.

Clanak 15.

(1) U sklopu uredenja zelenih povrSina (parkovnih i zastitnih zelenih povrSina) unutar zone
mjeSovite, pretezito stambene namjene moguce je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjeSackih putova,

- biciklisti¢kih staza,

- parkiraliSta,

- paviljona i drugog mobilijara,

- djecjih igralista,

- manjih sportsko-rekreacijskih povrsina,

- postavljanje privremenih objekata (kioska i sl.)



- drugih uredaja i objekata infrastrukture.

(2) Iznimno se na prostoru parkovnog i zastitnog zelenila, ukoliko postoje, mogu zadrzati
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene), uz rekonstrukciju
u skladu s odredbama iz poglavlja 9.4. ovih Odredbi.

A) OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST GRAPEVINSKE PARCELE

Clanak 16.
(1) Gradevinska parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana ili drugim dokumentom sukladno Zakonu
o prostornom uredenju i Zakonu o gradniji.

Clanak 17.
(1) Minimalne veli€ine gradevinskih parcela, kig i kis (unutar zone mjeSovite, pretezito
stambene namjene) odreduju se za gradevine osnovne namjene (€l. 7. st. 1.a):

Nacin izgradnje min. min. min. maksimal Koef. Koef.
gradevina Sirina | dubin | povrsina na izgradenos | iskoristivo
a izgradeno ti sti
st (kig) (kis)
a) slobodnostojece
gradevine: 14m 25m 350m? 40% 0,4 1,2
- prizemne | 16m | 30m 480m? 40% 0,4 1,6
- katne
b) dvojne
gradevine: 12m 25m 300m? 40% 0,4 1,2
- prizemne 14m | 30m 420m? 40% 0,4 1,6
- katne
C) nizovi:
- prizemni 8m 25m 200m? 50% 0,5 1,5
- katni 8m 25m 200m? 50% 0,5 2,0

(2) Na podrucju planiranom za rezidencijalno stanovanje sugerira se formiranje vecih
gradevinskih parcela, a izgradenost parcele se ograniCava na 30% kako bi se gradevine $to
bolje uklopile u okolis.

(3) l1zuzetno, minimalna Sirina parcele za katnu izgradnju u nizu moze iznositi i manje, ali
ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom terena, te okolnim
izgradenim prostorom.

(4) lznimno, kod interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u kojima postoji
tradicijski naCin izgradnje blize medi i na manjim parcelama, odnosno unutar podrucja ili uz
gradevine, navedene u tocki 6.2. Odredbi za provodenje ili u njihovoj neposrednoj blizini,
minimalna Sirina parcele za izgradnju prizemne slobodnostoje¢e gradevine moze iznositi 12 m, a
za katne gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjesStava bliZze jednoj medi i na medi.

(5) Na parceli interpoliranoj izmedu postojecih izgradenih parcela unutar podrudja ili uz
gradevine, navedene u toCki 6.2. Odredbi za provodenje ili u njihovoj neposrednoj blizini, &ija je
Sirina manja od navedenih u tablici, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost, te
minimalnu udaljenost od javne povrsine, susjednih meda i drugih gradevina.

(6) Ukoliko ¢e se za pojedini prostor izradivati planovi uzih podrugja, istima se mogu
iznimno propisati i drugaciji urbanistiCko-tehniCki uvjeti u pogledu izgradenosti parcele,
interpolacije i rekonstrukcije gradevina, odnosno manje veli¢ine (povrSine) gradevinske parcele i
veca izgradenost, a ovisno o gustocCi i postojecoj tipologiji izgradnje u pojedinim dijelovima
naselja, pod uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim odrednicama ovog Plana.

(7) Iznimno, ukoliko je postotak izgradenosti na postojecim izgradenim parcelama veci od
propisnog u stavku 1. ovog €lanka, isti se moze zadrzati ukoliko su gradevine legalne/legalizirane.
Navedena mogucénost zadrzavanja postoje¢eg postotka izgradenosti parcele, uz uvjet o legalnosti
postojecCe gradevine, moze se primijeniti i u slu€aju izgradnje zamjenske gradevine.



(8) Tablica iz st. 1. ovog €lanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, gradevine javne
i druStvene namjene i sl., te na ostalu dozvoljenu gradnju visine vece od P+1, koja se sukladno
ovom Planu moze graditi u ovoj zoni.

Clanak 18.

(1) Najmanja tlocrtna povrsina stambene, poslovne ili stambeno-poslovne gradevine je
64 mZ2,

(2) Najmanja tlocrtna povrSina poslovne gradevine koja se gradi na parceli na kojoj se
gradi i stambena gradevina, a koja mora zadovoljavati uvjet iz stavka 1. ovog ¢lanka, je 30 m?,
izuzev za montazne poslovne objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna tlocrtna povrsina od
6 m2,

(3) Najveca tlocrtna povrsina stambene gradevine je 400 m2, odnosno 600 m? u zoni
rezidencijalnog stanovanja, a za poslovne i stambeno-poslovne 1.600 m? u svim naseljima,
osim u dijelovima srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice za koje je propisana obveza izrade
planova uzih podrudja, a koji mogu definirati i drugacije.

(4) Ukoliko se na istoj parceli uz stambeno — poslovnu gradevinu gradi i poslovna
gradevina, najveca tlocrtna povrsina stambeno — poslovne gradevine je 600 m?.

(5) 1zuzetno, za poslovne gradevine onih djelatnosti koje koriste specijalne tehnoloske
procese, tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi i vise od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka
(izuzetak se ne odnosi na srediSnje naselje Varazdinske Toplice, osim ako isto nije definirano
planovima uzih podrucja).

(6) Ukoliko postoje gradevine koje su manje od minimalnih tlocrtnih povrdina, mogu se kao
takve zadrzati te se mora teziti njjihovom povecanju, a eventualne postoje¢e gradevine vecée od
maksimalnih tlocrtnih povrS§ina mogu se zadrzati u prostoru uz moguénost rekonstrukcije
definirane poglavljem 9.4. ovih Odredbi.

(7) Pod pojmom "tlocrtna povrsina" u ovim Odredbama podrazumijeva se zemljiste pod
gradevinom, tj. izgradenost parcele (vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova svih gradevina na gradevinsku €esticu, ne racunajuci balkone i prepustene
strehe krovova, ali uklju€ujuéi terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze).

(8) Stavak 3. ovog Clanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, kao ni na sadrzaje
drustvene infrastrukture ili centralnih funkcija koji se mogu graditi u ovoj zoni.

Clanak 19.

(1) Gradevine povremenog stanovanja ("vikendice" i sli€na izgradnja) u pravilu se ne
mogu graditi u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene, osim iznimno, u dijelovima gdje je
takva gradnja ve¢ prisutna.

(2) Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar ove zone mogu se
zadrzati s tom namjenom, ali treba teziti njihovoj prenamjeni u stambene, stambeno poslovne ili
poslovne gradevine, odnosno druge gradevine koje je moguce graditi u ovoj zoni.

(3) lzuzetno, izgradnja gradevina povremenog stanovanja moguc¢a je u dijelovima
podru€ja s postojeCom izgradnjom gradevina povremenog stanovanja i gradevina stalnog
stanovanja i to u slu€aju da su gradevine povremenog stanovanja ve¢ izgradene u potezu ili
grupirane, te postoji manji neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja u kojem se one mogu
interpolirati. Za izgradnju navedenih gradevinu primjenjuju se uvjeti izgradnje definirani u
poglavlju 2.2.5. Zone povremenog stanovanja.

Clanak 20.

(1) lzgradenost parcela za izgradnju visestambenih gradevina moze iznositi najvise
30%.

(2) Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine s viSe od 3 stana i visinom
izgradnje najmanje P+1, a jednim dijelom mogu sadrZavati i poslovne prostore.

(3) Visestambene gradevine potrebno je graditi na nacCin da se sprijeCe arhitektonske
barijere sukladno posebnom propisu.

(4) Radi zastite vizura na zasti¢enu povijesnu i urbanisti¢ku cjelinu naselja Varazdinske
Toplice potrebno je pridrzavati se definiranog tockom 6.2. ovih Odredbi za provodenje.



B) SMJESTAJ GRADEVINE NA PARCELI

Clanak 21.

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjeStavati na nacin da funkcioniraju na
principu neposredne pasivne uporabe sun¢ane energije u cilju povecanja dobitaka topline u
zgradama, odnosno spre¢avanja prekomjernog sun€anog zracenja topline u zgradama.

(2) U smislu koristenja pasivne uporabe sunCane energije predlazu se slijedece
urbanisticke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na izlozenost suncu i zasticenost od prejakih
vjetrova

- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja zgrade prema suncu — juZna strana

- ispravni izbor lokacije zgrade u odnosu na reljef zemljiSta

- funkcionalni okolni krajolik

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(3) Navedene urbanistiCke mjere treba poéstivati prilikom svake nove gradnje sukladno
moguénostima vezanim uz oblik, veli€inu i orijentaciju gradevinske parcele, kao i okolni izgradeni
i neizgradeni prostor, a osobito prilikom gradnje stambenih gradevina.

- UDALJENOST GRADEVINA OD REGULACIJSKE LINIVE

Clanak 22.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na ulicCnom
gradevinskom pravcu, a pomocéne, gospodarske (vezano uz poljoprivredu), kao i dvoriSne
poslovne gradevine u dubini parcele, iza gradevina osnovne namjene.

(2) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli, ukoliko
konfiguracija terena i oblik parcele, te tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju nagdin
izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog &lanka, a $to ¢e se definirati u postupku ishodenja
propisanih dokumenata za lociranje/gradenje.

(3) Na regulacijskoj liniji se moze graditi garaza, ukoliko je Cestica na strmom terenu i ne
postoji mogucnost izgradnje garaze u njenoj dubini, te pod uvjetom da je preglednost na tom
dijelu prometnice takva da koristenje garaze ne ugrozava javni promet te da drugim propisom nije
drugadcije odredeno.

Clanak 23.

(1) Stambena, stambeno-poslovna, odnosno poslovna gradevina mora se locirati na
ulicnom gradevinskom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti minimalno 5m od
regulacijske linije parcele, odnosno na pravcu koji je veC pretezito formiran postoje¢om
zateCenom izgradnjom u potezu.

(2) Zbog specifi€nih uvjeta na parceli moze se definirati uli¢ni gradevinski pravac i na
manjoj udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od 3m, izuzev u sluaju navedenom u
Clanku 22. st.3. Ovakva iznimka se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili zupanijskog ranga.

(3) Ukoliko ¢e se za formiranje novih uliénih poteza donositi planovi uzih podrucja, istima
se moze definirati drugaciji uli¢ni gradevinski pravac.

Clanak 24.

(1) Pojas izgradnje za stambene, poslovne odnosno stambeno-poslovne gradevine u
pravilu se prostire od gradevinske (regulacijske) linije u dubinu parcele do 20, odnosno 25 m
(ovisno o ukupnoj dubini parcele i postoje¢em stanju), dok se zasebne poslovne gradevine za
Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini 30 do 40 m (ovisno o ukupnoj dubini parcele i
postojecem stanju).

(2) Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine i gospodarske
gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja prostire se na udaljenosti
od 32, odnosno 37 m od regulacijske linije u dubinu parcele, tj. na udaljenosti 12 m od ruba zone
stambene, poslovne i stambeno-poslovne izgradnje.



(3) Pomoc¢ne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) bez izvora
zagadenja mogu se graditi unutar oba pojasa izgradnje iz st. 1. i 2. ovog Clanka, vodeci raCuna o
racionalnom funkcioniranju svih sadrzaja na parceli.

(4) Iznimno se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine mogu smjestavati i na
manjoj udaljenosti od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-poslovne izgradnje sukladno
uvjetima iz ¢lanka 32. ovih Odredbi.

(5) Ukoliko se organizacija parcele definirana ovim ¢lankom ne moze realizirati na terenu,
iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli, (ukoliko konfiguracija terena,
oblik i veli€¢ina parcele, tehni€ki, prostorni, estetski, prometni i parkiralisni uvjeti, te tradicijska
organizacija parcele to ne dozvoljavaju), a Sto ¢e se definirati u postupku ishodenja lokacijske,
odnosno gradevinske dozvole, na nacin da se ne ugroze uvjeti rada i stanovanja na susjednim
parcelama.

- UDALJENOST GRABDEVINA OD RUBA PARCELE

Clanak 25.

(1) Gradevine (stambene, poslovne i stambeno-poslovne) koje se izgraduju na
slobodnostojeci nac¢in, mogu se graditi na udaljenosti od 3 m i vecoj od susjedne mede, ako na
tu stranu imaju orijentirane otvore.

(2) Gradevina gradena na slobodnostoje¢i nacin moze se jednom svojom stranom
smjestiti i na manju udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od 1 m i to samo u slu¢aju da
smjedtaj gradevine na susjednoj parceli omogucava postizanje razmaka od 4 m izmedu
gradevina.

(3) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti manja od
1 m, samo u sluéaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima (ukoliko se novom izgradnjom ne bi mogli

posti¢i uvjeti o udaljenosti izmedu susjednih gradevina),

- dogradnje i nadogradnje postojecCih gradevina koje su ve¢ izgradene na udaljenosti
manjoj od 1 m, s time da tlocrtna projekcija dogradnje ne bude vec¢a od 50% tlocrtne
povrSine postojece gradevine

- na potezima gdje je tradicionalno vec¢ prisutna takva izgradnja na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, ali ne manjoj od 0,5 m

- interpolacija u tradicijskoj izgradnji u Varazdinskim Toplicama definirana kroz planove
uzih podrucja

a pod uvjetom da se poStuju ostali uvjeti iz Plana, osobito u pogledu medusobnog razmaka
susjednih gradevina.

(4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati, niti izvoditi otvori.

(5) Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog ¢lanka ne smatraju se fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski
otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem.

(6) Udaljenost gradevina od ruba parcele na onim parcelama koje granice, ili su u
neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

Clanak 26.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom prislanjaju uz
susjednu gradevinu s kojom Cine oblikovnu cjelinu, odnosno na granicu susjedne gradevinske
parcele na koju se prislanja, ili Ce se prislanjati i susjedna gradevina.

(2) Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozZarni, a odvod krovne vode i
shijega mora se rijesiti na pripadajucu parcelu.

Clanak 27.
(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.
(2) Niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 stambenih jedinica.



Clanak 28.

(1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na parceli u
predvidenoj zoni, mogu se graditi kao dvojne gradevine na susjednoj medi, odnosno kao nizovi
takvih gradevina (uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 29.), ili kao samostojece gradevine uz uvjet da
od susjednih meda budu udaljene najmanje 3 m. lzuzetno, gospodarske gradevine (vezane uz
poljoprivredu) mogu biti smjestene i na manjoj udaljenosti od 3 m, ali ne manje od 1 m uz uvjet
da se omoguci postizanje medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4 m.
Udaljenosti iz ovog stavka se ne odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina (vezanih uz
poljoprivredu), koje su ovim Odredbama drugacije definirane.

(2) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) u kojima se
sprema sijeno i slama, ili su izgradeni od drveta, mora od susjednih meda iznositi najmanje 5 m.

(3) lzuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje
od 1 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele odreduju uvjeti za, ili vec
postoji gnojidte, odnosno gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja.

(4) Udaljenost pcéelinjaka od susjednih meda ne moZe biti manja od 5 m ako su letista
okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u drugim pravcima.

(5) Postojece gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se nalaze na manjoj
udaljenosti iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekonstruirati.

(6) Kod specifi¢ne vrste zivotinja, osobito peradi, koje se uglavnhom uzgajaju na otvorenom
prostoru, ogradeni dio parcele koji sluzi za boravak tih zivotinja moze se smatrati gospodarskom
gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuce primjenjuju uvjeti o udaljenostima
definirani za tu vrstu gradevina.

Clanak 29.
(1) Kao dvojne ili u nizu, mogu se na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu graditi i gospodarske
gradevine (vezano uz poljoprivredu) pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala,
odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi.

Clanak 30.
(1) Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedecih nacina:
- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,
- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,
- na medi (kao samostalna ili dvojna gradevina s pomo¢nom gradevinom susjedne
parcele),
- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u gradevinskom sklopu),
Sto se odnosi samo na garaze i spremista, te slicne pomocne sadrzaje.
(2) Ukoliko se pomocna gradevina gradi na medi moraju biti ispunjeni slijedeci uvjeti:
- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode i snhijega s pomocne gradevine rijeSi na pripadajucu parcelu.
(3) Pomoéne gradevine iz 2. stavka ovog €lanka, moraju od ostalih meda biti udaljene
minimalno 3 m.

- MEDUSOBNA UDALJENOST GRADEVINA

Clanak 31.

(1) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4 m, izuzev ako se
dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala
gradevina, veliine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti na
susjedne gradevine.

(2) Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno poslovnih gradevina i gradevina
drustvenog standarda unutar mjeSovite, pretezito stambene namjene, ne moze biti manja od
visine vecCe gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj
gradevini), osim pod uvjetom da je tehniCkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija
gradevine otporna na rusenje od elementarnih nepogoda.



Clanak 32.

(1) Udaljenost pomoc¢nih gradevina i gospodarskih gradevina bez izvora zagadenja koje
se na istoj gradevinskoj parceli grade odvojeno od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne
gradevine mora biti najmanje 4 m od gradevina osnovne namjene ili manje ukoliko se dokaze,
uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, karakteristike materijala gradevina,
veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozZar nece prenijeti na susjedne
gradevine.

(2) Ukoliko se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze unutar pojasa
definiranog u ¢lanku 24., moraju biti od susjednih stambenih gradevina udaljene najmanje 15 m,
susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina s tihim i Cistim djelatnostima, te od stambene
gradevine (ili stambenog dijela gradevine u slu€aju stambeno-poslovne gradevine) vlasnika
najmanje 12 m.

(3) Ukoliko se gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja grade u ve¢ izgradenom dijelu naselja, moraju se smjestavati na formiranom
gospodarskom dvoristu iz €lanka 12. ovih Odredbi, te od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih
gradevina iz ¢lanka 24., st.1., moraju biti udaljeni minimalno 12 m.

Clanak 33.

(1) Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te gospodarskih
gradevina (vezano uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti koje se mogu graditi i
rekonstruirati unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene, utvrdene su u poglaviju 4.
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

(2) Postojece poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje
se od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim udaljenostima od onih definiranih
¢lankom 138. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i rekonstruirati, ali bez mogucénosti prenamjene u
poslovne gradevine koje nepovoljno utje€u na okolni prostor (ve¢ samo za tiSe i Ciste djelatnosti
koje ne privlace veliki promet).

C) VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 34.

(1) Na podru¢ju Grada dozvoljava se izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina maksimalne visine podrum/suteren + prizemlje + 1 kat + potkrovlje
(Po/S+P+1+Potkr.), ili maksimalne visine vijenca 9 m.

(2) Ukoliko se gradevina gradi na parceli definiranoj clankom 17., stavkom 2. i 3., njezina
visina do vijenca moZe iznositi najvise 7 m.

(3) Za viSestambene gradevine i gradevine s javnim i druStvenim sadrzajima dozvoljava
se maksimalna visina podrum + prizemlje +2 kata + potkrovlje (Po+P+2+Potkr) ili maksimalne
visine vijenca 12 m.

(4) 1znimno, za pojedine gradevine moguca je i vec¢a visina od navedene u stavku 1. i 2.
ukoliko se ista odredi planom uzeg podrucja, a u dijelovima koji su pod odredenim rezimom
zastite, samo uz suglasnost nadlezne sluzbe.

(5) Do izrade konzervatorske studije iz Clanka 195. stavak 3., a ukoliko se unutar podrucja
ili uz gradevine navedene u tocki 6.2. ¢l. 190. Odredbi za provodenje planira izgradnja gradevina,
njihova visina ¢e se definirati kroz posebne uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

(6) Prilikom izrade plana uzeg podrucja na prostoru sjeverno od obilaznice i istono od
groblja (jugoisto¢ni dio naselja Varazdinske Toplice - mjeSovita pretezito stambena zona — UPU
oznake ,B“) preporu€a se planiranje gradevina manjih visina na udaljenostima 50 m sjeverno,
odnosno sjeverozapadno od obilaznice, Sto ¢e se definirati / rijesiti planom uzZeg podrudja.

Clanak 35.
(1) Poslovna gradevina koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom gradevinom, ili
unutar pojasa izgradnje iz ¢lanka 24., stavka 1. i stambena gradevina, moraju se medusobno
oblikovno uklapati.



Clanak 36.

(1) Pomocne i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) mogu biti prizemne, uz
mogucnost izvedbe podruma i potkrovlja, visine vijenca najviSe 5 m, ali ne viSe od visine osnovne
gradevine.

(2) Visina vijenca spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze
iznositi najviSe 5 m, a visina silosa za stoCnu hranu i viSe, ali ne viSe od 10 m.

(3) Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja ograni¢ene veli€ine
(odredenih u Clanku 12.), mozZe iznositi najviSe 5 m.

(4) Ukoliko ima postojecih gradevina iz stavka 1. ovog Clanka koje nisu u skladu s uvjetima
propisanim ovim ¢lankom, iste se zadrzavaju uz mogucénost rekonstrukcije.

Clanak 37.

(1) Krovne konstrukcije gradevina se mogu izvoditi kao kose/zaobljene ili ravne. Moguéa
je izvedba zelenog krova.

(2) Zaobljene i ravne krovne konstrukcije se ne smiju izvoditi u zoni konzervatorske zastite
A'i B, ali se postoje¢e mogu zadrzati i rekonstruirati. U zoni konzervatorske zastite C se zaobljene
ili ravne krovne konstrukcije mogu izvoditi samo uz ishodeno pozitivno misljenje nadlezne
konzervatorske sluzbe.

(3) Unutar rezidencijalnog podruéja naselja zaobljene krovne konstrukcije se ne
preporucaju.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida veca od 120 cm smatra se etazom.

Clanak 38.

(1) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobiCajeni antenski uredaiji, sun¢ani
kolektori i sl., vodeci raCuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine. Sunane kolektore nije
dozvoljeno postavljati na povijesnim gradevinama u zoni konzervatorske zastite A i B. Na ostalim
gradevinama iz zone konzervatorske zastite B, te u zoni konzervatorske zastite C suncani
kolektori se mogu postaviti uz ishodeno pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

Clanak 39.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s tradicijskim vrijednostima sredine, uz
mogucnost uvodenja novih trendove u arhitekturi, na primjeren nacin.

(2) ProcCelja se u pravilu Zbukaju, a moguce je koristiti i kulir, drvo, kamen, fasadnu opeku
i/ili druge fasadne materijale.

(3) Krovista gradevina se u pravilu izvode kosa, s nagibom izmedu 30°i 45° a za
pokrivanje krovista u pravilu se koristi crijep (izuzetno i drugi pokrov u dijelovima naselja gdje se
time ne bi naruSio postojeci ambijent) uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog Clanka.

(4) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom (ili gradevinama)
na koju su prislonjene €initi oblikovnu, arhitektonsku cjelinu. Osobito mora biti uskladena visina
gradevina, nagib krova i ulicno procelje.

(5) Kod izdavanja propisanog dokumenta ili gradevinske dozvole za gradevine iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka mora se u istom postupku idejno rijesiti i uli¢no procelje susjedne
gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

D) OGRADE | PARTERNO UREDENJE

Clanak 40.

(1) Uliéna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu,
ali njena postava nije obavezna (ovisno o Zelji vlasnika), osim u slu¢ajevima navedenim u ¢lanka
42.143.

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 8,5m



- kod Zupanijske ceste 6,0m

- kod lokalne ceste 5,0 m,

- kod nerazvrstane ulice 3,0m.

(3) Iznimno, ulitna ograda kod nerazvrstanih cesta se moze nalaziti na manjim
udaljenostima od propisanih u stavku 2. ovog Clanka, (npr. u slu¢aju da konfiguracija terena ili
zateCena izgradnja u potezu to onemogucéava). Takvo odstupanje za nerazvrstane ceste utvrdit
¢e nadlezno gradsko tijelo.

(4) Odstupanje od udaljenosti propisanih u stavku 2. ovog ¢&lanka (u iznimnim
slu¢ajevima), za drzavne, Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje upravlja tim
cestama.

Clanak 41.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli najveée visine
1,5m.

(2) 1znimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne vise od 2 m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine, nacina njezina koriStenja ili stvaranja slike ulice.

(3) Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozraéne u cijeloj visini ili s punim podnozjem do
visine od 50 cm od tla i prozracnim dijelom iznad podnozja.

(4) Materijali od kojih se mogu graditi ograde mogu biti: kamen, beton, drvo, metal (Zzeljezo,
lim, pocin€ana zica) ili drugi materijal sli¢nih karakteristika te zeleni nasad (zivica).

(5) Ukoliko se unutar zona konzervatorske zastite uli¢na ograda radi puna u cijeloj visini
(od kamena, betona, cigle, metala) na istu se mora ishoditi misljenje nadlezne konzervatorske
sluzbe.

(6) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutrasnju stranu tj. na parcelu.

(7) Ulicna ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

Clanak 42.

(1) Dio gradevinske parcele, organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

(2) Ogradu iz stavka 1. ovog Clanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik gradevinske
parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno
sa susjedom.

(3) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljistu vlasnika
zgrade.

Clanak 43.
(1) Kada se gradevinska parcela formira na nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice,
a svojom straznjom ili boénom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne ili Zupanijske ceste,
gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih
Zivotinja.

Clanak 44.

(1) Zabranjuje se postavljanje ograda i uredenje partera parcele na nacin koji bi
sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi
nacin ugrozio vodotok i pripadajuée podrucje uz vodotok.

(2) Uredenjem partera parcele smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i stuba,
vanjskih terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i sli¢no.

Clanak 45.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

(2) Visina potpornog zida ne moze biti veca od 2 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$c¢u
zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.



(3) Za sredisnje naselje Varazdinske Toplice moze se odrediti i ve¢a visina potpornog
zida od navedene, a Sto ¢e se definirati prilikom izrade planova uzih podrudja ili kroz posebne
uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

Clanak 46.
(1) Uredenje partera parcele mora se izvesti na naéin da se na jednoj strani gradevinske
parcele osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele minimalne Sirine 3m.

Clanak 47.
(1) Septicke jame, vodomijerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od
najmanje 1 m od regulacijske linije, u pravilu s unutarnje strane uli¢ne ograde.

E) PRIKLJUCENJE NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 48.
(1) Prilaz na gradevinsku parcelu s javne prometne povrsine treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.
(2) U slucaju kada gradevinska parcela granicCi s dvije javne prometne povrSine, istoj se u
pravilu odreduje prilaz na javnu prometnu povrsinu nizeg ranga.

Clanak 49.
(1) Za pristup parceli s javne (razvrstane) ceste, u postupku izdavanja propisane
dokumentacije za lociranje/gradnju, potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane
nadlezne uprave za ceste, a u slu€aju prilaza parceli s nerazvrstane ceste ili druge javne povrsine

Ciji je vlasnik ili posjednik Grad, uvjete utvrduje nadleZzno gradsko tijelo.

Clanak 50.

(1) Gradevinska parcela moze imati pristup na javnu prometnu povrsinu:

- neposredno (direktno),

- preko povrsine u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice

- preko povrSine na kojoj je za korist gradevne Cestice osnovano pravo sluznosti prolaza

sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, Sirine minimalno 3,0 m.

(2) Gradevinska parcela mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu minimalne Sirine
3 m, odnosno i $iri u slu€aju prilaza s rangiranih cesta (drzavnih, Zupanijskih), ukoliko to utvrdi
nadlezna uprava za ceste.

(3) Iznimno, ukoliko postoje¢a izvedena ulica ima manju Sirinu kolnika od navedene u
stavku 2. (ali ne manju od 2,5 m), moguée je ostvariti pristup na parcelu s takve prometne
povrsine.

(4) Pristup na parcelu moguc je s ulice koja se planira proSiriti do propisane Sirine sukladno
Clanku 149., i prije realiziranog proSirenja, ukoliko za to postoje uvjeti (ovisno o konkretnoj
situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno proSirenje.

(5) Ukoliko je za formiranje uredenih gradevinskih parcela potrebno samo formiranje
pristupnog puta uz rub parcela, te ukoliko su parcele odgovarajucih Sirina i oblika, tada se put
moze formirati na nacin da se od dijela svake parcele izdvoji dio potreban za javnu prometnu
povrsinu.

F) OPREMANJE GRADEVINA OSTALOM INFRASTRUKTUROM

Clanak 51.
(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i tehnickom smislu
moraju zadovoljiti vazece standarde koji se odnose na povrSinu, vrste i veliCine prostorija, a
narocito uvjete u pogledu sanitarnog &vora.

Clanak 52.
(1) Planirana infrastruktura (povrSine, Kkoridori ili trase) Planom je odredena
aproksimativno u prostoru, a to¢an polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom ili planovima
uzih podrucja.



Clanak 53.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, izgradnja novih gradevina moze zapoceti samo
na uredenoj gradevnoj Cestici, kada je zadovoljen minimum uredenja gradevinskog zemljiSta
sukladno vazeéem propisu.

(2) Ako se gradevine grade prije nego se osiguraju priklju€ci elektri¢ne energije i pitke
vode za podrucje u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljuCke i pojedinacno, o
vlastitom troSku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi, ili prema mjesnim
prilikama (npr. rjeSavanje vodoopskrbe putem vlastitog bunara i hidrofora, koridtenje agregata),
kao trajno ili privremeno rjeSenje.

(3) Opskrba parcele tj. gradevine elektricnom i toplinskom energijom moguca je i iz vlastitih
alternativnih izvora energije.

Clanak 54.
(1) Gradevine (stambene, stambeno-poslovne i poslovne) prikljuuju se na vodovod u
regionalnom sustavu.
(2) Do realizacije vodovoda u regionalnom sustavu pojedinih dijelova Grada, vodoopskrba
gradevina rjeSava se na sanitarno-tehnicki ispravan nacin, prema mjesnim prilikama (lokalni
vodovodi, bunari, crpke, cisterne).

Clanak 55.

(1) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke.

(2) Otpadne vode moraju se upustati u kanalizacijski sustav na podrucjima gdje su
izgradeni, a do izvedbe istih u nepropusne septicke jame s mogucnosScu praznjenja od za to
nadlezne pravne osobe.

(3) Za manju grupaciju gradevina moguca je izgradnja manjih sustava odvodnje sa
zasebnim mehanicko-bioloskim uredajima za prociS¢avanje (MB).

(4) Poslovne gradevine - maniji proizvodni pogoni s potencijalno opasnim djelatnostima,
moraju vrsiti predtretman svojih otpadnih voda sukladno propisima i posebnim uvjetima.

Clanak 56.
(1) Na parceli je potrebno predvidjeti i urediti mjesto za smjestaj posuda za prihvat otpada
(kante, reciklazni kontejneri, posebne vrece i dr.), a mozZe se predvidjeti i urediti mjesto za
kompostiranje organskog otpada iz domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u postupku
pribavljanja dokumenata za lociranje i gradenje.

Clanak 57.

(1) Prikljucivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu, te ostalu infrastrukturu obavlja
se sukladno zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog distributera.

(2) Unutar zone konzervatorske zastite A i B nije dozvoljeno prikljucke za elektriénu i
plinsku mrezu postavljati na uli€na procCelja gradevina. Postojece priklju¢ke postavljene na uli¢na
proCelja gradevina potrebno je prilikom prvog uredenja/rekonstrukcije/adaptacije gradevine
ukloniti i izvesti na prikladnijoj lokaciji, tj. lokaciji koja nece biti vidljiva.

Clanak 58.
(1) Koristenje zemljista u potencijalno plavnom podrucju unutar gradevinskog podrudja

naselja moguce je pod slijede¢im uvjetima:

- u podrucjima ugrozenim poplavama treba ograni€iti izgradnju s obzirom na vjerojatnost
poplavljivanja (velika, srednja i mala)

- u zonama velike vjerojatnosti poplavljivanja se ne izvode gradevine drustvene namjene kao
8to su vrti¢i, Skole, domovi za starije i nemocne, zdravstvene gradevine

- izgradnja &vrstih gradevina i provodenje drugih zahvata mogucée je isklju€ivo prema uvjetima
nadleznog tijela Hrvatskih voda (definiranje visinskih kota izgradnje, uvjeti izgradnje ukopanih
etaza, prepumpavanje i dr.)

- gradevine se moraju graditi od Cvrstog materijala na nacin da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode



- postojeée gradevine koje se nalaze unutar plavnih podruc¢ja mogu se zadrzati, te ukoliko se
ne rijesi problem plavljenja rekonstruirati sukladno poglavlju 9.4. ovih Odredbi.

(2) U sklopu uredenja parcela, odnosno prije izgradnje (osobito u gospodarskim zonama)
potrebno je provesti minimalne i nuzne zahvate u cilju sprjeCavanja plavljenja, uvazavajuéi
principe o¢uvanja okolida, te prirodnih i krajobraznih obiljezja.

(3) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno moguce zahvate na tim podruéjima i
plavnim podrucjima, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleznog tijela.

(4) Za zahvate unutar potencijalno poplavnog podrucja prikazanog na kartografskom
prilogu br. 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora, potrebno je prethodno zatraziti
aktualne podatke od Hrvatskih voda (kao npr. o zonama vjerojatnosti poplavljivanja, tj. karte
opasnosti od poplava i druge).

2.2.2. Zona centra (javna i drustvena namjena)

Clanak 59.

(1) Zone centra su definirane u naseljima Donja Poljana, Drenovec, Leskovec Toplicki,
Svibovec, Tuhovec, Varazdinske Toplice i Vrtlinovec.

(2) U zoni centra mogu se graditi gradevine javne i drudtvene namjene (upravnih,
odgojnih, obrazovnih, vjerskih, zdravstvenih, socijalnih, kulturnih, sportsko-rekreacijskih i sli¢nih
javnih sadrzaja), viSestambene zgrade, stambeno-poslovne zgrade, te trgovacki, turisticki,
ugostiteljski i drugi poslovni sadrzaji karakteristiCni za centar naselja, ukljuCujuéi i pratece
pomocne gradevine (npr. garaze), izuzev ako izgradnja tih gradevina nije u suprotnosti s uvjetima
definiranim to¢kom 6.2. ovih Odredbi za provodenije.

(3) Uz gradevine iz stavka 2. ovog &lanka moguce je i uredenje zelenih povrsina, te
izgradnja potrebnih prometnih gradevina i gradevina infrastrukture.

(4) Postojece individualne stambene parcele i gradevine u ovoj zoni mogu se zadrzati uz
dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.4. ovih Odredbi. Ukoliko se na tim gradevinama
i parcelama vr8i prenamjena u sadrzaje primjerene zoni javne i druStvene namjene ili se
dograduju takvi sadrzaji, moguci su i veci zahvati, poStujuci uvjete maksimalne izgradenosti
parcele i potrebne udaljenosti.

(5) Ne dozvoljava se formiranje novih parcela i izgradnja novih gradevina individualnog
stanovanja u zonama javnih i drustvenih namjena, ukoliko ne sadrze i poslovni prostor predviden
za djelatnost koja nije u suprotnosti s namjenom zone.

(6) U zonama javne i druStvene namjene zabranjena je izgradnja gradevina s
potencijalnim izvorima zagadivanja, a sve postojecCe takve gradevine treba ukloniti.

(7) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina u ovoj zoni propisani su u poglavlju 4. Uvjeti
smjesStaja drustvenih djelatnosti.

Clanak 60. — brise se
2.2.3. Zona zelenila, sporta i rekreacije

Clanak 61.

(1) Ovim Planom su unutar gradevinskog podrugja naselja Crnile, Petkovec Topliéki i
Varazdinske Toplice definirane zone zelenila, sporta i rekreacije.

(2) U zoni zelenila, sporta i rekreacije moguce je uredenje i izgradnja:

- sportsko-rekreacijskih terena i gradevina, te pratecih sadrzaja,
- zelenih povrsina (parkovi, djecja igralista i sl.),

- zastitnog zelenila,

- prostora i gradevina sa zdravstvenom funkcijom,

- drudtveni i vatrogasni domovi.

(3) U okviru sportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu se graditi npr. sportske dvorane,
stadioni, zatvorene streljane i druge sportsko-rekreacijske gradevine, svlacCionice, tribine za
gledaoce, servisi za odrzavanje sportske opreme, trgovine sportskom opremom, maniji prateci
ugostiteljski sadrzaji, eventualno stan za ¢uvare i sl.



(4) U ovoj zoni se ne mogu graditi gradevine za proizvodnju sportske opreme (radionice,
hale), kao niti stambene i poslovne gradevine izuzev ako su u funkciji osnovne namjene, kao
prateée gradevine.

(5) Radi zastite vizura na zasti¢enu povijesnu i urbanisticku cjelinu naselja Varazdinske
Toplice potrebno je pridrzavati se definiranog toc¢kom 6.2. ovih Odredbi za provodenje.

(6) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u zoni zelenila, sporta i rekreacije,
definirani su u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

2.2.4. Gospodarska zona (proizvodna - I; poslovna - K)

Clanak 62.
(1) Ovim Planom su unutar gradevinskog podrucja naselja definirane slijedece
gospodarske zone:
- zona proizvodne namjene (pretezito mesna industrija), smjestena u sjevernom dijelu
naselja Petkovec Topli¢ki
- zona poslovne namjene (pretezito trgovacke), smjedtena u istoénom dijelu naselja
Varazdinske Toplice (Vrbice).
(2) Moguca izgradnja i uvjeti uredenja u gospodarskim zonama, definirani su u poglavlju
3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

Clanak 63.
(1) Postojeca izgradnja u rezerviranim zonama (zoni centra, zoni zelenila, sporta i
rekreacije i gospodarskoj zoni), ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni moze se zadrzati uz
dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.4. ovih Odredbi.

2.2.5. Zona povremenog stanovanja

Clanak 64.

(1) Zona povremenog stanovanja je dio gradevinskog podruc¢ja koji je prioritetno
namijenjen povremenom i vikend boravku.

(2) Unutar ove zone moguca je izgradnja gradevina za povremeno stanovanje i vikend
boravak, te gradevine za potrebe hobi djelatnosti vezane uz manje poljoprivredne posjede
(vikendice, Klijeti, pomoéne gradevine, spremidta za poljoprivredne proizvode i sli¢no), kao i
uredenje hobi vrtova/vinograda/vocnjaka, zelenila, te manjih Sportskih i rekreacijskih povrsina.

(3) Unutar ove zone moze se dozvoliti uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i Ciste
djelatnosti) koji ne iziskuju dodatne prateée sadrzaje i ne iniciraju povecanje prometne aktivnosti.

(4) U zoni povremenog stanovanja moguca je izgradnja i uredenje gradevina u funkciji
seoskog turizma, ukoliko su osigurani i ostali uvjeti za to:

- izgradnja manjih hotela, pansiona, bungalova, ku¢a za odmor i sli¢no

- izgradnja pratecih turistickih sadrzaja: vinski podrum, kuSaonica vina/rakije, degustacija
zdrave hrane i slicno

- izgradnja manjih vinarija, gradevina za preradu voca i povrca, radionica za izradu slastica i
sl. (koji svojim sadrzajima upotpunjavaju turistiCku ponudu).

(5) Pod pojmom vikendica, iz stavka 2. ovog Clanka, podrazumijeva se gradevina koja
sluzi za povremeni boravak u smislu odmora, rekreacije i bavljenja drugim aktivhostima u
slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a koja ne mora biti vezana uz poljoprivrednu obradu.

(6) Pod pojmom Kklijet, iz stavka 2. ovog €lanka, podrazumijeva se gradevina koja se gradi
uz vinograde i vo¢njake, a sluzi za Cuvanje i preradu voca (proizvodnju vina, sokova, susenje i
sl.), Guvanje preradevina, smjestaj potrebne opreme (presa, kotlova, alata i strojeva za obradu
vocnjaka i vinograda), te za kraci boravak ljudi vezan uz navedene djelatnosti.

(7) Pod pojmom kuée za odmor iz stavka 4. ovog €lanka, podrazumijeva se gradevina
koja (osim za potrebe vlasnika) sluzi za najam, te ima odredeni viSi standard opreme od vikendice
(npr. bazen, sauna, tenis tereni i sl.)

(8) Osim ku¢a za odmor, moguc je povremeni najam i vikendica i Klijeti, ukoliko
zadovoljavaju propisani uvjeti za to.



Clanak 65.

(1) Gradnja gradevina namijenjenih stalnom stanovanju nije dozvoljena. Postojece
gradevine za stalno stanovanje mogu se zadrzati uz mogucnost rekonstrukcije u skladu s ovim
Odredbama za provodenje.

(2) Moguca je prenamjena postojecCe vikendice ili klijeti u gradevinu za stalni boravak,
ukoliko ista ima ili moZe osigurati prikljuak na osnovnu infrastrukturu, sukladno vazeéim
propisima.

Clanak 66.

(1) Gradenije planiranih gradevina unutar obuhvata ove zone moze zapocCeti pod uvjetom
da je prethodno zadovolijen zakonski minimum uredenja gradevinskog zemljiSta sukladno
vazecem propisu.

(2) Za prometne povrsine (ulice, pristupne putove) u ovoj zoni vrijede uvijeti iz ¢lanka 149.
ovih Odredbi.

(3) Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati moguénost izgradnje nogostupa.

(4) U ovoj zoni moze se prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu ostvariti
i preko privatnog puta ili preko povrsine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza, minimalne
Sirine 2,5 m.

Clanak 67.

(1) Zone povremenog stanovanja su prikazane na kartografskim prikazima Plana, br. 4. -
Gradevinska podrucja naselja. Na podru¢ju Grada Varazdinske Toplice takve zone su
definirane u svim naseljima. U slu¢aju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna granici
parcele, $to je ovdje Cest sluCaj s obzirom na oblik parcela, odredivanje potrebne dubine
gradevinskog podrudja ovisi o konkretnoj lokaciji, tj. polozaju okolne izgradnje, a sukladno
grafiCkom prikazu.

Clanak 68.

(1) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze biti manja od 3
m.

(2) U ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, ako su gradevine na susjednim
parcelama na manjoj udaljenosti od propisane u stavku 1. ovog €lanka ili na regulacijskoj liniji,
moze se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost od propisane, tj. prilikom
lociranja gradevina potrebno je po moguénosti postivati postojeci gradevinski pravac.

Clanak 69.

(1) Maksimalna visina gradevina u ovoj zoni je prizemlje, uz moguc¢nost izgradnje podruma
ispod gradevine, kao i uredenja potkrovlja, maksimalne visine vijenca 6 m. Ostale dozvoljene
gradevine (prateCe, pomocne, spremista i dr.) u ovoj zoni ne mogu biti ve¢e od prizemlja, uz
mogucnost izgradnje podruma, maksimalne visine 4 m.

(2) Iznimno, se u zoni povremenog stanovanja moze izgraditi osnovna gradevina visine
Po+P+1+Potk, maksimalne visine vijenca 7 m, ukoliko se ne radi o eksponiranim lokacijama i ako
se time ne naruSava ambijentalna vrijednost krajobraza.

Clanak 70.

(1) Najmanija Sirina parcela u ovoj zoni iznosi 8 m.

(2) Najveca veli€ina parcele se ne ograniava.

(3) Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina.

(4) Najmanja tlocrtna povrSina gradevine za povremeno stanovanje (vikendice, klijeti) u
ovoj zoni je 36 m?, a ostalih gradevina (prate¢e, pomoéne, spremista i dr.) 20 m?. Pratedi i
pomocni sadrzaji, te spremista i sl. mogu se graditi kao jedinstvena gradevina.

(5) Najveca tlocrtna povrsina gradevina u ovoj zoni je 120 m?, ukoliko ista ne prelazi
najvecu dozvoljenu izgradenost parcele (30%). Iznimno je moguca i veca tlocrtna povrsina, npr.
za gradevine u funkciji seoskog turizma (maniji hotel, pansion, bungalovi, kuée za odmor, vinski
podrum, ku$aonica vina i slicno), do maksimalno 200 m? po pojedinoj gradevini.



(6) Za gradevine koje se nalaze unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Varazdinskih
Toplica potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadlezne konzervatorske
sluzbe.

(7) Tlocrtna povrsSina za vinarije koje se mogu graditi unutar zone povremenog stanovanja
je (zbog specifiénosti tehnologije) moguc¢a do maksimalno 400 mZ.

(8) Za izgradnju gradevina vec¢ih od 120 m? treba voditi raduna da se iste svojim
oblikovanjem i hortikulturnim rjeSenjem parcele maksimalno uklope u okolis.

(9) Najveca izgradenost parcele iznosi 30 %.

(10) Pojam ,tlocrtna povrsina“ je definiran ¢lankom 18. st. 7. ovih Odredbi.

(11) Postoje¢e gradevine u ovoj zoni koje nisu u skladu s uvjetima u pogledu visine i
tlocrtne povrsine (viSe i veée) se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije definirane u poglavlju
9.4. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni ovih Odredbi za
provodenje.

Clanak 71.

(1) Gradevine u ovoj zoni koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in, mogu se graditi
na udaljenosti 3 m i vecoj od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

(2) Gradevina gradena na slobodnostoje¢i nac¢in moze se jednom svojom stranom
smijestiti i na manju udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od 0,5 m (preporuka ovog Plana
je da ta udaljenost bude 1,0 m.).

(3) 1znimno od stavka 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i manja,
samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima,

- interpolacije u zoni postojece izgradnje na jednoj medi.

(4) Kod dvojnih gradevina (gradevina koje se jednom stranom izvode na medi), udaljenost
od mede na suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3 m.

(5) Ukoliko se gradevine lociraju blize sjevernoj medi susjednog vinograda ili vo¢njaka,
udaljenost gradevine od mede ne moze biti manja od 3 m.

(6) Na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj blizini Sume, izgradnja novih gradevina
povremenog boravka mora biti u skladu s posebnim propisom o Sumama tj. gradevine moraju biti
propisno udaljene od Sume.

(7) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim €esticama ne moze biti manja od 4,0
m.

(8) Minimalna udaljenost gradevina od mede u dubini Cestice (granice gradevinskog
podrucja prema vinogradu, voénjaku, vrtu) je 0,5 m.

Clanak 72.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s krajolikom.
(2) Postojece neprimjerene gradevine povremenog stanovanja i ostale gradevine,
preporuca se prilikom prve rekonstrukcije, ili drugih veéih zahvata (na proceljima ili u konstrukciji)
preoblikovati u najve¢oj mogucoj mjeri.

Clanak 73.

(1) Na podrugjima s pretezito tradicijskim, originalnim gradevinama ove vrste, odnosno u
interpolacijama izmedu takvih postoje¢ih gradevina obavezno je, kod izgradnje novih Klijeti,
odnosno drugih predvidenih gradevina u ovoj zoni, postivati tradicionalne elemente oblikovanja,
materijala i veli€ine, te prepoznatljiv nacin gradnje, utvrden ovim Planom (po uzoru na fotografske
prikaze u dijelu Plana - Polazista - tradicijska gradnja).

(2) Prilikom gradnje novih gradevina na ovim podrucjima preporuca se slijedece:

- primjena tradicijskih gradevnih materijala - cigla, kamen, vapnena zbuka, drvo kao

gradevni materijal i drvena stolarija, glineni crijep (moZze i Sindra ili slama)

- kosa krovista izvoditi nagiba izmedu 30°i 40° (oblik kroviSta i nagib, te polozaj

sliemena konkretno se odreduju ovisno o svakoj specifi€¢noj mikrolokaciji, poStujuci
zate€enu tradicijsku gradnju).



Clanak 74.

(1) I u ostalim podrucjima, izvan poteza postojeée tradicionalne gradnje, preporu¢a se
postivanje uvjeta iz prethodnog ¢lanka, no moguc¢a su i odredena suvremena arhitektonska
rieSenja.

(2) Moguca je izvedba i ravnog krova. Kod izvedbe veéeg ravnog krova preporuca se da
isti bude ureden s elementima zelenila (,zeleni krov“, penjacice i sl.).

Clanak 75.
(1) Manje hotele, bungalove, ku¢e za odmor, vinarije, gradevina za preradu voca i povrca
i druge gradevine turisti¢kih sadrzaja vecih gabarita ne mogu se graditi na podrucjima na kojima
bi se ugrozavale vrijedne vizure (panoramske vrijednosti krajobraza).
(2) Kod gradnje vinarija, vinskih podruma i sl. preporu¢a se izvedba ukopanih etaza,
osobito ako to proizlazi iz konfiguracije terena.

Clanak 76.
(1) 1zgradnja gradevina s povremenim stanovanjem iznimno je moguca i izvan ovih zona,
u zonama mijeSovite, pretezito stambene namjene u skladu s ¢lankom 19. ovih Odredbi, te
sukladno odredbama za izgradnju i nacin oblikovanja primjeren zoni u kojoj se nalaze.

Clanak 77.
(1) Za parterno uredenje i ogradivanje parcela u ovoj zoni primjenjuju se odredbe koje
definiraju ove elemente u zoni mjesovite, pretezito stambene izgradnje, s time da se ogradivanje
parcela ne preporuca.

2.2.6. Zona groblja

Clanak 78.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja nalazi se groblie u Varazdinskim Toplicama.
Unutar parcele postoje¢eg groblja postoji mogucnost prosSirenja prostora za ukope. Eventualne
potrebe za proSirenjem groblja, rijeSavat ¢e se u sklopu izrade UPU-a, planiranog u kontaktnoj
zoni (isto¢no od parcele postojeceg groblja).

(2) Uredenje groblja treba provoditi u skladu s vazec¢im propisima.

(3) Uz ogradu groblja potrebno je s unutarnje strane zasaditi zelenilo, grmoliko i visoko,
ukoliko isto ve¢ ne postoji s vanjske strane ograde.

(4) Ozelenjavanje ostalog dijela groblja treba planirati zajedno s uredenjem groblja.

(5) U zoni groblja mogu se, uz postoje¢u mrtvacnicu i kapelicu, graditi prateée gradevine
(npr. prodaja cvijeca i svije¢a), te uredivati komunikacijske povrSine (parkiralista i sl.).

(6) Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja
na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji ovog podrucja.

(7) Kod eventualnog proSirivanja postoje¢eg groblja, potrebno je da dijelovi na kojima ¢e
se vrsiti ukop budu minimalno 30 m udaljeni od zone stanovanja, pod uvjetom da se na groblju
osigura pojas zelenila minimalne Sirine 5 m.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA 1ZVAN NASELJA
2.3. lzdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja

Clanak 79.

(1) /zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja se odreduje prostornim planom kao
prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za
stambenu. Ovim Planom definirane su slijede¢e namjene izdvojenog gradevinskog podrudja
izvan naselja:

e Zona turizma (Varazdinske Toplice, Bori€¢evec Toplicki)
e Gospodarska namjena - proizvodna (Gornja Poljana, GreS€evina, Hrastovec Toplicki,

Lovrentovec, Petkovec Toplicki, Skarnik, Varazdinske Toplice)

e Gospodarska namjena - poslovna (Varazdinske Toplice)



e Zelenilo, sport i rekreacija (Curilovec, G. Poljana, Jalsevec S., PiS¢anovec, Skarnik,
Tuhovec, Varazdinske Toplice, Vrtlinovec)
o Groblje (Jaldevec S., Rukljevina i Svibovec)
(2) U grafickom dijelu Plana — u kartografskom prikazu br.1 Koristenje i namjena povrSina
i kartografskim prikazima br. 4. Gradevinsko podrudje naselja izdvojeno gradevinsko podrudje
izvan naselja obrubljeno je linijjom plave boje.
(3) Za gradevine ozakonjene (legalizirane) po posebnom zakonu, unutar izdvojenog
gradevinskog podru¢ja izvan naselja, vrijede isti uvjeti kao i za legalizirane gradevine u
gradevinskom podrucju naselja, sukladno ¢l. 6a. ovih Odredbi.

Clanak 80.

(1) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja navedenih namjena izvan gradevinskog
podrucja naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom infrastrukturom ukoliko
se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- samostalno, ukoliko se sadrzaj planira na vec¢oj udaljenosti od gradevinskog podrudja
naselja, pa gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, bunar, izvor s kontroliranom
kvalitetom vode ili dr.), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (energija iz
obnovljivih izvora, elektri¢ni agregat, te po potrebi plinski spremnik i dr.).

2.3.1. Zonaturizma (T)

Clanak 81.

(1) Ovim Planom su u izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja Varazdinske
Toplice (Cetiri lokacije) i naselja Bori¢evec Topli¢ki (jedna lokacija) definirane zone turizma.

(2) U zoni turizma moguce je uredenje i izgradnja:

- gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene

- gradevina u funkciji zdravstvenog turizma

- gradevina u funkciji seoskog turizma

- sadrzaja izletniCkog turizma s potrebnim prate¢im sadrzajima

- uredenja povrsina/prostora bez moguénosti gradnje gradevina.

(3) Gradevine / sadrzaji koje se mogu graditi unutar ove zone su: otvoreni i zatvoreni
bazeni, vodeni tobogani, hoteli, pansioni, apartmanska naselja, kamp, autokamp, ugostiteljsko-
zabavni sadrzaji (restorani, kafici, no¢ni klubovi, zabavni parkovi i sli¢ni sadrzaji), zelene povrsine
(parkovi, djecja igralista i sl.), zastitno zelenilo i drugi prateci sadrzaji.

(4) Uz, ili u sklopu gradevina osnovne namjene mogu se graditi i prateéi usluzni sadrzaji
kao Sto su sportsko-rekreacijski sadrzaji, specijalistitke ambulante, trgovacki, servisni sadrzaji i
sl.

(5) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u zoni turizma definirani su u
poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 81.a

(1) Za dvije (od tri) veCe zone turizma definirane u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja Varazdinske Toplice, ovim planom propisuje se obaveza izrade UPU-a (€l. 222. ovih
odredbi).

(2) Treca veca zona turizma u naselju Varazdinske Toplice (locirana zapadno od D526)
je sukladno zadnjim izmjenama i dopunama PPZ-a proglasena zonom Zupanijskog znadaja
(kamp — prioritetna namjena, uz mogucnost izgradnje i drugih turistiCkih sadrzaja), te je za istu
propisana obaveza izrade UPU-a Zupanijskog znacaja (€l. 227. ovih odredbi).

2.3.2. Zona zelenila, sporta i rekreacije
Clanak 82.

(1) Planom se osiguravaju prostorne moguénosti za izgradnju gradevina u funkciji sporta
i/ili rekreacije s potrebnim prateéim sadrzajima u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan



naselja Varazdinske Toplice, Vrtlinovec, Curilovec, Pi§¢anovec, Gornja Poljana, JalSevec
Svibovecki i Tuhovec.

(2) Gradevine koje se mogu graditi unutar ove zone definirane su u poglavlju 2.2.3. Zona
zelenila, sporta i rekreacije (unutar poglavlja 2.2. Gradevinsko podrucje naselja u ¢lanku 61.).

(3) Osim gradevina prema prethodnom stavku mogu se izgradivati i uredivati slijedeci
sadrzaji: stadioni, lovacki domovi, planinarski domovi, sadrZaji vezani uz uzgoj konja za jahanje
manjeg kapaciteta od farme, sadrzaji vezani uz terapijsko i rekreacijsko jahanje, zatvorene i
otvorene streljane, sadrzaji vezani uz rekreativne lovacke sadrzaje, sadrzaji vezani uz vodotoke
i vodene povrsine i sli¢no.

(4) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u zoni turizma i zoni zelenila, sporta
i rekreacije definirani su u poglaviju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 83.

(1) Unutar zone zelenila, sporta i rekreacije definiranoj na podrugju naselja Curilovec i
Pis€anovec, moguca je izgradnja igraliSta za golf koje se sastoji od terena za igranje s
pripadaju¢om infrastrukturom i akumulacijskim jezerima, te podrucja unutar kojeg je moguca
gradnja gradevina osnovnih i prate¢ih sadrzaja vezanih uz golf (golf — klupska kuca,
parkiralista, servisne zgrade, ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju, te ostali
prateci sadrZaji).

(2) Zona (ili zone) izgradnje za navedene gradevine ¢e se definirati kroz izradu plana
nizeg reda na temelju idejnog rjeSenja igralista, s tim da ukupna povrsina tih zona ne prelazi 12%
od ukupne tlocrtne povrsine igraliSta za golf. Najveca izgradenost unutar tih zona je 25%.

(3) Prate¢e sadrzaje vezane uz golf moguce je smjestavati i u gradevinsko podrucje
kontaktnih zona: u zonu rezidencijalnog stanovanja i u gradevinsko podrucje naselja PiS¢anovec.

Clanak 84.

(1) Postojece uzgaijaliSte divljagi (fazana) smjesteno uz lovacki dom, s obzirom na smjestaj
(unutar izdvojenog gradevinskog podrucja namijenjenog za sport i rekreaciju te unutar podrucja
za koje je definirana zabrana/ograniCenje izgradnje farme za uzgoj i tov Zivotinja veéeg
kapaciteta) moguce je proSiriti najviSe do 50% postoje¢eg kapaciteta i na udaljenosti najmanje
50 m od osi Bednje. ProSirenje uzgajaliSta treba planirati na nacin da se udaljenost uzgajalista
od gradevina lovackog doma i susjednih gradevinskih podrucja povecava ili ostaje ista.

2.3.3. Zona gospodarske namjene
Gospodarska namjena — proizvodna (1)

Clanak 85.

(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucnosti za izgradnju gospodarskih gradevina s
potrebnim prateé¢im sadrzajima u zonama gospodarske - proizvodne namjene (l), u naseljima
Hrastovec Toplicki, Petkovec Topli¢ki, Skarnik, Gornja Poljana, GreScevina, JalSevec Svibovecki
i Varazdinske Toplice.

(2) Unutar velike gospodarske zone koja se formirala uz D24 u isto€nom dijelu naselja
Varazdinske Toplice potrebno je sacuvati koridor Ulice hrvatskog prolje¢a minimalno u Sirini od
10 m, za pristup mjeSovitoj, pretezito stambenoj zoni.

(3) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u ovoj zoni definirani su u poglavlju
3. Uvjeti smjesStaja gospodarskih djelatnosti ovih Odredbi.

Gospodarska namjena — poslovna (K)
Clanak 85 a.
(1) U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja Varazdinske Toplice definirana je
jedna zona gospodarske — poslovne namjene (K).
(2) U zoni poslovne namjene (K) moguéa je gradnja gradevina za slijedece namjene:
uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti.
(3) U zoni poslovne namjene (K) mogu se takoder uredivati i graditi:
- zelene povrsine,
- sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom,



- gradevine javne i drudtvene namjene,
- manji hotel,
- prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista,
garaze),
- iinfrastruktura.
(4) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u ovoj zoni definirani su u poglavlju
3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti u poglavlju ovih Odredbi.

2.3.4. Groblje

Clanak 86.
(1) U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja nalaze se postojeca groblja u
JalSevcu Sviboveckom, Rukljevini i Svibovcu.
(2) Za uredenje groblja izvan naselja primjenjuju se isti uvjeti kao i kod groblja u
gradevinskom podrucju naselja, definirani u €l. 78. ovih Odredbi.

2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 87.

(1) Gradevine, koje se u skladu s propisima mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da, u najvecoj mogucoj mjeri, ne ometaju
poljoprivrednu proizvodnju, Sume i njihovu proizvodnu i za&titnu funkciju, vode i vodno dobro, kao
i koristenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolisa i krajolika.

(2) Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja moraju se svojim oblikovanjem
i koridtenim materijalima maksimalno uklopiti u prostor u kojem se grade, a preporuca se graditi
u duhu autohtonog graditeljstva.

(3) Izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je izgradnja slijedec¢ih gradevina (uz koristenje
odgovarajuéih pripadajuéih povrsina):

o gradevine (gospodarske, poslovne i stambene) u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti i gradevine vezane uz Sumarstvo i lov:
- farme za biljnu proizvodnju (ratarske i sl. farme organizirane kao gospodarski ili
stambeno-gospodarski sklopovi),
- gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilidta, stoCne farme, stambeno-gospodarski sklopovi,
gospodarski sklopovi)
- poljoprivredna gospodarstva u funkciji seoskog turizma
- ribnjaci
- plastenici i staklenici
- pcelinjaci
- uzgajalista divljaci,
- izgradnja u funkciji gospodarenja Sumama (Sumarske kuée, lugarnice i sl.)
- proizvodnja hrane na ekolo$ki nadin
infrastrukturni sustavi i gradevine
stambene i pomocéne gradevine za vlastite potrebe i za potrebe seoskog turizma
ostala moguca gradnja izvan gradevinskog podruéja
postojeéal/zate€ena izgradnja izvan gradevinskog podrucja
(4) U sklopu izgradnje gradevina iz stavka 3. ovog Clanka, moguca je izgradnja potrebnih
pratecih sadrzaja.

(5) Na jednoj lokaciji je moguéa kombinacija viSe sadrzaja/gradevina za obavljanje
poljoprivrednih djelatnosti iz st. 3. ovog Clanka, osobito kad se planira u kombinaciji sa seoskim
turizmom.

(6) Gradevine iz alineje 1. stavka 3. ovog ¢lanka mogu se graditi pod uvjetom da
zadovoljavaju u pogledu minimalne veli€ine posjeda, broja uvjetnih grla, ekonomske isplativosti i
drugih posebnih uvjeta utvrdenih ovim odredbama.

2.4.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
i gradevine vezane uz Sumarstvo i lov



Farme za biljnu proizvodnju
(ratarske i sl. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 88.

(1) Farmom za biljnu proizvodnju se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada s
pripadajucéim poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti
bazirane na biljnoj proizvodniji, a koja se izgraduje izvan gradevinskog podrucja.

(2) Farme za biljnu proizvodnju se mogu graditi na poljopriviednom posjedu (koji se
moze sastojati i od viSe parcela), najmanje ukupne povrsine od:

- 7,5 ha povrsine za ratarsku proizvodnju,

- 2,5 ha povrsine za uzgoj voca,

- 2 ha povrsine za uzgoj vinove loze,

- 1,5 ha povrsine za uzgoj povréa,

- 0,5 ha povrSine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog bilja.

(3) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguranu osnovnu infrastrukturu
(prometnu povrsinu preko koje se osigurava pristup do farme i gradevinu za odvodnju otpadnih
voda), te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(4) U slu€aju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava komunalne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja i snabdijevanje energijom, moze se rijesiti individualno, uz
postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

(5) Moguce je formiranje posjeda (temeljem kojeg se moZze formirati biljna farma i dozvoliti
odgovarajucéa izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od vise pojedinih parcela s tim da postoji
oshovni dio posjeda, dok se ostale parcele mogu nalaziti u radijusu do 3 km. Ova mogu¢nost
vrijedi samo za posjede vece od 1,5 ha.

Clanak 89.

(1) U slu¢aju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli¢ini posjeda za izgradnju izvan
gradevinskog podrudja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, moguée je istu
dozvoliti na temelju programa o opravdanosti namjeravanog ulaganja, uz obavezu da ga
prethodno ocijeni i verificira jedinica lokalne samouprave u suradnji s nadleznim Zupanijskim
upravnim tijelom za poljoprivredu.

Clanak 90.
(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz ¢lanka 88. su:
- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje (i sto¢arske ukoliko je kombinacija
sadrzaja),
- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili drugih
zaposlenih osoba,
- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,
- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,
- gradevine s postrojenjem za preradu biomase u cilju proizvodnje elektri¢ne i/ili toplinske
energije (drvni i poljoprivredni ostaci, Zivotinjski izmet, otpad Zivotinjskog porijekla i sl.),
a koji su (proizvodi i biomasa) u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi, kao i
energetske gradevine za dobivanje toplinske i elektricne energije iz obnovljivih izvora, a
za potrebe opskrbe osnovnih gradevina na farmi,
- druge pratece gradevine prema potrebi.
(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog €lanka utvrduju se u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.
(3) Gradevine na farmi moraju biti grupirane u jednom dijelu parcele (posjeda) unutar
maksimalno 25% povrsine farme.

Clanak 91.
(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog Clanka od gradevinskog podrucja
naselja je 30 m , kao i od drzavne ceste je 50 m, a od Zupanijske ceste 30 m i lokalne ceste 10
m.



(2) Maksimalna visina stambenih gradevina i gradevina za potrebe seoskog turizma na
farmi je prizemlje + kat (P + 1) s moguéno$¢u uredenja potkrovlja i podruma, tj. 8 m do visine
vijenca.

(3) Maksimalna visina gospodarskih gradevina na farmi je prizemlje s moguénoscu
izvedbe podrumai potkrovlja, a visine vijenca najvise do 5 m.

(4) lzuzetno, dozvoljava se i veca visina za proizvodne gradevine ukoliko je uvjetovana
tehnoloskim procesom, te za specifitne oblike izgradnje gospodarskih gradevina (silosi,
mjeSaonica sto¢ne hrane i sl.), ali maksimalno do visine koja moze biti najviSe za 20 % uvecana
visina sljemena najvise gradevine.

(5) Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gradevine je 200 m?, a za proizvodne,
poslovne i gospodarske gradevine 600 m?, uz mogucéa odstupanja, ukoliko to tehnolo$ki proces
zahtijeva, na temelju posebnih obrazlozenja.

(6) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina koje se izgraduju na farmi primjenjuju se
odredbe za minimalne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih gradevina kao i za
izgradnju u sklopu gradevinskih podrugja.

(7) lzgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i uvjete udaljenosti od javnih cesta
definirane posebnim propisima, i u smislu zastite od buke, zastite zraka, vode i tla.

Clanak 92.
(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 87. i 90. treba biti narocito odredeno:
- veliina posjeda i povrsina poljoprivrednog zemljista predvidena za koristenje,
- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,
- tehnolo8ko riesenje i kapaciteti, broj i veliina potrebnih gospodarskih i industrijskih
gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje,
- podrucje namjeravane izgradnje gradevina na farmi s predvidenim razmjestajem
gradevina i ostalih sadrzaja,
- pristup na javnu prometnu povrsinu,
- moguénosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin
sabiranja, odvodnje i pro€i§¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i sl.),
- ozelenjavanje posjeda i sadnja zastitnog drveca,
- potencijalni utjecaj na okolis i mjere za zastitu okolisa,
eventualno druge priloge sukladno vazecim propisima.
(2) Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju farme ne moze se parcelirati na manje
dijelove.

Gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, te stoCne i dr. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 93.

(1) l1zvan gradevinskog podrucja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za
uzgoj zivotinja (stoke, peradi, krznasa i dr.)

(2) Graditi se mogu tovilista ili stocne farme s izgradenim/zatvorenim dijelom i s dijelom
vanjskog prostora uredenog za boravak/uzgoj zivotinja na otvorenom, organizirane kao
gospodarski ili kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(3) Maksimalni kapacitet gradevina je 20.000 pilica u tovu, odnosno 200 uvjetnih grla za
ostale vrste zivotinje.

(4) Gradnja gradevina vecih kapaciteta od navedenih u prethodnom stavku moguca je
samo u sluc€aju ako su isti definirani prostorno-planskom dokumentacijom (tj. ucrtani u grafickom
dijelu Plana kao ,planirane gradevine®).

(5) lzgradnja gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja nije dozvoljena na slijedeéim
dijelovima Grada, kako je oznaCeno u grafickom prikazu — karta 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite prostora:

- podrucje naselja Bori¢evec Toplicki i Pis¢anovec u cijelosti

- dijelovi naselja:

- Varazdinske Toplice — isto¢no od autoceste



- Martinkovec — juzno od nerazvrstane ceste od L 25141

- LukacCevec Toplicki — istocno od gradevinskog podrucja naselja i zapadno od puta
koji spaja Z-2054 u Tuhovcu i L 25088 u Lukacdevcu Toplickom

- Tuhovec i Skarnik — zapadno od puta za ,mlin“ tj. juzno od gradevinskog podrucja
naselja Tuhovec, te nastavno juZzno od lokalne ceste L25144 izmedu naselja
Skarnik — Lovrentovec

- Curilovec — jugoistoéni dio naselja (od definiranog gradevinskog podrudja).

(6) Na podrucju planiranog zna¢ajnog krajobraza — Sumsko podrucje Kalnika, na podruéju
ekolodke mreze, te na podruéju osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza (kako je
oznaceno u grafickom prikazu — karta 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora), ne
dozvoljava se gradnja tovilista, ali je moguca izgradnja sto¢ne farme u okviru stambeno-
gospodarskog sklopa.

(7) lzgradnja gradevina za uzgoj zivotinja u dolini rijeke Bednje je moguca, a izvan
podrucja ograni€enja iz prethodnog stavka, ali ne na udaljenosti manjoj od 50 m od osi rijeke.

(8) Uvjet za izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog €lanka je minimalan broj od 20 uvjetnih
grla.

(9) Uvjetno grlo je grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste stoke i
peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajuéih koeficijenata, definiranih propisom.

(10) U slu€aju da nije ispunjen uvjet o minimalnom broju grla, izgradnju gradevina iz stavka
1. ovog €lanka izvan gradevinskog podrucja naselja, moguce je dozvoliti na temelju programa o
namjeravanim ulaganjima. Potrebno je da takav program verificira i ocijeni jedinica lokalne
samouprave u suradnji sa Zupanijskim tijelom nadleznim za poljoprivredu.

(11) Za izgradnju gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka primjenjuju se odredbe o formiranju
pristupa i priklju€enju na ostalu infrastrukturu, kao i kod ratarskih farmi, definirane ¢lankom 88.,
stavak 3.1 4.

(12) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i uvjete udaljenosti od javnih cesta
definirane posebnim propisima, i u smislu zastite od buke, zastite zraka, vode i tla.

Clanak 94.

(1) U sklopu farme za uzgoj zivotinja iz ¢lanka 93. uredene kao stambeno-gospodarski

sklop mogu se graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja,

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili drugih
zaposlenih osoba,

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja proizvoda koji su
u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,

- gradevine s postrojenjem za preradu biomase u cilju proizvodnje elektricne i/ili
toplinske energije (drvni i poljoprivredni ostaci, zZivotinjski izmet, otpad Zivotinjskog
porijekla i sl.), a koji su (proizvodi i biomasa) u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
farmi, kao i energetske gradevine za dobivanje toplinske i elektricne energije iz
obnovljivih izvora, a za potrebe opskrbe osnovnih gradevina na farmi,

- druge pratecCe gradevine prema potrebi.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog €lanka utvrduju se u skladu s

potrebama pojedine vrste tehnologije.

(3) Maksimalna izgradenost parcele na farmi koja je organizirana kao toviliste ili sto¢na

farma, samostalno ili kao stambeno-gospodarski sklop je 40%, s time da je minimalni udio zelenih
povrsina na parceli 20%.

Clanak 95.

(1) Uvjeti iz ¢lanka 91. za maksimalne visine, minimalne tlocrtne povrsine, medusobne
udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine na farmama biljne proizvodnje
primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj zivotinja kada se one ureduju kao stambeno-
gospodarski sklopovi.



(2) Preporuca se poticati izgradnju gradevina za uzgoj stoke (farmi) iz prirodnih materijala
(npr. drvene s vanjskom/prirodnom klimom), uvazavajuéi pri tome optimalne tehni¢ko-tehnoloske
uvjete za dohodovnu proizvodnju (pozeljno ekolosku). Gradevine se trebaju uklapati u krajobraz
Sto je viSe moguce.

Clanak 96.
(1) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista i farme kao sklopa) mogu se graditi
na slijede¢im udaljenostima:

broj uvjetnih Minimalne udaljenost* (m)
grla
od od drzavne | od od
gradevinskog ceste zupanijske lokalne
podrucja ceste ceste
Do 50 50 75 40 15
51-80 90 75 50 20
81-100 140 100 50 30
101-150 170 100 60 40
151-200 200 150 60 40
preko 200** 400 200 100 50

*udaljenost od grad. podrucja odnosi se i na udaljenosti od grad. podrucja susjednih JLS
** uvjetna moguénost gradnje gradevina za uzgoj Zivotinja — ukoliko se ucrtaju u grafi¢ki dio Plana

(2) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja susjednih jedinica lokalne samouprave
definiraju drugadiji kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za uzgoj i tov zivotinja od
gradevinskog podrucja (odnosi se na izgradnju novih gradevina), u kontakthnom podruéju sa
susjednim jedinicama lokalne samouprave se primjenjuju strozi kriteriji/uvjeti.

(3) U slucaju postojecih legalno izgradenih gradevina za uzgoj i tov zivotinja u kontaktnom
podru€ju susjednih jedinica lokalne samouprave, za podru€je Grada Varazdinske Toplice
primjenjuju se kriteriji/uvjeti definirani ovim Planom.

(4) Udaljenosti navedene u tablici se mjere od granice gradevinskog podrucja do same
gradevine za uzgoj ili tov zivotinja, odnosno do ograde prostora uredenog za uzgoj/boravak
Zivotinja na otvorenom.

(5) Iznimno, udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja od stambene
gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj parceli koja ima legalitet, moZze biti i manja od
definirane stavkom 1. ovog ¢lanka, ukoliko je s time suglasan vlasnik gradevine na navedenoj
parceli, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrudja.

(6) Iznimno, udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov zivotinja od gradevinskog
podrucja moze biti i manja od definirane stavkom 1. ovog ¢lanka uz uvjet dobivanja suglasnosti
svih vlasnika predmetnih parcela koje su u zoni utjecaja, tj. unutar udaljenosti navedenih u stavku
1. ovog Clanka.

(7) Uvjeti iz prethodnog stavka se ne odnose na udaljenost postojece farme svinja od
gospodarske zone u Petkovcu TopliCkom. Uvjeti gradnje u ovoj gospodarskoj zoni (koja je
planirana neposredno uz farmu) su definirani u ¢l. 118. u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti.

(8) 1znimno, udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja moguce je locirati
i na manju udaljenost od javnih cesta, tj. na udaljenost zastitnog koridora ceste (sukladno trenutno
vazecim propisima), uz suglasnost JLS-a. Ukoliko se neki od sadrZaja planiraju smjestiti unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti nadlezne uprave za ceste.

Clanak 97.

(1) U slucaju izgradnje viSe tovilista ili sto€nih farmi (istih ili razli€itih vrsta Zivotinja bez
obzira na vlasnistvo) jedne pored druge, odnosno u neposrednoj blizini (na udaljenosti manjoj od
minimalne udaljenosti od gradevinskog podrucja), njihovi kapaciteti se zbrajaju, a udaljenosti od
gradevinskog podrucja i cesta za svaku novu gradevinu se povecavaju (ovisno o ukupnom
kapacitetu), u skladu s veli€inama definiranim u ¢lanku 96., stavak 1.



Clanak 98.

(1) Ukoliko se planirana gradevina za uzgoj i tov Zivotinja gradi u blizini gradevinskog
podrucja, ista mora biti minimalno 100 m udaljena od postojecih/planiranih gradevina centralnih
funkcija i zona vaznijih sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(2) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj Zivotinja mora biti u skladu
s posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti Zivotinja, te njihove
moguce bolesti i sli€no), Sto ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku
ishodenja propisanih dokumenata za izgradnju.

Clanak 99.

(1) Postojece farme tj. gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na udaljenostima
manjim od propisanih iz stavka 1. ¢lanka 96. mogu se zadrzati i proSirivati, ali se nova izgradnja,
kao dio postoje¢eg kompleksa, mora locirati na nacin da se udaljenosti od gradevinskog podrucja,
odnosno cesta povecéavaiju (ili ostaju iste ukoliko nema drugih moguénosti) u odnosu na postojece
udaljenosti.

(2) Ukoliko nije moguce prosirenje postoje¢e farme na nacin da bi se zadovoljili uvjeti iz
prethodnog stavka (s obzirom na oblik i polozaj postoje¢e parcele farme tj. gradevine za uzgoj
Zivotinja), izuzetno je moguca izgradnja i na manjoj udaljenosti ukoliko se s time usuglase vlasnici
okolnih parcela u gradevinskom podrucju koje se nalaze na udaljenostima propisanim ovim
Planom za pojedini kapacitet farme.

(3) Postojece farme tj. gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze unutar podrucja
gdje nije dozvoljena takva gradnja ili je ograni€ena (definirano &lankom 93. st. 5., 6. i 7.), mogu
se proSirivati najvise do 50% postojecih kapaciteta.

Clanak 100.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 94. i 95. bit ¢e naroc€ito odredeno:

- veliina parcele,

- polozaj parcele u odnosu na naselje,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale i sl.,

- tehnoloSko rjesenje i kapaciteti,

- nacin smjestavanja pojedinih sadrzaja na parceli (narocito: prostorije za boravak ljudi),

- rjedenje i lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na okoli§
(krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rjeSenje, moguénost opremanja parcele komunalnom infrastrukturom
(narocito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i proci§¢avanja otpadnih voda,
odlaganje i likvidacija otpada i sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za zastitu okoliSa,
eventualno druge priloge sukladno vazecim propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevine,
utvrdit ¢e se svi potrebni posebni uvjeti u skladu s zakonskom regulativom (medusobna
udaljenost susjednih gradevina, a vezano uz broj i vrstu zivotinja, njihove moguce bolesti i
sli¢no).

(3) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja
ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Clanak 100.a

(1) Skladistenje i zbrinjavanje stajskog gnoja za potrebe farmi tj. gradevina za uzgoj
zivotinja, gradi se sukladno uvjetima iz Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vije¢a
91/676/EEZ o zastiti voda od zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora), koja se primjenjuje
danom stupanja Republike Hrvatske u EU. Sukladno Nitratnoj direktivi na snazi je Il Akcijski
program zaStite voda od oneciSc¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog porijekla (NN
60/17.).

(2) Stajski gnoj treba skladistiti na uredenim gnoijistima: platoima za kruti stajski gnoj,
gnojidnim jamama, lagunama, jamama za gnojnicu ili u drugim spremnicima. Navedeni spremnici



moraju biti vodonepropusni, tako da ne dode do izlijevanja, ispiranja ili otjecanja stajskog gnoja u
okolis, kao i oneciS¢enja povrsinskih i podzemnih voda. Tekuci dio stajskog gnoja mora biti
prikuplien u vodonepropusne gnojne jame iz kojih ne smije biti istiecanja u podzemne ili
povrsinske vode.

(3) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, ne mogu se graditi kao
samostalne gradevine izvan gradevinske parcele farme.

Clanak 100.b
(1) Poljoprivredna gospodarstva izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se (kao i ona
u gradevinskom podrucju) organizirati kao obiteljska poljoprivredna gospodarstva (OPG-ovi),
sukladno Zakonu o obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu i ostalim podzakonskim aktima.

Ribnjaci
Clanak 101.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i prateCe gradevine za uzgoj ribe, koje je moguce
izgraditi na neplodnom poljoprivrednom tlu, te na napustenim koritima i rukavcima rijeka i potoka.

(2) Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, za uzgoj konzumne ribe je 5 ha, a
ista se moze Koristiti isklju€ivo za uzgoj ribe.

(3) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubinu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od
susjednih Cestica mora biti takva da ne utje€e na vodni reZzim susjednog obradivog zemljista, a
ovisno o strukturi tla.

(4) U brdskim predjelima na poto¢nim vodama ili uz njih, izuzetno je moguéa izgradnja
ribnjaka i na manjim povrSinama od navedenih u stavku 2. ove to¢ke, pod uvjetom da je njihova
isplativost dokazana odgovarajuéim Programom o namjeravanim ulaganjima.

(5) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na tom podruéju vrsit e se temeljem posebnih
vodopravnih uvjeta i koncesije nadleznog tijela koje upravlja vodama, a uzimajuéi u obzir
karakteristike svake pojedine konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno
izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop postojeCeg tla samo u najnuzZnijem obimu potrebnom za
oblikovanje i uredenje ribnjaka.

(6) U slu€aju izgradnje ribnjaka u neposrednom okoliSu evidentiranih i zasti¢enih
arheoloskih lokaliteta potrebno je ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

(7) Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka se mora deponirati uz
lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora u skladu s projektom na
osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za navedeni zahvat.

Plastenici i staklenici
Clanak 102.
(1) Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju€ivo za uzgoj povrc¢a, voca i cvijeca, te
liekovitog bilja mogu se graditi staklenici i plastenici.
(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili metalnom
ro§tilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom rostilju.
(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moze biti manja od 3 m.

Pcelinjaci
Clanak 103.
(1) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podruéja primjenjuju se isti uvjeti za
udaljenosti od susjednih meda kao za pcelinjake unutar gradevinskog podrucja, odredeni
¢lankom 28., stavkom 4.

Uzgajalista divijaci
Clanak 104.

(1) Za izgradnju/proSirenje uzgajalidta divljai manjeg kapaciteta primjenjuju se isti kriteriji
kao i za izgradnju/proSirenje gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) u gradevinskom
podrucju naselja, unutar mjeSovite, pretezito stambene izgradnje (prema c¢lanku 12. Odredbi za
provodenje).

(2) Za izgradnju uzgajalista divljaCi veéeg kapaciteta (na podrucju lovista veceg od 100
ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleznim zakonom.



Lovista
Clanak 104.a
(1) Na podrucju Grada Varazdinske Toplice se dijelom nalaze tri zajednicka otvorena
loviSta. Najveci dio povrSine Grada zauzima LoviSte Varazdinske Toplice (V/124), zatim Loviste
JalSevec (V/125) i Loviste Kalnik (V/3).
(2) Zajednicka otvorena lovista su prikazana na graf. prikazu br. 3.1. Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite prostora u mijerilu 1:25000.

Izgradnja u funkciji gospodarenja Sumama
Clanak 105.
(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja u funkciji gospodarenja Sumama (lugarnice i
sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu, te gradevina u funkciji lova, moraju biti u skladu
s posebnim propisima, odnosno uvjetima i suglasnostima koje utvrduje nadlezno tijelo.

Proizvodnja hrane na ekoloski nacin
Clanak 106.
(1) Za proizvodnju organsko-bioloske hrane, odnosno hrane proizvedene na ekolosKki
nacin (ekoloska poljoprivreda) pogodna je vecina zemljista na podrucju Grada, izuzev:
- podrucja uz autocestu u Sirini od 1000 m od osi autoceste,
podrucja uz drzavnu i Zupanijsku cestu u Sirini od 500 m,
podrucja uz lokalnu cestu u Sirini od 200 m,
podrucja gospodarskih zona uklju€ujuci okolni pojas na udaljenosti do maksimalno 500
m,
prostora farmi za uzgoj i tov Zivotinja.
Ovo se odnosi i na podrudja i zone na podrucju susjednih opéina/Zupanija.
(2) Pod proizvodnjom hrane na ekoloski nacin podrazumijeva se proizvodnja utvrdena
posebnim propisima.

2.4.2. Infrastrukturni sustavi i gradevine

Clanak 107.
(1) lzvan gradevinskog podruc¢ja naselja moguca je izgradnja infrastrukturnih sustava i
gradevina sukladno ovom Planu.
(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina infrastrukturnih sustava i gradevina
definirani su u poglavlju 5. ovih Odredbi — Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Clanak 108.
(1) Uz prometne koridore mogu se izvan (i unutar) gradevinskog podrucja graditi
benzinske postaja sukladno posebnim propisima.

Clanak 109.
(1) Energetske gradevine (elektrane koje koriste obnovljive izvore energije vode, sunca,
vjetra, biomase i bioplina i sli¢no) moguée je smjestavati izvan gradevinskog podrudja naselja.

2.4.3. Stambene i pomoc¢ne gradevine i gradevine za potrebe seoskog turizma

Clanak 110.

(1) lzvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi stambene i pomoéne gradevine
za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i viSe.

(2) Na jednom takvom posjedu moZe se izgraditi samo jedna stambena gradevina.

(3) lIzvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi gradevine za potrebe seoskog
turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i viSe

(4) Maksimalna veli¢ina pojedinacne gradevine na posjedima iz ovog ¢lanka je 600 m?,
Po/S+P+Potkrovlje, visina vijenca do 6 m.



2.4.4. Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 111.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija i kiosci, te
reklamni panoi mogu se postavljati prema uvjetima iz ¢lanka 131.

(2) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih
nepogoda grade se sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se za istima ukaze potreba.

(3) Manje vjerske gradevine kao to su kapelice, raspela i slicno mogu se izvoditi prema
potrebi uz ceste i putove, na nac€in da ne ometaju preglednost na njima i ne ugrozavaju promet.
Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koristenim materijalima uklapati u prostor u kojem
se izvode.

Clanak 112.

(1) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, daje se mogucnost izgradnje/uredenja
sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama, izvan gradevinskog
podrucja, na lokacijama ozna¢enim na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina,
te eventualno i na lokacijama koje nisu oznacene u Planu, a za koje je potrebno ishoditi
suglasnost Grada i drugih nadleznih tijela. Prateci sadrZaji mogu biti i ugostiteljsko-turistiCke
namjene.

(2) Za izgradnju/uredenje gradevina/sadrzaja iz stavka 1. ovog ¢lanka, potrebno je izraditi
idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje zone/parcele kojim treba odrediti osnovne programske
parametre, prometnu mrezu, te nacin opskrbe potrebnom infrastrukturom.

(3) Maksimalna izgradenost parcele/zone za izgradnju/uredenje sadrzaja iz stavka 1. ovog
¢lanka je 20%.

(4) Gradevine unutar pojedine lokacije moraju biti grupirane na nacin da ne ometaju
oshovnu namjenu prostora (sportsko-rekreacijsku).

(5) U pravilu, gradevine moraju biti montazno-demontazne, gradene od prirodnih
materijala, uskladene s krajolikom.

(6) Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i/ili natkrivenih gradevina iz stavka 4. ovog
¢lanka ne smije prelaziti 120 m?, a visina vijenca 5 m.

(7) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, daje se mogucénost izvodenja zahvata u
prostoru za potrebe robinzonskog turizma, smjestajnog kapaciteta do 30 gostiju, na lokacijama
oznacenim na kartografskom prikazu br. 1. Koridtenje i namjena povrsina, te eventualno i na
lokacijama koje nisu ozna€ene u Planu, a za koje je potrebno ishoditi suglasnost Grada i drugih
nadleznih tijela.

(8) U zahvatima u prostoru za robinzonski smjestaj ne moze se planirati gradenje
gradevina za Cije je gradenje potrebna gradevinska dozvola.

(9) U svrhu sklanjanja i odmora izletnika moguca je postava manje, funkcionalno
primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno koriStenje), mobilnog karaktera,
izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno uklopljene u prostor (npr. na prostoru “tri jablana®).
Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je 5 m, a najveca tlocrtna povrsina do 40 m?,
ukljucivo natkrivenu terasu ukoliko se ista izvodi.

(10) Druge povrsine/prostori, vezani uz sport, rekreaciju i turizam koji se mogu urediti bez
gradnje, odnosno minimalnim intervencijama u okoli$ su: mobilijar od prirodnih materijala (klupice,
odmoridta, nadstresnice, vidikovci, rukohvat, putokazi, informativne plo¢e i sl.), uredenje
biciklistickih staza, trim staza, Setnica, staza za jahanje, podrucja za ribolov, djedjih i sportskih
igraliSta i slicnih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi.

(11) Gradevine iz st. 9 10. ovog ¢lanka mogu se graditi/postavljati na lokacijama za koje
je potrebno ishoditi suglasnost Grada i po potrebi drugih nadleznih tijela.

(12) Na izgradnju/uredenje gradevina/sadrzaja iz ovog Clanka se osim Zakona o
prostornom uredenju, primjenjuje i zakon kojim se ureduje gradenje i drugi propisi doneseni na
temelju tog zakona (npr. Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima i drugi).

(13) U ¢l. 180. st. 3. ovih odredbi definirana je moguca izgradnja izvan gradevinskog
podrucja koje je unutar podrucja planiranog za zastitu u kategoriji park-Suma.



Clanak 113.
(1) Za prostor definiran kao osobito vrijedan predio — prirodni krajobraz uz rijeku Bednju
u Varazdinskim Toplicama daje se mogucnost uredenja rekreacijske i pjeSacke Setnice sukladno
Clanku 112. Prije uredenja potrebno je izraditi idejno rjeSenje ili razradu cjelokupnog prostora
sukladno smjernicama iz poglavlja 6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti, te uzevsi u obzir
buduce uredenje i raspodjelu prostora zone zelenila, sporta i rekreacije smjeStene zapadno uz
taj prostor.

2.4.5. Postojecal/zate€ena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 114.

(1) Pojedinatne stambene, poslovne, pomoc¢ne i gospodarske gradevine, te manje
grupacije istih, koje se nalaze izvan gradevinskog podrudja, a izgradene su na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rieSenja ili prije 15. 02. 1968. g., ili su ozakonjene u propisanom
postupku, smatraju se postoje¢om legalnom izgradnjom izvan gradevinskog podrugja.

(2) Za postojecu izgradnju navedenu u stavku 1. ovog ¢lanka vrijede uvjeti definirani za
takvu izgradnju u mijeSovitim, pretezito stambenim zonama, odnosno zonama povremenog
stanovanja (ukoliko su postojeée gradevine takve namjene), no bez moguénosti povecanja
postoje¢e parcele (izuzev u slu€aju iz stavka 5. ovog Clanka), te bez mogucnosti izgradnje
potpuno novih osnovnih gradevina koje nisu zamjenske, {j. iste se mogu rekonstruirati sukladno
Zakonu o gradnji, s tim da se uz osnovnu gradevinu moze izgraditi nova pomoc¢na (garaza i sl.).

(3) U sklopu gradevina iz stavka 1. ovog €lanka ne mozZe se vrsiti prenamjena u poslovne
gradevine za bucéne i potencijalno opasne djelatnosti.

(4) Postojeca izgradnja koja se nalazi na vizualno i krajobrazno vrijednim i eksponiranim
lokacijama (grebeni brezuljaka, osamljene uzvisine, podrucja u kontaktu sa Sumom ili vodotocima,
u Sumi, te povrSinama namijenjenim infrastrukturnim koridorima) mozZe se samo adaptirati,
sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada (definirano u
poglavlju 9.3. ovih Odredbi: Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj
namjeni).

(5) Kod postojece legalne ili legalizirane izgradnje Cija je pripadaju¢a gradevna Cestica
manja od minimalnih veliina propisanih za mjeSovitu, pretezito stambenu (ili vikend) izgradnju,
moguce je povecati Cesticu do propisanih minimalnih veli¢ina, ukoliko je to provedivo.

(6) Prenamjena zate€ene izgradnje je moguca u sadrzaje koji se prema ovom Planu mogu
graditi izvan gradevinskog podrucja, s tim da tada treba posStivati uvjete propisane za takve
sadrzaje (farme, OPG-ovi, seoski turizam, sport i rekreacija i sl.). U tom slu€aju je moguca
izgradnja i novih gradevina, kao i proSirenje parcele.

(7) Zahvati na gradevinama iz ovog ¢lanka, tj. oblikovanje gradevina i koriSteni materijali
moraju biti takvi da se maksimalno uklapaju u prostor u kojem se grade, te se preporucaju izvoditi
u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 115.
(1) PojedinaCne stambene, poslovne i gospodarske gradevine, te manje grupacije istih, a
koje nisu izgradene temeljem ili u skladu s odgovaraju¢im propisanim dokumentima iz st. 1.
prethodnog Clanka smatraju se nezakonito izgradenim zgradama. Za iste je potrebno provesti
postupak ozakonjenja ukoliko je isti mogu¢ sukladno posebnom propisu.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 116.

(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjestaj gospodarskih sadrzaja u gradevinskim
podrucjima naselja i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, kao i izvan gradevinskog
podrucja.

(2) Uvjeti smjestaja gospodarskih sadrZaja izvan gradevinskog podrué¢ja obradeni su u
poglavlju 2.4. ovih Odredbi (Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja), a prvenstveno se
odnose na gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, gradevine vezane uz
Sumarstvo i lov, te na ugostiteljsko-turisticke sadrzaje i seoski turizam.




(3) Smjestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevinskog podrucja naselja moguc je unutar
gospodarskih zona proizvodne namjene (Petkovec T.) i poslovne namjene (Varazdinske Toplice
— Vrbice), te unutar zona mjesSovite pretezito stambene namjene. Neki gospodarski sadrzaiji
(ugostiteljsko-turistiCki, poslovni) mogu se smjestavati i unutar zone centra (javne i drustvene
namjene), te zone zelenila, sporta i rekreacije.

(4) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gospodarskih sadrzaja, tj. gradevina u funkciji
gospodarskih djelatnosti, koje se grade u gradevinskom podrucju unutar mjeSovitih, pretezito
stambenih zona, definirani su (za poslovne gradevine) odredbama za tu zonu, u poglavlju 2.2.1.
Zone mjedovite, preteZito stambene namjene.

(5) Gospodarski sadrzaji, tj. gospodarske gradevine koje se grade u gradevinskom
podruc€ju naselja unutar zona centra i u zonama zelenila, sporta i rekreacije grade se prema
odredbama ovog Plana, poglavlje 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

(6) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske djelatnosti (poslovne
i proizvodne) prvenstveno se planiraju u gospodarskim zonama. Znacajni gospodarski sadrzaji
mogu se smjestavati i unutar zona turizma i zona zelenila, sporta i rekreacije.

(7) Gospodarski sadrzaji, tj. gospodarske gradevine koje se grade u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja unutar zona turizma i zona zelenila, sporta i rekreacije grade
se prema odredbama ovog Plana, poglavlje 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

(8) Uvjeti za izgradnju (nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja) gospodarskih gradevina u
gradevinskom podrucju naselja unutar zona rezerviranih za gospodarsku namjenu i u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja rezerviranom za gospodarsku namijenu, definirani su u
ovom poglavlju.

Clanak 117.

(1) Postava fotonaponskih éelija na stupovima smatra se gospodarskim sadrzajem koji se
smjedtava unutar gradevinskog podrucja, unutar i izvan naselja, pretezito u zone proizvodne
namjene.

(2) Izgradnja samostalne solarne elekirane smatra se gospodarskim sadrzajem koji se u
pravilu smjestava unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene izvan naselja,
aizuzetno i u gospodarskim zonama unutar gradevinskog podrucja naselja i to samo uz pozitivho
misljenje JLS-a. SmjeStavanje solarnih elektrana i ostalih gradevina s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne i toplinske energije iz obnovljivih izvora energije definirano je ¢l. 126.a i
162.a ovih Odredbi.

(3) Moguénost postave privremenih gradevina za potrebe sajmova i javnih manifestacija,
kioska i reklamnih panoa definirana je ¢lankom 131. ovih Odredbi.

Clanak 118.

(1) Za potrebe smjestavanja gospodarskih djelatnosti koje zahtijevaju razmjerno vece
povrsine, veci obim prometa, dopremanja i otpremanja sirovina ili robe, te izgradnju specifi€nih
gradevina vecih gabarita na jednom prostoru, formiraju se zone gospodarske namjene. Ovim
Planom definirane su takve zone unutar gradevinskog podru¢ja naselja (Petkovec T.,
Varazdinske Toplice) i kao izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja (G. Poljana, GreS&evina,
Hrastovec T., Lovrentovec, Petkovec T., Skarnik, VaraZdinske Toplice), a prikazane su na
katastarskim podlogama u mj. 1:5000 (prikazi 4.1. - 4.11.).

(2) Unutar zona gospodarskih proizvodnih namjena mogu se graditi proizvodni i
preradivacki pogoni, servisne i zanatske radionice, servisi, skladista, poslovne gradevine,
hladnjace i sl., te ostale pratece gradevine i infrastruktura.

(3) U zonama gospodarskih proizvodnih namjena izvan naselja, osim sadrzaja iz
prethodnog stavka mogu se locirati i veci trgovacki kompleksi (veleprodaja, robne kuce, trgovacki
megapark i sl.), pilane, sajmiSta, te energetske gradevine tj. gradevine s postrojenjem
namijenjenim proizvodnji elektri¢ne i/ili toplinske energije i kogeneracije koje koriste obnovljive
izvore energije (vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli€no).

(4) Unutar gospodarskih proizvodnih zona nije dozvoljeno stanovanje, ali su uz obavezno
uredivanje zelenih povrSina unutar parcela u ovoj zoni, dozvoljeni manji sadrzaji druge namjene
u smislu pratecih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl., 1 stan portira/Cuvaraili vlasnika
objekta).



(5) Dvije zone gospodarske, poslovne namjene (K) definirane su u naselju Varazdinske
Toplice:

- u gradevinskom podrucju naselja (poslovna, pretezito trgovacka zona Vrbice). Moguée
namjene u toj zoni su definirane u ¢l. 232.h ovih Odredbi.

- U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja — jugozapadno od kruznog toka na
raskrizju drzavnih cesta D526 i D24. Moguc¢e namjene u toj zoni su definirane u €l. 85.a.
ovih Odredbi.

(6) Smjestavanje reciklaznih dvorisSta unutar gospodarskih zona definirano je u poglavlju
7. Postupanje s otpadom.

Clanak 119.

(1) Postojece gradevine druge namjene u gospodarskoj zoni mogu se rekonstruirati
sukladno odredbama toCke 9.4. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj
namijeni, a preporuka je da se te gradevine prenamijene za gospodarske sadrzaje.

(2) Postojece legalne gradevine gospodarske namjene uz koje se ovim Planom naknadno
formirala gospodarska zona, a nisu u skladu s uvjetima iz ovih Odredbi, mogu se kao takve
zadrzati uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.4. ovih Odredbi.

Clanak 120.
(1) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gospodarskih gradevina u zoni turizma
definirani su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drusStvenih djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 121.
(1) Na podrugjima unutar gospodarske zone, koja su ovim Planom utvrdena kao
potencijalna poplavna podrucja potrebno je pridrzavati se uvjeta iz Clanka 58. ovih Odredbi.

Clanak 122.

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je moguénost priklju¢enja na javni
vodoopskrbni sustav (regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom kanalizacijom i
proc¢iS¢avanjem prije upustanja u recipijent, te mogucnost prikljuCenja na potrebnu energetsku
infrastrukturu (osobitu elektri¢nu energiju).

(2) Do realizacije vodovoda u regionalnom sustavu, na podru¢ju gospodarske zone
Petkovec Topli¢ki / Hrastovec Toplicki, vodoopskrba gradevina se rjeSava na sanitarno — tehnicki
ispravan nacin, prema mjesnim prilikama (lokalni vodovod, bunari, cisterne), ukoliko je takav
nacin vodoopskrbe moguce primijeniti s obzirom na planirane potrebe vezane uz konkretnu
namjenu.

(3) Odvodnju gospodarske zone potrebno je uskladiti s konceptom odvodnje na razini
Zupanije prema definiranom u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i povrsina za prometne
i druge infrastrukturne sustave ovih Odredbi za provodenje.

(4) Odvodnja otpadnih voda iz gospodarskih zona mozZe se izvesti putem zasebnog
uredaja za procgiScavanje, pojedinacno ili zajedniCki za viSe korisnika, ili pak prikljuéenjem na
sustav odvodnje naselja, uz potreban predtretman.

(5) Za sadrzaje u zoni s manjim koli¢inama otpadnih voda moguce je (do izvedbe sustava
odvodnje u naselju) u postupku izdavanja lokacijske (gradevinske) dozvole, prema posebnim
sanitarnim uvjetima, dozvoliti izgradnju nepropusne septi¢ke jame s moguénoséu praznjenja.

Clanak 123.

(1) U sklopu gospodarske zone proizvodne namjene mora se osigurati zastitni pojas
minimalne Sirine 10 m (npr. zeleni pojas visoke vegetacije, zastitni infrastrukturni koridor i sl.),
prema gradevinskim parcelama druge namjene ukoliko ve¢ nije osiguran javnom zelenom,
prometnom ili infrastrukturnom povrsinom. Unutar tog pojasa se mogu urediti parkiraliSna mjesta
za osobne automobile.

Clanak 124.
(1) Ukoliko se ne radi o djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja, gradevine u zoni
gospodarske namjene, ili dijelovi gradevine - aneks (npr. upravni, kancelarijski dio), moraju biti



najmanje 12 m udaljene od gradevinskih parcela, (odnosno zona stanovanja) u zonama
mjeSovite, pretezito stambene izgradnje, a 20 m od parcela s centralnim sadrZajima.

(2) Gradevine s buc€nim i potencijalno opasnim djelatnostima u zoni gospodarskih
djelatnosti moraju od parcela, odnosno zona stanovanja biti udaljene najmanje 25 m, a od parcela
centralnih sadrzaja najmanje 30 m, te odijeljene zelenim pojasom minimalne Sirine 6 m, koji mora
sadrzavati visoko zelenilo.

(3) Na osnovu tehnoloskog projekta, moze se u postupku izdavanja propisanog
dokumenta za gradenje gradevine uvjetovati i ve¢a udaljenost ukoliko se radi o djelatnostima koje
to zahtijevaju.

(4) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno
je locirati na nacin da u sluaju nesrece ne ugrozavaju stanovni§tvo (npr. rubni dijelovi
gospodarskih zona), te obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i povezivanje na 112.

Clanak 125.
(1) U zonama gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora (6 m)

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali ne manja od
Sirine vatrogasnog koridora

- najveca izgradenost gradevinske parcele iznosi 40%

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se ta povrSina
ne moze isklju€ivo urediti kao parkiraliste na perforiranim tlakavcima (moguca je
kombinacija s visokim zelenilom)

- visina sliemena gradevina smije iznositi najviSe 9 m, osim unutar gospodarske zone na
podrucju naselja Hrastovec Toplicki i Petkovec Toplicki gdje se visina sljemena gradevina
dozvoljava najviSe 12 m mjereno od konacno zaravnatog terena

- iznimno, i unutar ostalih gospodarskih zona visina sljemena smije iznositi do 12 m za
pojedine gradevine ili dijelove gradevina ukoliko proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva
( npr. kranska staza)

- u slucaju potrebe mogu pojedini dijelovi gradevina biti viSi od dozvoljene visine sljemena
(dimnjaci i sl.), s time da je najveca dopustena bruto povrSina viSeg dijela gradevine 10%
od bruto izgradene povrSine gradevine

- maksimalna visina gradevina u gospodarskoj zoni je Po+P+1, uz moguénost uredenja
potkrovlja, tj. najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti Kis=1,6

- U slu€aju iznimno viSe gradevine unutar gospodarske zone na podruéju naselja
Varazdinske Toplice i Skarnik potrebno je, u postupku pribavljanja propisane
dokumentacije, pribaviti i suglasnost nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine.

- kroviSta i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni gradevine,
odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce ugraditi kupole za prirodno
osvjetljavanje te kolektore sunCeve energije.

- na parcelama u gospodarskim zonama preporuc¢a se formiranje gradevinskog pravca na
udaljenosti od 10 m od regulacijske linije (a minimalno na udaljenosti 5 m), a za zone za
koje ¢e se izradivati urbanistiCki plan uredenja ili za podru€ja za koja su ovim Planom
definirani uvjeti provedbe zahvata (UPZ podrucja), gradevinski pravci i zone gradnje se
mogu definirati i drugacije.

- minimalna udaljenost gradevinskog pravca od osi ceste ne moze biti manja od 12 m, a
udaljenost ulicne ograde od osi ceste ne moze iznositi manje od 8,5 m.

- minimalna Sirina kolnika pristupne ceste u zoni gospodarske namjene je 5,5 m.

Clanak 126.

(1) Iznimno, za postojecu proizvodnu — industrijsku izgradnju (bez obzira u kojoj se zoni
namjene nalazi) dozvoljava se povecéanje izgradenosti parcele do maksimalno 60 %, u slucaju
kada proizvodno-tehniCki proces zahtijeva proSirenje pogona radi zaokruzivanja proizvodnog
procesa u funkcionalnu cjelinu. U tom slu€aju je najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti
parcele Kis=2,4.



Clanak 126.a
(1) Kod izgradnje samostalne solarne elektrane koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
(kig), odnosno pokrivenost panelima, moze iznositi najvise 0,7.

Clanak 127.

(1) Najmanija veli¢ina parcela za gospodarske djelatnosti je 2.000 m?.

(2) Najveca veli¢ina novoformiranih parcela za gospodarske djelatnosti se ne ograni¢ava.

(3) Najmanja dopustena Sirina parcele gospodarske namjene je 20 m.

(4) Parcele s gospodarskom proizvodnom namjenom se u pravilu ograduju, dok kod
ostalih poslovnih sadrzaja to ovisi o konkretnoj namjeni.

(5) Ograda moze biti metalna, ili iz drugog materijala, te djelomi¢no zidana, a preporuca
se da bude oblikovana Zivicom.

(6) Ograde mogu biti visoke najvise 3 m, ukoliko su providne, odnosno 2 m, ukoliko su
neprovidne.

Clanak 128.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi gradevine iz ¢lanka 118. potrebno je
osigurati javnu prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila.

(2) U gospodarskim zonama preporuéa se, gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju, zasaditi
drvored izmedu kolnika i nogostupa.

(3) Na gradevinskoj parceli, ili uz javnu prometnu povrSinu mora se osigurati prostor za
parkiranje, a potrebno dimenzioniranje tih prostora je definirano ¢lankom 152. ovih Odredbi.

(4) Pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji gospodarskih djelatnosti, gdje god je to
moguce, a narocito pri izgradnji sadrZaja koje e koristiti veéi broj razli€itih korisnika, potrebno je
primjenjivati propise o sprje€avanju nastajanja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

Clanak 129.
(1) Zaizgradnju na parcelama namijenjenim gospodarskoj djelatnosti za koje ne postoiji
ili se neée raditi detaljnija prostorna dokumentacija, detaljni uvjeti organizacije prostora i gradnje
utvrdit ¢e se u postupku izdavanja potrebnih dozvola za gradnju prema ovim Odredbama za
provodenje.
(2) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti $to se obavljaju u
gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Eksploatacija mineralnih sirovina
Clanak 130.

(1) U naselju Varazdinske Toplice eksploatira se termomineralna voda.

(2) Eksploatacija vode se vrsi na prostoru rimskog foruma (izvoriSna zona Klokot).

(3) Sukladno Znanstveno istraZivackoj studiji za potrebe druge (ll) faze istraZivanja
termomineralnog izvorista Varazdinske Toplice (prof.dr.sc. M. Golub i dr., rujan, 2018.), u ovaj
Plan se unosi zona unutar koje se mogu vrsiti istrazni radovi u svrhu iznalazenja novih
termomineralnih izvorista. Navedenom Studijom su unutar te zone:

- predlozene potencijalne nove lokacije za zdenac u okruzenju izvorista (L1, L2, L3 i L4)
kako bi se postojeci zdenac premijestio iz arheoloSke zone

- analizirana je postoje¢a duboka geotermalna buSotina VTT-1 (INA/GEOTEHNIKA, iz
1988. g.) i predloZena njena revitalizacija

- indicirana je mogucnost postojanja dodatnog geotermalnog leziSta na prostoru Zone
turizma (juzno od obilaznice - D526), za koje je potrebno pokrenuti slijedecu (lIl) fazu
istrazivanja.

(4) Zona mogucih istraznih prostora je prikazana na kartografskom prilogu br. 3.1. Uvjeti
koristenja, uredenja i zaStite prostora.

(5) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, istrazivanje geotermalne vode moze se
planirati na svim prostorima na kojima za to u prostornim planovima ne postoje zapreke, te se ni
ovim Planom isto ne ograniava, tj. omogucava se istrazivanje geotermalne vode i na drugim
lokacijama na podrucju Grada, izvan zone prikazane na kartografskom prilogu br. 3.1.



(6) Za sanaciju busotine unutar rimskog foruma, te potencijalne nove lokacije za zdenac
unutar zastiCene zone potrebno je ishoditi prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu.

(7) Kod izrade Urbanisti¢kih planova uredenja (UPU-a) za Zonu turizma juzno od
obilaznice, potrebno je uzeti u obzir moguc¢nost postojanja dodatnog geotermalnog leZiSta na tom
prostoru.

(8) Ovim planom se ne planira eksploatacija drugih mineralnih sirovina na podrucju Grada.

Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija,
kiosci, te reklamni panoi
Clanak 131.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija i kiosci, te reklamni
panoi mogu se postavljati u gradevinskom podrucju naselja, u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja, te izvan gradevinskog podrucja naselja.

(2) U srediSnjem naselju Varazdinske Toplice:

- Ce se gradevine iz prethodnog stavka postavljati prema planu lokacija tih gradevina

koji donosi Gradsko vije¢e

- postavljanje kioska u zoni konzervatorske zastite A i B u pravilu nije dozvoljeno, osim
uz prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

- postavljanje reklamnih panoa u zoni konzervatorske zastite A i B nije dozvoljeno, a za
postavljanje tabli edukativhog karaktera, oznaka znacajnijin gradevina i putokaza
treba prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela za oblikovanje, uz pozitivho
misljenje na oblikovanje istih

- za postavljanje reklama lokala i trgovina treba, uz pozitivno misljenje konzervatora,
ishoditi suglasnost Grada.

- za postavljanje reklamnih panoa unutar zona konzervatorske zastite C potrebno je
ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

(3) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih gradevina ili reklamnih panoa u blizini
gradevina/podrucja koje su zasticene i/ili preventivho zasti¢ene/evidentirane kao graditeljska ili
prirodna bastina, potrebno je zatraziti misljenje nadleznih sluzbi o prihvatljivosti te lokacije.

(4) Vrsta i nacin postavljanja kioska definiran je ¢lankom 11. stavak 8. i 9.

(5) Reklamni panoi mogu biti u veli¢ini oglasne povrsine do 12 m?. Za svaku pojedinu
lokaciju potrebno je definirati veli€inu oglasne povrsine, na nacin kojim je omoguceno nesmetano
koriStenje javnih povrSina i preglednost.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 132.
(1) Pod drudtvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine /sadrzaji za:
- odgoj i obrazovanije,
- zdravstvo i socijalnu skrb,
- kulturne i drustvene sadrzaje,
- javne i prateée sadrzaje (banka, posta, trgovine, kiosci i sl.),
- turizam i ugostiteljstvo, sport i rekreaciju,
- vjerske sadrzaje.

Clanak 133.
(1) Gradevine namijenjene za druStvene djelatnosti se smjestavaju:
- u zone mjeSovite, pretezito stambene izgradnje
- u gradevinsko podrucje naselja unutar rezerviranih zona:
- unutar zone centra (prema ¢l. 59. ovih odredbi)
- unutar zone zelenila, sporta i rekreacije (prema €l. 61. ovih odredbi)
- unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja:
- unutar zone turizma (prema ¢l. 81.ovih odredbi)
- unutar zone zelenila, sporta i rekreacije (prema ¢l. 82., 83. i 84. ovih odredbi)
- unutar gospodarske - poslovne zone (prema ¢l. 85a. ovih odredbi)



(2) Navedene zone su definirane na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja
naselja.

(3) Ukoliko se sadrzaji iz ¢lanka 132. smjestavaju u zonu mjesovite, pretezito stambene
izgradnje, moraju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina (stambene, poslovne, odnosno
stambeno-poslovne) iz ¢lanka 24., stavka 1. ovih Odredbi. Iznimno se moZe smjestiti i drugacije,
a u ovisnosti o prostornim, tehni¢kim, estetskim, prometnim i parkiraliSnim uvjetima.

(4) Drustvene djelatnosti se mogu smjestavati/obavljati u kioscima i drugim privremenim
gradevinama. Moguénost postave kioska definirana je ¢lankom 131.

Clanak 134. — brise se
Clanak 135. brise se

Clanak 136.

(1) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju gradevina iz ¢lanka 132. ukoliko su
smjestene unutar gradevinskog podrucja naselja ne moze biti ve¢a od:

- 30%, ako su gradene na slobodnostojeci nacin,

- 40%, ako su gradene na poluotvoren ili ugraden nacin (nizovi).

(2) lznimno od st. 1. ovog ¢lanka, unutar naselja Varazdinske Toplice moguca je
izgradenost parcele do 40% za izgradnju gradevina iz ¢lanka 132. na slobodnostojeci nacin, uz
suglasnost nadlezne Konzervatorske sluzbe.

(3) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju gradevina sportsko-rekreacijske
namjene unutar gradevinskog podrucja naselja ne moze biti ve¢a od 30%, u $to se ne
uracunavaiju igralista na otvorenom.

(4) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju gradevina ugostiteljsko- turisticke i
sportsko-rekreacijske namjene planirane unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ne moze biti ve¢a od 20%, u Sto se ne uracunavaju igraliSta na otvorenom. Izgradenost igralista
za golf definirana je u ¢lanku 83.

(5) Iznimno, za postojecu izgradnju javne i drudtvene namjene (bez obzira u kojoj se zoni
namjene nalazi) dozvoljava se povecanje izgradenosti parcele do maksimalno 40%, radi
zaokruzivanja procesa u funkcionalnu cjelinu.

(6) Unutar rezervirane zone zelenila, sporta i rekreacije u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja Varazdinske Toplice moguéa je kombinacija sadrzaja s gradevinama
namijenjenim ugostiteljstvu i turizmu. Nacin raspodjele prostora definirat ¢e se prilikom izrade
plana uZeg podrucja, a vecina prostora treba biti planirana za osnovnu namjenu.

Clanak 137.

(1) Visina gradevina iz ¢lanku 132., ne moze biti viSa od prizemlja + dva (2) kata, uz
mogucnost uredenja podruma/suterena i potkrovlja, odnosno 12 m do vijenca gradevine mjereno
od konaéno zaravnatog terena, izuzev ako izgradnja tih gradevina nije u suprotnosti s uvjetima
definiranim to¢kom 6.2. ovih Odredbi za provodenje.

(2) I1znimno, za pojedine gradevine moguca je i veca visina od navedene u stavku 1.
ukoliko se ista odredi planom uzeg podrucja, a u dijelovima koji su pod odredenim rezimom
zastite, samo uz suglasnost nadlezne sluzbe.

(3) Do izrade konzervatorske studije iz ¢lanka 195., ukoliko se unutar podrudja ili uz
gradevine navedene u tocki 6.2. ¢l. 190. Odredbi za provodenje ili u njihovoj neposrednoj blizini,
planira izgradnja gradevina iz ¢lanka 132., njihova visina ¢e se definirati kroz posebne uvjete
nadlezne konzervatorske sluzbe.

(4) Kod vjerskih gradevina specifi¢nih oblika gradnje (tornjevi) visina moze biti i viSa.

Clanak 137.a
(1) Kod izraCuna ,kis“ (koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice), uzima se odnos
gradevinske bruto povrSine (GBP) svih etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine
gradevne Cestice. Najveéi dopusteni ,kis“ proizlazi iz najvece dozvoljene izgradenosti parcele
(,kig“) i najveceg dozvoljenog broja etaza definiranih ovim planom.



Clanak 138.
(1) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 132. od susjednih meda mora iznositi najmanje 3m.
(2) Udaljenost takvih gradevina, odnosno dijelova takvih gradevina s mirnim i tihim
sadrzajima, od gradevina individualne stambene izgradnje, te stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina za tihe i Ciste djelatnosti, ne moze biti manja od jedne visine vece gradevine, te ne
manje od 5,0 m od susjedne gradevine.
(3) Udaljenost gradevina drustvenih sadrzaja od ostalih gradevina koje se grade u sklopu
parcela individualne stambene izgradnje, u zoni mjedovite, pretezito stambene namjene definira
se za:
- poslovne gradevine za buc¢ne i potencijalno opasne djelatnosti — najmanje 20 m,
- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja — najmanje 15
m.

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja prema ¢lanku
12. st. 2 — najmanje 30 m.

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja veceg
kapaciteta prema ¢lanku 12. st. 3. — najmanje 50 m.

(4) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje poslovnih gradevina za
bucne i potencijalno opasne djelatnosti, te gospodarske gradevine za uzgoj i tov veéeg kapaciteta
(Clanak 12. stavak 3.), u kontakthom podrucju gradevina drustvenih sadrzaja, mozZe se uvjetovati
i ve€a udaljenost od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka, ukoliko se radi o specifi¢nim djelatnostima
i sadrzajima koji to zahtijevaju.

(5) Medusobna udaljenost slobodnostojecih gradevina iz €lanka 132. ne moZe biti manja
od visine veée gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj
gradevini), osim pod uvjetom da je tehniékom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija
gradevine otporna na rusenje od elementarnih nepogoda.

(6) Postojece gradevine drustvenih djelatnosti koje se nalaze na manjim udaljenostima od
propisanih, mogu se zadrzati, uz moguénost rekonstrukcije sukladno navedenom u poglavlju 9.4.
Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni.

Clanak 139.

(1) Najmanje 20% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina javne i drustvene
namjene mora biti uredeno kao zelena ili parkovna povrsina.

(2) U slucaju izgradnje gradevina sportsko-rekreacijske i ugostiteljsko-turisticke namjene
u gradevinskom podruéju naselja ili unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja,
najmanje 30% gradevinske parcele treba urediti kao zelena ili parkovna povrSina. U tu povrSinu
se mogu uracunati travnata igralista.

(3) Uz djedji vrti¢/jaslice te osnovnu/srednju Skolu, obavezno je osigurati slobodne zelene
povrSine za igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima.

Clanak 140.

(1) Ogradivanje parcela sadrzaja drustvenih djelatnosti nije obavezno, osim za odgojne i
obrazovne ustanove i sportsko-rekreacijske sadrzaje (igralista na otvorenom).

(2) Ograde se grade, te se parcele parterno ureduju sukladno istima u mjesovitoj, pretezito
stambenoj zoni (definirane ¢lancima od 40. do 47. ovih Odredbi), ukoliko posebnim propisima nije
drugadije definirano. Preporuca se prvenstveno koristiti ograde kao zeleni nasad.

(3) Iznimno, ograde sportsko-rekreacijskih sadrzaja (igralista na otvorenom) mogu biti vise
od definiranog u ¢lanku 41., ali providne i ne viSe od 3 m, osim ako vecu visinu ne zahtijevaju
posebni tehniCki zahtjevi vezani uz konkretnu namjenu.

Clanak 141.
(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi gradevine iz ¢lanka 132. potrebno je
osigurati javnu prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila.
(2) Uz sadrzaje drustvenih djelatnosti potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih
mjesta za osobna vozila na parceli, otvorenim parkiralistima ili u garazama (normativi u skladu s
¢lankom 152.).



Clanak 142.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali, moraju biti uskladeni s tradicijskim vrijednostima sredine, uz
mogucnost uvodenja novih trendove u arhitekturi, na primjeren nacin.

(2) Uredenje i izgradnja gradevina mora biti u skladu s kriterijima zaStite prostora,
vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najvecoj mogucoj mjeri oCuvati izvornu vrijednost
prirodnog ili kulturno-povijesnog okruzenja.

(3) Oblikovanje gradevina drudtvenih djelatnosti mora biti kvalitetno, za $to se mozZe kroz
Izvied¢e o stanju u prostoru Grada utvrditi obaveza provedbe arhitektonsko-urbanisti¢kog
natjeCaja.

(4) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjestavati na nacin da funkcioniraju na
principu neposredne pasivne uporabe sun¢ane energije sukladno navedenom u ¢lanku 21. ovih
Odredbi.

Clanak 143.
(1) Kod projektiranja i gradnje gradevina iz ¢lanka 132., kao i kod visestambenih
gradevina, obavezno je pridrzavati se propisa o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim
uvjetima i normativima za spre€avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistiCkih barijera.

5. UVJETI ZA UTVRBIVANJE KORIDORA/TRASA | POVRSINA ZA PROMETNE
| DRUGE INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

Clanak 144.
(1) Na podrugju Grada postoje i planirane su gradevine i povrsine slijede¢e prometne i
druge infrastrukture:
e Prometna infrastruktura
- cestovni promet
- posta i elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)
e Energetski sustav
- elektroopskrba
- plinoopskrba
- energija iz obnovljivih izvora
e Vodnogospodarski sustav
- vodoopskrba
- odvodnja
- zaéstita od &tetnog djelovanja voda
e Groblja.
(2) Povrsine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su na kartografskim prilozima:
1) Koristenje i namjena povrSina i 2) Infrastrukturni sustavi (2a - 2e), u mjerilu 1:25000. Magistralni
plinovod sa zastitnim koridorom, 35 kV dalekovod, radijski koridor mikrovalnih veza i groblja su
prikazani i na kartografskim prikazima 4. Gradevinsko podrucje naselja, u mjerilu 1:5000.

Clanak 145.

(1) U grafickom dijelu Plana prikazan smjestaj planiranih gradevina, uredaja i trasa
infrastrukturnih mreza usmjeravaju¢eg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne
prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rjeSenja. Detaljno odredivanje trasa prometnica
i druge infrastrukture, utvrdit ¢e se detaljnijom dokumentacijom (planom uzeg podrucja, projektom
i sl.). Konaéni smje$taj i broj infrastrukturnin gradevina utvrdit ¢e se sukladno lokalnim i
mikrolokacijskim mogucénostima, tehnickim i sigurnosnim zahtjevima, te potrebama potroSaca,
tako da broj i smjestaj tih gradevina prikazan u grafickom dijelu Plana nije obvezatan.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno je
pridrzavati se posebnih propisa i uvjeta, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(3) Za sve nove javne ceste i vazniju infrastrukturu (magistralni vodovi /elektroopskrbni
podzemni kabel veci od 10 kV- srednji i visoki napon / glavni odvodni kolektor i sl.) potrebno je



izraditi arheoloSku podlogu, ukoliko to uvjetuje nadlezna konzervatorska sluzba, a koja moze biti
i sastavni dio Studije utjecaja na okoli§ ukoliko postoji obveza izrade iste. Obaveza izrade
arheoloSke podloge temelji se na procjeni nadlezne konzervatorske sluzbe koja ¢e utvrditi
detaljne uvjete postupanja.

(4) Za gradevine navedene u stavku 3. ovog €lanka treba ishoditi pozitivno misljenje, a
na podrucju zona zastite A, Bi C i prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

Prometna infrastruktura

Cestovni promet
Clanak 146.

(1) Sukladno Odluci o razvrstavaniju javnih cesta podruéjem Grada prolazi:

- autocesta A4 - G.P. Gori¢an (granica Rep. Madarske) — Varazdin — Zagreb (Cvoriste
Ivanja Reka, A3),

- drzavna cesta D24 /Zlatar-Bistrica (D29) — Konjs€ina — Budins¢ina — Grana (D3/D22) —
Mozdenec (D22) — Varazdinske Toplice — Ludbreg (D2)/

- drzavna cesta D24 /Varazdinske Toplice (A4 — D24/72250)/

kao i mreza Zupanijskih i lokalnih cesta.

(2) Na podruéju Grada planira se izgradnja:

- Mosta Tuhovec na drzavnoj cesti D24 (za koiji treba ¢uvati koridor u Sirini od 75 m)

- zapadne obilaznice naselja Varazdinske Toplice od DC526 do ZC2250.

(3) Mreza postojecih cestovnih prometnica i planirane cestovne infrastrukture je prikazana
na kartografskom prikazu, br. 1.“Koristenje i namjena povrsina”, u mjerilu 1:25.000.

AUTOCESTA
Clanak 146.a

(1) Sukladno Zakonu o cestama potrebno je osigurati zastitni pojas autoceste koji se mjeri
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste, a iznosi minimalno 40 m sa svake strane ceste.
Unutar zastitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje (poslovnih,
stambenih i dr. gradevina).

(2) U zastitnom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i
graditi objekti niskogradnje (prometnice, pjeSacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista), te
ostala infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta,
plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost istih
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje, a
ne moze iznositi manje od 20 m.

(3) Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fiziCkih osoba, a koji su planirani unutar
zastitnog pojasa autoceste ili na cestovnom zemljiStu (polaganje EKI kabela, priklju¢ak na TS,
plinovod, prometnice, svjetla javne rasvjete i drugi infrastrukturni priklju€ci), potrebno je sukladno
Zakonu o prostornom uredenju, odnosno Zakonu o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja
ulaganja, podnijeti zahtjev za izdavanje posebnih uvjeta gradenja i dostaviti na daljnje rjeSavanje
Hrvatskim autocestama d.o.o.

(4) Sukladno Zakonu o cestama zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji
mogu ometati paznju vozaca na autocesti (reklamni panoi, reklame na objektima visokogradnje i
dr.) unutar zastitnog pojasa autoceste koji iznosi 100 m. Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla
javne rasvjete) unutar tog zastitnog pojasa moraju se projektirati na nacin da ne odvraéaju
pozornost i ne ugrozavaju sigurnost prometa na autocesti.

(5) U slu€aju planiranja prometnih povrSina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti
ograde (zeleni pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u no¢nim satima neutralizirao negativnu
utjecaj na odvijanje prometa na autocesti.

(6) Zastitna ograda autoceste ne smije se koristiti kao ograda buducih zahvata u prostoru,
te se ista mora predvidjeti na k.€.br. u vlasnistvu investitora udaljena minimalno 3 m od zastitne
ziCane ograde (radi redovnog odrzavanja zemljiSnog pojasa autoceste).

(7) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u
nadleznosti Hrvatskih autocesta d.o.o.



(8) Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nacin da ne obuhvacaju zeml;jiste
koje je u naravi javno dobro u opcoj uporabi u vlasnidtvu RH, a kojim upravljaju Hrvatske
autoceste d.o.o.

(9) Obaveza investitora buducih objekata koji se nalaze u blizini trase autoceste je
planiranje i izgradnja zidova za za$titu od buke ukoliko se pokaZe potreba za izvodenjem istih,
sukladno Zakonu o cestama i Zakonu o zastiti od buke.

OSTALE CESTE
Clanak 146.b

(1) I kod ostalih javnih cesta potrebno je postivati zastitni pojas definiran Zakonom o
cestama (obostrano minimalno 25 m za drzavnu, 15 m za zupanijsku i 10 m za lokalnu cestu).

(2) Za planirane prikljuCke na javne ceste ili rekonstrukciju postojecih priklju¢aka, kao i u
slu€aju potrebe izgradnje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar zastithog pojasa javne
ceste, potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom
(prvenstveno s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu
cestu), te prethodno zatraziti uvjete/suglasnost nadlezne sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji javne
ceste.

(3) Na javnim cestama i u zastitnom pojasu uz javnu cestu nije dopusteno postavljanje
reklame na mjestima na kojima bi zbog svog sadrzaja, polozaja, te odnosa prema javnoj cesti
ugrozavale sigurnost prometa.

(4) Planiranje i izgradnja zidova za zastitu od buke je moguce ukoliko se pokaze potreba
za izvodenjem istih.

Clanak 146.c
(1) Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice

Clanak 147.

(1) Prilikom uredenja postojece uli€ne mreze, kao i otvaranja novih ulica, potrebno je voditi
rauna da minimalna Sirina koridora izmedu uli¢nih ograda omogucuje izgradnju kolnika i
pjeSackih staza, a na krizanjima osigura izvedba minimalnog radijusa od 6,0 m, a u slu€aju
teretnog i/ili autobusnog prometa i viSe.

(2) Detaljnijom razradom (plan uzeg podrucja, projekt i sl.) potrebno je definirati polozaj
instalacija ostale infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i u prostoru izmedu uli¢ne ograde i
gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

(3) U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno se
instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije) ispod nogostupa ili u pojasu
izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

(4) Raspored instalacija infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom stranom
ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polaZzu se vodovodne i plinske instalacije.

Clanak 148.

(1) Sve prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan
pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele moraju biti vezane na
sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i uredivati na naCin da se omoguci
vodenje ostale infrastrukture.

(2) Razvrstane i nerazvrstane ceste, koje postoje u naravi, a nisu kao takve evidentirane
u vazeCim katastarskim planovima, potrebno je upisati u katastar i zemljiSne knjige sukladno
¢lancima Zakona o cestama.

(3) Prilaz / priklju¢ak s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba planirati,
projektirati i izvoditi, te planirati u planskoj dokumentaciji nizeg reda sukladno posebnim
propisima, tako da se ne ugrozava odvijanje prometa na javnoj prometnoj povrsini, odnosno
sukladno ¢lanku 48. i 49. ovih Odredbi.

(4) Posebni uvjeti za projektiranje i izgradnju priklju¢ka i prilaza na javne ceste utvrduju se
posebnim propisom.



Clanak 149.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koju se
izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine imaju izravan ili
neizravan pristup.

(2) Drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom ceste i kad
su u funkciji ulice u naselju.

(3) Ulica iz stavka 1. ovog €lanka mora imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije
vozne trake), odnosno 3,0 m (za jednu voznu traku), ukoliko za pojedine vrste prometnica nije
drugadije propisano.

(4) lzuzetno se moze dozvoliti izgradnja kolnika minimalne Sirine 3,0 m za dvosmijerni
promet, uz izvedbu ugibaliSta. Preporuka ovog plana je da se ugibalista izvedu na svakih 200 m
na preglednom dijelu ulice, odnosno na svakih 100 m na nepreglednom dijelu ulice.

(5) Iznimno u ve¢ izgradenim dijelovima naselja mogu se odobriti i manje Sirine kolnika,
kada postojeca izgradnja ne dozvoljava propisanu Sirinu, ali ne manje od 2,5 m.

(6) Moguce je ostvariti pristup na parcelu s ulice koja se planira proSiriti do Sirine definirane
u stavku 3. ovog Clanka i prije planiranog prosirenja, ukoliko za to postoje uvjeti (ovisno o
konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno prosirenje.

Clanak 150.

(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa.

(2) lzuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao jedinstvena kolno-pjeSacka povrSina bez
nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini, u koridoru minimalne Sirine
3,5 m, ako njena duzina ne prelazi 200 m na preglednom dijelu, odnosno 100 m na nepreglednom
dijelu ulice.

(3) Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

(4) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
sprecCavaju prosirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i
time ometaju promet.

Clanak 151.
(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 152.

(1) Za potrebe koriStenja poslovnih, proizvodnih, servisnih, turisticko-Sportsko-
rekreacijskih, javnih i slicnih gradevina utvrduje se obveza osiguranja parkiraliSnih ili garaznih
mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za gradevine iz
prethodnog stavka utvrduje se na osnovu normativa iz slijedece tablice:

Namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. Proizvodni i skladidni | 1 zaposlenik** 0,4 PGM
prostori 1000 m? korisnog 20 PGM
2. Uredski prostori prostora 40 PGM
3. Trgovina 1000 m? korisnog 40 PGM
4. Banka, posta, usluge i | prostora 40 PGM
sliéno 1000 m? korisnog 1,5 PGM
5. Ugostiteljstvo prostora 0,2 PGM
6. ViSestambene gradevine 1000 m? korisnog 0,1 PGM
7. Sportske gradevine prostora
8. Visenamjenske dvorane 1 stan
1 gledatelj
1 gledatelj

** maksimalan br. radnika u jednoj smjeni



(3) Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba predvidjeti na parceli ili na javnim
povrSinama ispred parcele (u sklopu zelenog pojasa), uvazavajuci odredbe iz ¢lanka 9., stavka
2.1 3. ovih Odredbi.

(4) Za drustvene sadrzaje kao $to su vjerske, predskolske, Skolske, socijalne, zdravstvene
i sl. ustanove broj potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih u tabeli,
npr. kao uredi, usluge ili polivalentne dvorane, ili kao kombinacija ponudenih sadrzaja.

Clanak 153.
(1) Na javnim parkiralistima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida i to
najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno parkiraliSno mjesto
na parkiraliStima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 154.

(1) Unutar srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice moguc¢a je gradnja autobusnog
kolodvora i to unutar mjeSovite zone ili zone centra. Za definiranje mogucénosti izgradnje vezano
uz smjestaj, visine, izgradenost i oblikovanje koriste se uvjeti definirani u poglavlju 4. Uvijeti
smjestaja drustvenih djelatnosti.

(2) Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu se graditi
autobusna stajalita s nadstrednicama za putnike.

Clanak 155.
(1) U koridorima prometnica, u izgradenom dijelu naselja i izvan naselja, potrebno je
omoguciti gradnju i uredivanje biciklistiCke infrastrukture, a uz javne objekte osigurati parkiraliSne
povrsine za bicikle, sukladno Pravilniku o biciklisti¢koj infrastrukturi.

Clanak 156.

(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan gradevinskog podruja mogu se locirati
benzinske postaje, koje se moraju graditi sukladno posebnim propisima, uz mogucnost izgradnje
pratecih usluznih sadrzaja (trgovackih, ugostiteljskih, servisnih, praonice i sl.). Prilikom izgradnje
takvih sadrzaja minimalno 30% parcele mora biti ozelenjeno, te mora biti osiguran prostor za
parkiranje na parceli.

Clanak 156.a

(1) Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim propisima
(zemljiSni pojas i zastitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne ometa promet i vidno
polje vozaca. Najveéa povrsina takvih panoa moze iznositi 12 m?, visina 5 m, te ne smiju biti
postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(2) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim i eksponiranim
lokacijama, potrebno je zatraZiti posebne uvjete sluzbe nadlezne za zaStitu kulturne bastine i
prirodnih vrijednosti, radi zastite vrijednih vizura.

Posta i elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)

EKI nepokretnih mreza
Clanak 157.

(1) lzgradenu nepokretnu (fiksnu) elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu moguce je
dograditi, odnosno rekonstruirati postojecu i/ili izgraditi zamjensku, radi implementacije novih
tehnologija, odnosno potreba novih operatera, vodeci raCuna o pravu zajednickog koriStenja od
strane viSe operatera.

(2) Potrebna elektroniCka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga (vodovi i kanali) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojecih,
odnosno planiranih prometnica, a preporu¢a se da se koriste zone pjeSackih staza ili zelenih
povrsina. lzuzetno je moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa i ovisno o konkretnoj situaciji,
planirati koridor i izvan koridora prometnica.

(3) Prilikom izgradnje novih planiranih sadrzaja i prometnica, kao i prilikom definiranja i
uredenja novih parcela potrebno je uvazavati postoje¢u telekomunikacijsku infrastrukturu.



(4) Potrebno je omoguéiti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih
govornica (JTG), uz kriterij od minimalno 1 JTG na 1500 stanovnika, pri Eemu prostorni razmjestaj
istih treba odgovarati prostornom razmjestaju stanovniStva. Javne telefonske govornice
smijestavaju se prvenstveno uz sadrzaje drustvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u
naseljima. U naselju Varazdinske Toplice (jedino naselje u Gradu s preko 1000 stanovnika)
potrebno je osigurati lokaciju za smjeStaj JTG koja je prilagodena potrebama osoba s
invaliditetom (bez zapreka, stepenicai sl.).

(5) Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne, stambene, rekreacijske i dr. zone treba
predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najbliZze to¢ke konekcije s postojeCom, a sve prema
Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama i odgovarajuéim pravilnicima.

(6) Potrebno je omoguéiti koriStenje povrSina i pojaseva — koridora postojeée kabelske
kanalizacije i elektroniCke komunikacijske mreze za pojaCavanje elektroni¢kin komunikacijskih
kapaciteta u svrhu pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(7) Na podrucju Grada potrebno je pridrzavati se Uredbe o mjerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

EKI pokretnih mreza
Clanak 158.

(1) Na podrucju Grada postoji i mozZe se graditi elektronicka komunikacijska infrastruktura
za pruzanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova bez koriStenja vodova, {j.
EKI pokretnih mreza.

(2) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI) pokretnih mreza i povezana oprema
prema nacinu postavljanja, dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na postojec¢im gradevinama (antenski prihvat) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu
i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

(3) Podruégja planiranih zona elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture za smjestaj
samostoje¢ih antenskih stupova prikazana su na kartografskom prikazu 2.1. Posta i
telekomunikacije.

(4) Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojec¢im gradevinama izvodi se u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenih
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske/gradevinske
dozvole.

(5) U neposrednoj blizini dobara zasti¢ene (ili planirane za zastitu) kulturne bastine ili
dijelova prirode, postava antenskih stupova i krovnih prihvata treba se izvoditi sukladno posebnim
uvjetima tijela nadleznog za zastitu istih.

(6) Postupak ishodenja propisane dokumentacije za lociranje i gradenje (postavljanje)
pokretne elektronicke komunikacijske infrastrukture na prostoru Grada Varazdinske Toplice
provodi se prema planu viSeg reda, tj. Prostornom planu Varazdinske Zupanije i smjernicama
propisanim u Odredbama za provodenje tog Plana.

Odasiljaci i veze
Clanak 159.
(1) Na podrucju Grada planira se TV pretvarac ,Segled sukladno grafickom prikazu.
(2) Na podrugju naselja Varazdinske Toplice postojeci je RTV odasiljac (aktivni).
(3) Podrucjem Grada prolazi radijski koridor mikrovalnih veza.

Posta
Clanak 159.a
(1) Ovim Planom zadrzava se mreza postojecih jedinica postanske mreze, tj. poStanski
ured u naselju Varazdinske Toplice.

Clanak 160.
(1) Smijestaj postojeCe i planirane elektroniCke komunikacijske infrastrukture (EKI),
postanske mreze iradio i TV sustav veza ucrtani su kao informacija na kartografskom prikazu 2.a
Posta i telekomunikacije.



Energetski sustav

Elektroenergetika
Clanak 161.

(1) Preporuca se posebnom razradom i/ili plansko-projektnom dokumentacijom na razini
idejnih prostornih rjeSenja za cjelovit sustav na podru¢ju Grada obraditi razvitak energetskog
sustava, odnosno kroz prostorno-planski dokument uzeg podrucja za pojedine manje prostorne
cjeline.

(2) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom energijom potrebno
je dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja. Osobito se to odnosi
na buducu gospodarsku zonu u naseljima Hrastovec Topli¢ki i Petkovec Topli¢ki, te na planirane
zone turizma, sporta, rekreacije i zelenila u sredidnjem naselju Varazdinske Toplice.

(3) U sklopu rjeSenja iz 1. stavka ovog ¢lanka moguce je planirati izmicanje i/ili kabliranje
dalekovoda 10 kV ukoliko smetaju za realizaciju planiranih sadrzaja/namjena.

(4) U sklopu cjelovitog rjeSenja elektroopskrbe podru¢ja Grada (i Sire) treba
planirati/osigurati koridor za 110 kV dalekovod (ili kabel) u postojeéoj ili izmaknutoj trasi 35 kV
dalekovoda (ili kabela), te smjestaj trafostanice 110 kV/x uz postojeéu trafostanicu TS 35/10 kV
“Varazdinske Toplice.

(5) Moguca je izgradnja malih elektrana i manjih energetskih gradevina koje koriste
obnovljive izvore energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su lozena biomasom iz vlastite
proizvodnje.

Clanak 162.

(1) Moguca je rekonstrukcija postoje¢e mreze i njeno prosirenje kroz izgradnju potrebnih
objekata (planirane nove TS 10/0,4 kV: TS Tuhovec, TS Topolovec, TS Retkovec, TS Rukljevina,
TS Donja Poljana, TS Lovrentovec Il i druge prema potrebi).

(2) Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama potroSaca i
moguénostima nadleznog poduzeéa, uz potrebno poboljSanje kvalitete postojece mreze.

(3) Pri izgradnji unutar gradevinskih podru¢ja mora se voditi rauna o zra¢nim vodovima,
tj. moraju se postivati minimalne propisane udaljenosti.

(4) Postoje¢e zraCne vodove moguce je, prema potrebi, zamijeniti podzemnim
energetskim kabelima koje je potrebno voditi uz ve¢ postoje¢e koridore prometne ili druge
infrastrukture.

Energija iz obnovljivih izvora
Clanak 162a.

(1) Na podrucju Grada Varazdinske Toplice moguca je izgradnja energetskih gradevina
koje koriste obnovljive izvore energije: vode, sunca, biomase, bioplina i sl. za proizvodnju
elektricne, toplinske i rashladne energije, maksimalne proizvodne snage do 10 MW. Iznimno je
moguca izgradnja gradevina proizvodne snage vece od 10 MW, ako je isto definirano Prostornim
planom Varazdinske Zupanije.

(2) Sukladno analizi ,,Potencijal obnovijivih izvora energije u Varazdinskoj Zupaniji“, ovim
Planom se osobito poti¢e koriStenje biomase i sun€eve energije.

(3) Energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim proizvodniji elektricne
i toplinske energije iz obnovljivih izvora energije mogu se smjestavati:

- unutar gradevinskog podruéja naselja

- u gospodarskim zonama (uz uvjet iz ¢l. 117. st. 2.)

- u mjesSovitim zonama i u zoni javne i druStvene namjene uz ograniCenje da se moze
koristiti samo solarna energija (solarni kolektori i fotonaponske c¢elije mogu se
postavljati na krovu i/ili pro€elju zgrade, te na terenu okucnice gradevne parcele)

- unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
- ugospodarskim zonama
- uzonama zelenila, sporta i rekreacije
- U zonama turizma
- izvan gradevinskog podrucja
- na ratarskim i sto¢nim farmama




(4) Ukoliko bi se na podrugju Grada Varazdinske Toplice (uz suglasnost Grada) PPZ-om
definirala moguénost izgradnje gradevina iz st. 1. ovog €lanka na lokaciji izvan gradevinskog
podrucja, isto je moguée i bez dodatne izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice.

(5) Na parcelama na kojima su postavljene sun€ane elektrane izvan gradevinskog
podruéja ili unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, zabranjuje se ko3nja prije 1.
srpnja i upotreba pesticida, ¢ime bi zemljana povrsina ispod panela postala livada, te bi se znatno
povecala bioloSka raznolikost na mikrolokaciji.

Plinoopskrba
Clanak 163.

(1) Na podrucju Grada Varazdinske Toplice “Plinacro” d.o.o. Zagreb vlasnik je i upravlja
slijede¢im magistralnim plinovodima:

- magistralni plinovod Zabok — Ludbreg DN 500/50

- priklju¢ni plinovod za MRS Tuhovec DN 100/50,

te nadzemnim objektima:

- MRS Tuhovec (mjerno redukcijska stanica)

- BIS Leskovac (blokadno ispusna stanica).

(2) Za postojeée magistralne plinovode nuzno je primjenjivati ¢l. 8. i 9. Pravilnika o
tehniCkim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport
/SI. list br. 26/85/ — (ili uvjete pravilnika koji ga nasljeduje), koji izmedu ostalog podrazumijeva
zastitni koridor magistralnog plinovoda koji iznosi 30 m lijevo i desno od osi plinovoda u kojem je
zabranjena gradnja objekata namijenjenih stanovanju ili boravku ljudi.

(3) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda nuzno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od upravitelja voda.

(4) Svaka eventualna gradnja u rubnom podrucju zastitnog pojasaili unutar istog, odnosno
njegovo presijecanje drugom infrastrukturom mora se regulirati primjenom posebnih tehnickih
propisa koji odreduju odnos plinovoda i ostalih objekata u prostoru.

(5) U pojasu Sirine 5 m s obje strane osi plinovoda zabranjena je sadnja biljaka Cije
korijenje raste dublje od 1m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiSte dublje od 0,5 m.

(6) U koridoru postoje¢eg magistralnog plinovoda Zabok — Ludbreg daje se moguénost
polaganja novog magistralnog plinovoda ADRIA - LNG.

(7) Magistralni plinovodi s pripadajuc¢im zastitnim koridorima, kao i pripadaju¢i nadzemni
objekti prikazani su na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja, na
katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5000.

Clanak 164.

(1) S obzirom da je podrucje Grada uglavnom plinificirano, proSirenje plinske distributivne
mreze moguce je ovisno o potrebama na podrucjima prosirenja gradevinskog podrudja, te
novoplaniranih zona. Dinamika realizacije planiranih rjeSenja i elemenata plinoopskrbe ovisit ¢e
o tehni¢kim i ekonomskim uvjetima i moguc¢nostima buducih korisnika i distributera.

(2) Plinoopskrbna mreza (magistralni i lokalni plinovod) prikazani su na kartografskom
prikazu br. 2.c. Infrastrukturni sustav — plinoopskrba u mj. 1:25 000.

Clanak 165.

(1) Distributer prirodnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i izgradnju dijelova
distributivne mreze nastojati oCuvati osnovnu prostornu koncepciju planirane distribucije plinskog
sustava.

(2) Razvodne plinovode je preporucliivo polagati u koridore postoje¢ih i planiranih
prometnica, odnosno sukladno ¢lanku 145. i 147. ovih Odredbi.

(3) Distributer prirodnog plina treba preventivnim odrZzavanjem i nadzorom postojeceg
sustava ukloniti, odnosno smanijiti na minimum moguénost nastanka neplaniranih kvarova koji
mogu imati za posljedicu i privremeno zagadenje okolisa.



Clanak 166.
(1) Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice, ukoliko se ne grade u
sklopu druge gradevine, potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali tako da ne smanjuju
preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih zelenih povrsina.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Clanak 167.
(1) Planira se rjeSavanje vodoopskrbe podrucja Grada u cijelosti iz regionalnog sustava
javnog vodovoda, uz izgradnju potrebnih vodoopskrbnih gradevina.
(2) Predvidena izgradnja potrebnih gradevina i proSirenje vodovodne mreze u cilju
opskrbe cijelog podrucja temeljeno je na koncepciji vodoopskrbe utvrdene Vodoopskrbnim
planom Varazdinske zupanije.

Clanak 168.
(1) Do realizacije cjelovitog sustava vodoopskrbe, mogu se koristiti postojeci lokalni
vodovodi i bunari, ukoliko isti tehnicki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a uz obvezu redovitih
kontrola kvalitete vode.

Clanak 169.

(1) Planirana izgradnja u gospodarskim zonama obavezno se priklju€uje na sustav javnog
vodovoda kao i u novim veéim zonama rezervirane namjene. Do realizacije vodovoda u
regionalnom sustavu, na podruéju gospodarske zone Petkovec Topli¢ki / Hrastovec Toplicki,
vodoopskrba gradevina se rjeSava na sanitarno — tehnicki ispravan nacin, prema mjesnim
prilikama (na lokalni vodovod, bunari, cisterne), ukoliko je takav nacin vodoopskrbe moguce
primijeniti s obzirom na planirane potrebe vezane uz konkretnu hamjenu.

Odvodnja
Clanak 170.

(1) RjeSenje odvodnje se temelji na izvedbi javne kanalizacije prema Studiji zastite voda
Varazdinske Zupanije, te na izradenoj projektnoj dokumentaciji.

(2) Ukoliko se rade (preporucene) vise faze projektne dokumentacije, Studija daje
mogucnost primjene nekih drugih naCina odvodnje u odnosu na predloZene, a u cilju odabira
najpovoljnijeg sustava.

(3) Ovim planom definirano je Sest podsustava za odvodnju otpadnih voda i Cetiri sustava
koji se dodatno predlazu kao moguénost, te pripadne gradevine i instalacije, no isto nije
obvezujuce.

(4) Do priklju€enja na sustav odvodnje i pro€iS¢avanja otpadnih voda, sanitarno-
fekalne otpadne vode treba sakupljati u atestiranim vodonepropusnim septi¢kim jamama
zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta), koje treba redovito prazniti po za to ovlastenoj
pravnoj osobi.

(5) Do priklju€¢enja na sustava odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda, tehnolosSke
otpadne vode, nakon predtretmana koji osigurava prociS¢avanje otpadnih voda do
parametara propisanih Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13-
3/16), koje se upustaju u sustav javne odvodnje, treba ispustati u vodonepropusne sabirne
jame koje treba redovito prazniti po za to ovlastenoj pravnoj osobi.

(6) Ne dozvoljava se priklju€ivanje na mrezu odvodnje otpadnih voda ukoliko ista nije
priklju€ena na uredaj za pro€iS§¢avanje u funkciji. Nakon izgradnje mreZe javne odvodnje otpadnih
voda i prikljuCenja na uredaj za proCiS¢avanje otpadnih voda, obavezno je prikljuCenje svih
korisnika na sustav odvodnje, a septiCke i sabirne jame je potrebno ukinuti i sanirati teren.

(7) Sustav odvodnje mora biti takav da osigura zadrzavanje vodotoka-recipijenta na razini
zahtijevane kategorije.



Clanak 171.

(1) Svi postojeci i planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i srednjeg poduzetnistva, kao
i gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista) trebaju imati svoje predtretmane otpadnih
voda prije upustanja u recipijent ili javnu kanalizaciju, $to se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(2) Odvodnja otpadnih voda iz postojecih i planiranih gospodarskih zona obvezna je putem
kanalizacijskog sustava i prikljuCivanjem na sustav odvodnje naselja, ukoliko isti postoji, uz
potreban predtretman preko individualnih uredaja za procis¢avanje.

(3) Preporuca se zajednicki koncipirati odvodnju gospodarskih zona i naselja, ili dijela
naselja, uz provjeru s globalnim konceptom odvodnje na razini Zupanije.

(4) Do realizacije kanalizacijskog sustava, u prelaznom razdoblju, svaki gospodarski
sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s ispustanjem u
recipijent prema posebnim uvjetima nadleznog tijela). Ovakvo rjeSenje se moze izvesti za jednog
ili viSe korisnika, a moze biti i trajno.

(5) Oborinske vode s povrSina na kojima postoji moguénost oneciSéenja uljima i mastima
(autoservisi, parkiraliSta s viSe od 10 parkiraliSnih mjesta za osobne automobile ili za vise od 6
mjesta za kamione i autobuse i sl.), prije ispustanja u sustav javne odvodnje potrebno je prikupiti
i odgovarajuce procistiti (taloznica, separatora ulja i masti).

Uredenje voda
Clanak 172.

(1) Podrugje uredenog inundacijskog pojasa rijeke Bednje prema Odluci nadleznog
Ministarstva, tj. njegova vanjska granica od rkm 23+810 do rkm 29+416 na podrucju k.o. Poljana
(od granice s Opc¢inom Donji Martijanec do granice naselja Gre$¢evina i Gornja Poljana) prikazuje
se (shematski) na kartografskom prikazu 2d. Infrastrukturni sustavi: Vodoopskrba i zaStita od
Stetnog djelovanja voda.

(2) Ovim Planom se definira i planirana vanjska granica uredenog i neuredenog
inundacijskog pojasa rijeke Bednje u Sirini od 46,5 m za dionicu od rkm 29+416 do rkm 42+150
(od granice naselja GreSc¢evina i Gornja Poljana do granice s Opéinom Ljubescica).

(3) Sukladno Zakonu o vodama, uz sve vodotoke treba predvidjeti propisan inundacijski
prostor koji sluzi za potrebe pristupa vodotocima radi eventualno potrebnih zahvata odrZzavanja.
U taj pojas se ne smije Siriti gradevinsko podrucje, niti polagati instalacije. U tom pojasu se moze
smijestiti prometnica lokalnog karaktera na kojoj nema intenzivnog prometa.

(4) Unutar definiranog neuredenog inundacijskog pojasa zabranjeno je orati zemlju, saditi
i sjeci drvece i grmlje.

Clanak 173.

(1) U skladu sa Studijom "ldejno rjeSenje vodnog sistema slivova Bednje i Plitvice" planira
se izgradnja dviju retencija-akumulacija na kalni¢kim buji¢nim vodotocima i to retencije pod
nazivom 'Jabudica' na potoku Kruski potok, volumena 280.000 m? i retencije pod nazivom 'Sljeme'
na potoku Drenovdica, volumena 250.000 m?.

(2) Dolina rijeke Bednje definira se kao potencijalno poplavno podrudje za 50-godiSnje
velike vode. Svi zahvati u plavnom podruc¢ju moraju se izvoditi sukladno propisima i posebnim
uvjetima nadleznog tijela.

Groblja
Clanak 174.

(1) Ovim planom evidentirana su postojeca groblja i to:

- groblje u Varazdinskim Toplicama, u gradevinskom podrucju naselja, obradeno u ¢l. 78.
ovih odredbi

- groblja u JalSevcu Sviboveckom, Rukljevini i Svibovcu, u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja, obradeno u Cl. 86. ovih odredbi.

(2) Prilikom izgradnje novih groblja, ukoliko se ukaze potreba za istima, potrebno je da
dijelovi na kojima se vrSi ukop budu minimalno 50 m udaljeni od zone stanovanja i zone javnih i
drustvenih sadrzaja.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA



6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 175.
(1) Zasti¢eni dijelovi prirode, prirodne vrijednosti planirane za zastitu, kao i dijelovi koji
Cine sastavni dio ekolodke mreZe prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite prostora u mjerilu 1:25000.

Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 176.

(1) Od zasticéenih dijelova prirode na podrucju Grada se nalazi dio zna¢ajnog krajobraza
Kalnik, te dva zasticena dijela prirode u kategoriji spomenika parkovne arhitekture i to: park —
perivoj u Varazdinskim Toplicama i skupina od 10 zastic¢enih lipa ispred Zupne crkve.

(2) U sklopu zasti¢enog parka nalazi se termalno vrelo i zasti¢eno kulturno dobro -
arheoloski kompleks koji s parkom ¢ini jedinstvenu cjelinu, a u sjevernom dijelu parka se nalazi
Sumski predio s autohtonom zajednicom hrasta kitnjaka i graba.

(3) Potrebno je pripremiti prijedlog o izmjeni postojeceg RjeSenja o zastiti kojim ¢e se
zasticena povrSina parka umanijiti za povrSinu vikend naselja koje je izgradeno u jugoistoénom
dijelu parka.

(4) Potrebno je donijeti Pravilnik o unutarnjem redu parka kojim ¢e se utvrditi mjere zastite,
oCuvanja, unapredenja i koristenja zasticenih spomenika parkovne arhitekture.

(5) Za zahvate i radnje nad zasti¢enim dijelovima prirode vrijede uvjeti prema propisu o
zastiti prirode. Na zasti¢enim dijelovima prirode i u njihovoj neposrednoj blizini nisu dozvoljeni
zahvati kojima bi se promijenile ili naruSile njihove neizmijenjene vrijednosti, a svi se zahvati
trebaju provoditi koordinirano s Javnom ustanovom za upravljanje zasticenim dijelovima prirode
Varazdinske Zzupanije.

Clanak 176.a

(1) U skladu s odredbama Zakona o zastiti prirode, za zahvate i istrazivanja unutar
zasti¢enih dijelova prirode (npr. zna€ajnog krajobraza), potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode
od strane upravnog tijela zupanije nadleznog za poslove zastite prirode ili nadleZznog Ministarstva.

(2) Za zahvate i istrazivanja unutar zasti¢enih dijelova prirode za koje nije potrebno ishoditi
akt kojim se odobrava gradenje, prema posebnom propisu kojim se ureduje gradnja, potrebno je
od strane upravnog tijela Zupanije nadleznog za poslove zastite prirode (ili nadleznog
Ministarstva) ishoditi dopustenije.

Clanak 177.

(1) Na podrucju Grada rastu i obitavaju biljke i Zivotinje zaSticene prema propisu o zastiti
prirode. Zabranjene su radnje kojima se zasticene biljke i Zivotinje ometa i uznemiruje u prirodnom
Zivotu i slobodnom razvoju (branje, uklanjanje, ostecivanje, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i
dr.).

(2) Osim zasticenih biljnih vrsta na podru¢ju Grada rasprostranjene su rijetke i ugrozene
biline vrste Cija brojnost opada, a stanidta nestaju. Za ugrozene biljne vrste koje su nabrojene u
Polazistima Plana, a posebno za vrste navedene u sklopu opisa prirodnih obiljezja rijeke Bednje,
preporuca se da vrijede ista ograniCenja kao i za zasti¢ene biljne vrste. Posebno se izdvajaju
kacuni i sibirska perunika koje su evidentirane na livadama uz rijeku Bednju.

Podrucja ekoloSke mreze
Clanak 178.
(1) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZi i nadleznostima javnih ustanova za upravijanje
podrucjima ekoloske mreze na podrucju Grada Varazdinske Toplice se nalaze:

e podru¢ja o€uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (POVS):

- HR2001409 Livade uz Bednju Il (dio podrucja)

- HR2001409 Livade uz Bednju IV (Citavo podrucje)
e podru¢ja oCuvanja znacajna za ptice (POP):

- HR1000008 Bilogora i Kalni¢ko gorje (dio podrucja)



(2) Nadleznost za upraviljanje i donoSenje plana upravljanja navedenim podrucjima
ekoloSke mreze ima Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode Varazdinske
Zupanije.

(3) Na podrucgjima ,Livade uz Bednju“ treba izbjegavati zahvate koji mogu imati negativan
utjecaj na iste, a to su eventualno planirani radovi na regulaciji vodotoka, hidrotehnicki i
melioracijski zahvati, izgradnja energetskih gradevina namijenjenih proizvodnji elektriCne i
toplinske energije iz obnovljivih izvora, Sirenje gradevinskog podrucja, razvoj turistickih zona,
izgradnja znacajnije infrastrukture.

(4) Na podrucju o€uvanja zna¢ajnom za ptice potrebno je postupiti sukladno Pravilniku o
cilievima oCuvanja i osnovnim mjerama za oc¢uvanje ptica u podrucju ekoloske mrezZe.

(5) Za zahvate koji mogu imati znaCajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost
podruéja ekoloske mreze, treba provesti postupak sukladno Zakonu o zastiti prirode.

(6) Dijelovi podrucja ekoloske mreze na podrucju Grada Varazdinske Toplice prikazani su
na kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

Clanak 179.

(1) Na podrudjima zasti¢enih dijelova prirode, na podrudjima ekoloSke mreze, kao i na
podruéjima oznacenim kao ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti ograni¢ava se izgradnja
bilinih farmi i toviliSta-Zivotinjskih farmi sukladno prikazanom na kartografskom prikazu br. 3.2.
Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora, sukladno navedenom u ¢lanku 93. ovih Odredbi za
provodenje.

Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti
Clanak 180.

(1) Od evidentirane prirodne bastine na podrucju Grada nalazi se Sumsko podrucje koje
se nadovezuje na zasticeni park-perivoj, a koje se planira zastititi u kategoriji park-Sume. Podrucje
planirano za zastitu obuhvaé¢a Sumu uz Tonimir te Sumski predio sjeverozapadno i sjeveroisto¢no
od parka. To Sumsko podrucje postalo bi sastavni dio planirane turisticko-rekreacijske i pjeSacke
Setnice od vidikovca "Tonimir" do vidikovca "Tri jablana".

(2) Za navedeno podrucje vrijede posebna ograni¢enja u koriStenju u smislu da je
izvodenje svih zahvata potrebno provoditi na nacin da se maksimalno oCuva postoje¢e Sumsko
raslinje i ekolo3ki potencijal, a za svaku izgradnju ili zahvat u rubnim dijelovima i kontaktno,
vrijede posebna ograni¢enja u smislu oblikovanja i upotrebe materijala koji se moraju uklopiti u
postojeci ambijent.

(3) Do dono&enja rjeSenja o zastiti ovog podrudja:

o unutar gradevinskog podruc¢ja (mjedovite pretezito stambene namjene), koje se nalazi u
juznom rubnom dijelu, moguca je izgradnja €vrstih objekata stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne namjene, tlocrtne povrsine pojedinacne gradevine do 400 m?, te maksimalne visine
Po/s+P+1+Potkrovlje, tj, visine vijenca do 7 m. Maksimalna izgradenost parcela je 30%.

o izvan gradevinskog podrudja, na livadama u juznom dijelu podrudja planiranog za zastitu, a
neposredno uz zasti¢eni park-perivoj, moguci zahvati i izgradnja su:

- robinzonski smjeStaj (sukladno Zakonu o prostornom uredenju, Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima, te ostalom zakonskom regulativom koja definira isto)

- uredenje sportskih i rekreacijskih igralista na otvorenom, djecjeg igralista, staza, piknik livade
i sliénih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi, postavljanje odgovarajuéeg mobilijara (u pravilu
koristeCi prirodne materijale: zemlja, pijesak, Sljunak, opeka, kamen, drvo i sl.)

- uredenje odredenih sadrzaja za javnu upotrebu kao Sto je npr. postavljanje zastitne
nadstresnice za izletnike (visine vijenca do 4 m, tlocrtne povrSine do 40 m?); postavljanje
vidikovca/osmatracnice (visine do 6 m, tlocrtne povrsine do 9 m?) i sl.

- moguénost formiranja manje vodene povrsine, uz uvjet da se ne zadire u vodotok Tonimir u
smislu iskopavanja i nasipavanja

- zadrzavanje postojeceg visokog zelenila, a dodatno ozelenjavanje, tj. hortikulturno uredenje
isklju€ivo autohtonim vrstama
o Maksimalna izgradenost zgradama/gradevinama parcele/zone koja se ureduje izvan

gradevinskog podrucja je 4 %.




o Gradevine moraju biti montazno-demontazne, oblikovanjem i materijalom uskladene s
krajolikom.

o Za izgradnju/uredenje gradevina/sadrzaja izvan gradevinskog podrucja potrebno je izraditi
idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje zone/parcele kojim treba odrediti osnovne
programske parametre, prometnu mrezu, te nacin opskrbe potrebnom infrastrukturom.

Clanak 181.

(1) Od evidentirane prirodne bastine na podru¢ju Grada nalazi se Sumski kompleks na
sjevernim obroncima Kalni¢kog gorja koji se planira zastititi u kategoriji zna¢ajnog krajobraza.

(2) Planirani znacajni krajobraz Kalnik se nadovezuje na zakonski zasti¢éeno podrucje
znacajnog krajobraza koje se nalazi u Opcini LjubesSc¢ica i manjim dijelom na podrucju Grada, a
koje je definirano kao prirodna bastina od lokalnog znacaja.

(3) Planirani znacajni krajobraz Kalnik je sastavni dio Sireg kalni¢kog podrucja planiranog
za zastitu, a koje prostorno obuhvac¢a gradove Ludbreg i Novi Marof te opcine Ljube$¢ica i Donji
Martijanec. Prostorno-planskom dokumentacijom navedenih jedinica lokalne samouprave
preuzeta je planirana zastita kalniCkog podrucja iz Prostornog plana Varazdinske Zupanije te iz
Strategije i Programa prostornog uredenja RH. Za Sumsko kalni¢ko podrucje koje se prostire na
podru€ju Grada moze se pokrenuti postupak zastite u kategoriji zna¢ajnog krajobraza samo uz
prethodno ispitivanje moguénosti cjelovite zastite Sireg podrudja u sklopu gore navedenih jedinica
lokalne samouprave.

(4) Za navedeno podrucje vrijede posebna ograni¢enja u koridtenju u smislu da je
koriStenje resursa i izvodenje zahvata u tim predjelima potrebno provoditi na nacin da se oCuva
bioloska i krajobrazna raznolikost, ekoloski potencijal i postojeée stanje eko-sustava.

(5) U gradevinskim zonama koje obuhvaéaju vikend podru¢ja, manje zaselke ili
pojedinacna seoska gospodarstva, a nalaze se unutar planiranog znac¢ajnog krajobraza Kalnika,
mogu se graditi nove gradevine te zamijeniti i rekonstruirati postoje¢e pod odredenim uvjetima.

(6) U slu€aju gradnje novih ili zamjene postoje¢ih gradevina potrebno je uvaziti
tradicionalno gradevinsko naslijede u postoje¢em okruzenju $to podrazumijeva takvo oblikovanje
koje ¢e oCuvati ambijentalni sklad i uklapanje u izvorni krajolik (npr. odgovarajuci oblik, veli¢ina i
boja gradevine, upotreba autohtonih materijala i sl.).

(7) Rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava se u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada, a u skladu s postojeéom namjenom prostora (npr. obnova
seoskog gospodarstva, proSirenje tradicionalne poljoprivrede, razvoj seoskog turizma i sl.), a u
cilju zadrzavanja ambijentalnih vrijednosti.

(8) Navedeni uvjeti gradnje ne odnose se na kompaktni dio gradevinskog podrucja naselja
Drenovec u kojem je zastupljena prvenstveno stambena izgradnja, ali se i za to naselje preporuca
uvaZavanje uvjeta gradnje koji doprinose ocuvanju postojeceg ambijenta i tradicijskih znacajki.

(9) U slucaju realizacije zastite cjelokupnog podruéja znagajnog krajobraza Kalnika biti ¢e
definirana konkretna ograni¢enja korisStenja i uredenja tog prostora (cijelo podrucje planirano za
zastitu definirano je PPZ-om i obuhvaca nekoliko JLS-a).

(10) Predlaze se prilikom narednih izmjena i dopuna PPZ-a preispitati obuhvat i razinu
zastite ,Sire zone Kalnika®“, te ¢e se eventualno korigiran prijedlog smatrati i prijedlogom PPUG
Varazdinske Toplice, bez da se PPUG naknadno mijenja.

Clanak 182.

(1) Ovim Planom definiran je osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz, s mogu¢noscu
zastite u kategoriji znaCajnog krajobraza. To je Sumski kompleks Varazdinsko-toplickog gorja
zapadno od Varazdinskih Toplica i sastavni je dio Sireg podrudja istih znacajki.

(2) Navedeni predio je podruCje koje treba tretirati kao prostor koji pripada prirodnoj
bastini. Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na nacin da se oCuva bioloSka i krajobrazna
raznolikost, ekoloSki potencijal i postojece stanje eko-sustava.

Clanak 183.
(1) Od vodnih ekosustava, ovim Planom se definira kao osobito vrijedan predio — prirodni
krajobraz dio toka rijeke Bednje u duljini od priblizno 1 km na potezu od Varazdinskih Toplica pa
uzvodno u smjeru juga do podnoZja vidikovca ,Tri jablana“. Taj predio €ini prirodnu poveznicu



izmedu naselja Varazdinske Toplice i Kalnickog gorja i planira ga se uvrstiti u rekreacijsku i
pjeSacku Setnicu koja bi povezivala vidikovac Tonimir na sjeveru s vidikovcem ,Tri jablana“ na
jugu.

Clanak 184.

(1) Osobito vrijednim predjelima smatraju se sedrene pecine u Sopotju i vodni predjeli, i
to izvoridni dijelovi potoka (posebno izvori potoka Tuhovec, Drenovec, JalSevec, Petkovec i
Sumski potok), svi potoci i pripadajuéa vodna stani$ta (Siri vegetacijski pojas). Posebno se istiéu
dva specifiCnha vodna lokaliteta i to: termalno blato na lokaciji "Berek" i tzv. sedreni slap odnosno
vodopad s pec¢inom.

(2) Navedeni predjeli su podru&ja s posebnim ograni¢enjima u koriStenju i treba ih tretirati
kao prostor koji pripada prirodnoj bastini, a s lokalne razine moguce je inicirati postupak zastite.

(3) Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na nacin da se o€uva bioloska i
krajobrazna raznolikost, ekoloski potencijal i postojeée stanje eko-sustava.

Clanak 185.

(1) Postoje¢e Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati, pa nije dozvoljena njihova
prenamjena i kréenje, izuzev u sluCajevima propisanim zakonom.

(2) Sumarke, te poteze Zivice i grmlja potrebno je saduvati u najveéoj moguéoj mjeri kao
nositelje bioloSke raznolikosti i vrijednosti kultiviranog krajolika.

(3) Potrebno je zaustaviti negativan trend kréenja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim $umama za podrugje Zupanije, koji bi bili uskladeni s programima
gospodarenja za okolne drzavne Sume, a €iju izradu treba potaknuti i s razine Grada.

Clanak 186.

(1) Dolina rijeke Bednje definira se kao predio od posebne vrijednosti za Grad Varazdinske
Toplice. Potrebno je izvrsiti revitalizaciju i renaturaciju (oplemenijivanje) ekosustava rijeke Bednje,
a posebice na dionicama koje su regulirane ili su na njima izvrSeni radovi na uredenju korita.
Oplemenjivanje je potrebno izvrsiti na nacin da se formiraju pojasevi visoke vegetacije i grmlja uz
korito rijeke i u retencijskoj dolini rijeke sadnjom odgovarajucih biljnih vrsta, kako bi se osigurao
zivotni prostor (biotop) za biljne i Zivotinjske zajednice i vrste, povec¢ala autopurifikacijska
sposobnost rijeke, ponovno uspostavila ekoloSka ravnoteza te bioloSka i krajobrazna raznolikost.

(2) Poseban naglasak na oplemenjivanju stavlja se na dio toka rijeke Bednje koji je
definiran kao osobito vrijedan predio i za koji se planira koristenje prostora u svrhu rekreacije.

(3) Mjerama renaturacije vodotoka potrebno je u sklopu prirodnih retencija osigurati
dostatan prostor za prirodnu dinamiku i prihva¢anje vodnog vala, kako bi se zadrZzavanjem
poplavnih podrucja i Sireg vegetacijskog pojasa uz vodotok povecala bioloSka raznolikost, broj
biljnih i Zivotinjskih vrsta, vrijednih fitocenoza, biotopa i vlaznih stanista.

Clanak 187.

(1) Pojedinatne panoramske toCke i poteze znaCajne za panoramske vrijednosti
krajobraza potrebno je oluvati od izgradnje stupova baznih stanica i druge neprimjerene
izgradnje posebice pojedina¢ne individualne izgradnje koja od postojeée odstupa volumenom,
oblikovanjem i materijalima, kako bi se zadrZala postojeca fizionomija krajolika i vizualno vrijedne
i eksponirane lokacije.

(2) Poseban naglasak u smislu oCuvanja postojecih krajobraznih znacajki prostora stavlja
se na dvije toCke znacCajne za panoramske vrijednosti krajobraza i to na vidikovce "Tonimir" i "Tri
jablana" koje se planira povezati turisticko-izletnicCkom Setnicom.

Clanak 188.

(1) U svrhu oCuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, sve nadzemne i
podzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno objedinjavati,
a posebice prometne koridore koji za sobom povlace izgradnju gradevina i Sirenje naselja.

(2) Prilikom pribavljanja propisane dokumentacije za lociranje i izgradnju stupova ili
tornjeva viSih od 20 m potrebno je zatraziti miSljenje sluzbe nadlezne za zastitu kulturne i prirodne
bastine.



Clanak 189.

(1) Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika potrebno je o€uvati na nacin da se nastoji
zadrzati sklad prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina rijeke Bednje) i antropogenih struktura
(vocarsko-vinogradarsko podrucje, povremeno stanovanje, poljoprivredna proizvodnja).

(2) Nova izgradnja, rekonstrukcija ili dogradnja mora uvazavati lokalne tipoloske,
oblikovne, ambijentalne i tradicijske znaCajke prostora te tradicijska iskustva u koristenju,
organizaciji i oblikovanju prostora kako se arhitektonskim oblikovanjem, veli€inom i
upotrijebljenim materijalima ne bi naruSio postojec¢i ambijentalni sklad izvorne izgradene strukture
i prirodnog okruzenja.

(3) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja na kontaktu sa Sumom i vodotocima)
uvjeti za izgradnju moraju sadrzavati i mjere oCuvanja krajobraza.

6.2. Kulturna bastina

Clanak 190.

(1) RjeSenjem nadleznog Ministarstva, na podrucju Grada zasticena je Kulturno-povijesna

cjelina naselja Varazdinske Toplice. RjeSenjem su utvrdene zone zastite i njihove granice:
e zona A - potpuna zastita povijesnih struktura
e zona B - djelomi¢na zastita povijesnih struktura
e zona C - ambijentalna zastita.

(2) Granice zona zastite su prikazane na kartografskim prilozima br. 3.2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora, u mj. 1:25.000 i 4.1. Gradevinsko podrucje naselja VaraZdinske
Toplice i Bori¢evec Toplicki, u mj. 1.5.000.

(3) Za sve zahvate unutar granica zone konzervatorske zastite (A, B i C) potrebno je
ishoditi posebne uvjete i suglasnost/odobrenje nadlezne konzervatorske sluzbe.

(4) Unutar naselja Varazdinske Toplice, dodatno su zasti¢ene slijedeée gradevine:

- stari grad (kastel zagrebackog Kaptola)

- zupna crkva Sv. Martina i zupni dvor

- crkva Sv. Duha

- kameni most u Svibovcu Toplickom

- tradicijska kuca u ulici M.R. Strozzi broj 5

- javna plastika — pilovi i skulpture (statua Sv. Ane)

(5) lzvan srediSnjeg naselja zasti¢ene su:

- crkva Sv. Tri Kralja s Zupnim dvorom u naselju Svibovec
- kapela Sv. Marije u Rukljevini

Clanak 191.
(1) Od znac&ajnije evidentirane graditeljske bastine na podru¢ju Grada nalaze se:
- ledvenica u Varazdinskim Toplicama
- pucka kupelj u Varazdinskim Toplicama
- gradevina stare Skole u Varazdinskim Toplicama
- most preko Bednje u Varazdinskim Toplicama
- vila Gajer u Varazdinskim Toplicama
- kurija Fo$nar u Svibovcu
- kaptazni tunel rimskog vodovoda u Martinkovcu
- most preko Bednje u Tuhovcu
- kurija u Pi¢anovcu
- tradicijska vinogradska gradevina u PiS¢anovcu
- nekoliko znacajnijih gradevina profane arhitekture.
(2) Prilikom revizije kulturnih dobara, za navedene gradevine ¢e se utvrditi postojece
stanje i predloziti novi status.
(3) Ostale sakralne gradevine (kapelice) i javna plastika (raspela i pilovi) nalaze se
uglavnom na javnim zelenim povrSinama, te im je potrebno posvetiti veéu pozornost u smislu
zadrzavanja postoje¢e namjene i uredenja okoliSa.



Clanak 192.
(1) Zasticeni arheolo$ki lokalitet u Varazdinskim Toplicama:
- arheoloski kompleks Aquae lasae
- zupna crkva Sv. Martina
(2) Zasticeni arheolo$ki lokaliteti na podrucju Grada:
- lokalitet Gradec u Skarniku
- lokalitet GradiS¢e u Tuhovcu.
- lokalitet Gradina-Kukma kod Drenovca
(3) Znacajniji evidentirani arheoloski lokaliteti i slu€ajni nalazi na podrucju Grada:
- okolica danasnjeg groblja u Varazdinskim Toplicama
- ostava eneolitiCkih bakrenih sjekira (lokalitet nepoznat — ¢uva se u muzeju)
- lokaliteti Gromace |, Il i lll u Varazdinskim Toplicama
- lokalitet Gradisc¢e u Varazdinskim Toplicama
- lokalitet Curilovec (rimski gospodarski objekt na podruéju Curilovca i kamena
sjekira pronadena na Sirem podrucju naselja)
- Ciglenica na trasi autoceste kod tunela Hrastovec
- lokalitet na trasi autoceste kod nadvoznjaka Bukovije
- lokalitet Petkovec T. (kamena sjekira pronadena na Sirem podrucju naselja)
- lokalitet Tuhovec (fragment gotiCkog kamenog spomenika)
- lokalitet Drenovec (nalaz zeljeznog koplja)
- kapela Sv. Marije u Rukljevini
- lokalitet Pilis¢e u Donjoj Poljani (ostava bronce).

Clanak 193.

(1) Na podru€ju Grada nalaze se dva spomen podrudja i to grobiste "Kruska" (grobiste
Zrtava iz drugog svjetskog rata u naselju Leskovec Topli¢ki) i spomen bolnica ("Konspirativna
bolnica kalni¢kog partizanskog odreda" u zaselku Gabrinovec, naselje Leskovec Toplic¢ki).

(2) Kao evidentirana spomen podrucja na podrucju Grada nalaze se: podrucje Tonimira
za koje je u slu€aju provodenja postupka zastite potrebno prethodno provesti povijesna i
konzervatorska istrazivanja koja bi dala smjernice za prezentaciju lokaliteta i kompleks Spomen
Skole osnovnom Skolstvu Hrvatske — pilot Skole za osnovno obrazovanje i odgoj u 21. stoljecu.

Clanak 194.

(1) Sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, moguce je pokrenuti inicijativu
za utvrdivanje vrijednosti i znagaja te zastitu kulturnih dobara na lokalnoj razini. Ovim Planom
predlaze se slijedec¢a vrednija i znacajnija kulturna dobra uvrstiti na listu evidentirane bastine i
provesti postupak zastite:

Na listu zastite na lokalnoj razini predlaze se slijede¢a evidentirana bastina:

- drveno raspelo iz 1939. u Curiloveu,

- pil Krista Premis$ljevaca u JalSevcu Sviboveckom,

- gospodarska gradevina u blizini pila Krista Premisljevaca u JalSevcu Sviboveckom,

- kapela M.B. Lurdske u Leskovcu Toplickom,

- kapela Presvetog Trojstva u Drenovcu,

- tradicijska hiza iz 1846. na brijegu Valpovec u naselju Vrtlinovec.

(2) Gradsko tijelo ¢e svojom odlukom odrediti koja dobra proglasava zasticenim, te uz
suglasnost nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine odrediti nacin zastite, a do tada je za
planirane zahvate na tim gradevinama (rekonstrukcija, adaptacija i dr.) potrebno zatraziti misljenje
tijela nadleznog za zastitu kulturne bastine.

Clanak 195.

(1) Ovim Planom preuzimaju se mjere zastite kulturnih dobara unutar pojedinih zona
zastite iz Konzervatorske studije (N. Beni¢-Hlebec, 2007.) i to na nain da se u pravilu mjere za
,stare“ zone ,A“ i ,B* (sukladno RjeSenju o zastiti iz 1969. g.) primjenjuju na nove zone A i B
(sukladno RjeSenju iz 2011. g.), dok se za novu zonu C na odredeni nacin primjenjuju mjere za
,staru® zonu ,E*.



(2) Navedene mjere zastite obradene su u ObrazloZenju Plana ovih izmjena i dopuna u
poglavlju 3.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora, 3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta
koristenja i sastavni su dio ovih Odredbi.

(3) Za podrucja definirana kao zone A (3 zone) i zona B potrebno je izraditi detaljniju
konzervatorsku studiju (ili izmjene i dopune postojece iz 1976.), kao preduvjet za izradu UPU-
a sredidnjeg dijela naselja Varazdinske Toplice. Zona obuhvata Konzervatorske studije ¢e se
definirati kroz izradu projektnog zadatka za izradu iste, u suradnji s konzervatorskom strukom.
Preporuka je da Studija obuhvati i dio zone zastite C. Mjere zastite definirane ovim Planom za
podruéje zone A i zone B su smjerni¢kog karaktera, tj. predstavljaju osnovu za izradu navedene
detaljnije konzervatorske studije.

(4) Do donoSenja dokumentacije iz prethodnog stavka, za sve zahvate obnove,
rekonstrukcije, sanacije, prenamjene ili bilo kakve druge radove na zakonom zasticenim (ili
preventivno zasticenim) gradevinama i lokalitetima, kao i u njihovoj neposrednoj blizini, tj. unutar
podrucja zona zastite A i B, provode se prema mjerama zastite definiranim Generalnim planom
uredenja VaraZdinske Toplice uz ishodenje zakonom propisanih uvjeta i odobrenja sluzbe
nadlezne za zastitu kulturne bastine.

(5) Mjere zastite za podrucje definirano kao zona C (i kontaktno uz zonu C) su
smijerni¢kog karaktera i potrebno ih je adekvatno ugraditi prilikom izrade prostorno-planskih
dokumenata uzih podrucja: UPU srediSnjeg dijela naselja Varazdinske Toplice, UPU jugoistoénog
dijela naselja Varazdinske Toplice (mjeSovita, pretezito stambena zona), te sjevernih dijelova
UPU-a juzno od obilaznice: UPU zone zelenila, sporta i rekreacije i UPU turisti¢ko-poslovne zone.

(6) Do donosenja prostorno-planskih dokumenata iz prethodnog stavka, unutar podruéja
obuhvata istih, svi zahvati obnove, rekonstrukcije, sanacije, prenamjene ili bilo kakvi drugi radovi
na gradevinama, ukljuéivo i novu gradnju, provode se sukladno Generalnom planu uredenja
VaraZdinske Toplice uz ishodenje zakonom propisanih uvjeta i odobrenja sluzbe nadlezne za
zastitu kulturne bastine.

(7) Za dijelove zone C koji nisu obuhvaéeni obavezom izrade UPU srediSnjeg dijela
naselja Varazdinske Toplice i UPU jugoistoénog dijela naselja Varazdinske Toplice, prestaje
vaziti nadleznost GPU-a, a svi zahvati se provode temeljem ovog plana, uz ishodenje zakonom
propisanih uvjeta i odobrenja sluzbe nadlezne za zastitu kulturne bastine.

Clanak 196.

(1) Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji
naide, ili se pretpostavlja da se naiSlo na predmete ili nalaze arheoloSkog i povijesnog znacaja,
potrebno je radove odmah obustaviti i o tome obavijestiti struénjake nadleznog Konzervatorskog
odjela u Varazdinu, koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

Clanak 197.

(1) Prilikom izgradnje i rekonstrukcije pojedinacnih tradicijskih gradevina u ostalim
naseljima Grada, potrebno je pridrzavati se slijedecih uvjeta vezanih na rekonstrukciju i izgradnju
gradevina kako se ne bi naruSilo sadasnje stanje prostora, a pozeljno je pribaviti i misljenje
nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine:

- postojeéu tradicijsku gradnju stambenih i gospodarskih gradevina potrebno je obnavljati i
odrzavati koristeci tradicijske gradevne materijale i elemente,

- postojece tradicijske gradevine mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima (zadrzavajuci
uli€ni dio gradevine u postoje¢im gabaritima i obliku, dok se u dvoriSnom dijelu, prema potrebi,
dozvoljava dogradnja pomocnih i sanitarnih prostorija). Pri rekonstrukciji je potrebno koristiti
tradicijske gradevinske materijale i elemente (crijep, glatku Zbuku, prioritetno vapnenu, drvenu
vanjsku stolariju i dr., bez 'veterlajsni' na zabatima), a namjene mogu biti prilagodene samoj
gradevini (osuvremenjivanje postojece namjene ili pronalaZzenje primjerene nove - stambeno,
poslovno, a osobito se preferiraju turisticki, kulturni, odgojno-obrazovni i sli¢ni sadrzaji),

- ukoliko ima uvjeta za novu izgradnju istu je potrebno maksimalno moguée prilagoditi
zateCenom tradicijskom ambijentu i arhitekturi (gabaritima, oblikovanjem, materijalima,
poloZajem na parceli - zadrzati postojeci gradevinski pravac). Visina gradevina moze biti
podrum i prizemlje, odnosno sukladno okolnoj gradnji, a krovne konstrukcije preporuca se
izvoditi kao kose (dvostreSne), pokrivene crijepom.



Clanak 198.

(1) Radi zastite vizura na zasti¢enu povijesnu i urbanisti¢ku cjelinu naselja Varazdinske
Toplice, potrebno je prije odredivanja preciznijih uvjeta (prilikom izrade prostorne dokumentacije
nize razine) za izgradnju viSsestambenih zgrada i izgradnju unutar zone turizma, sporta i
rekreacije, te za izgradnju iznimno vidih gradevina gospodarske namjene (¢lanak 125.), zatraZiti
misljenje i prethodno odobrenje nadleZznog Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

7. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 199.

(1) Grad podrzava opredjeljenja Zupanije o zajedni¢kom zbrinjavanju otpada za podrugje
cijele Zupanije unutar Zupanije ili Sire regije putem Zupanijskog ili regionalnog centra za
gospodarenje otpadom, s time da ta lokacija ne moze biti na podrucju Grada Varazdinske Toplice.
U vrijeme izrade 4. Izmjena i dopuna PPUG-a opredjeljenje Zupanije je zbrinjavanje otpada putem
regionalnog centra koji se planira na lokaciji u Koprivnickom lvancu, u Koprivni¢ko-krizevackoj
Zupaniji.

(2) Sukladno zupanijskim opredjelienjima Grad ¢ée se na odgovarajuci nacin ukljuditi u
sustav gospodarenja otpadom i izvrSiti potrebna uskladenja. U prelaznom razdoblju, do
ozivotvorenja odabranog koncepta, zbrinjavanje komunalnog otpada Grad Varazdinske Toplice
¢e nastaviti provoditi sukladno vazecCim ugovornim, sporazumnim ili drugim obvezuju¢im
dokumentima.

(3) Sukladno Zakonu o odrzivom gospodarenju otpadom Grad je duzZzan na svojem
podrucju osigurati:

- javnu uslugu prikupljanja mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog
otpada,

- odvojeno prikupljanje otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila, te krupnog
(glomaznog) komunalnog otpada,

- sprjeCavanje odbacivanja otpada na nacin suprotan Zakonu, te uklanjanje tako odbacenog
otpada,

- provedbu Plana gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2017-2022.,

- donosenje i provedbu plana gospodarenja otpadom jedinice lokalne samouprave,

- provodenje obrazovno-informativne aktivnosti na svom podrudju i

- mogucnost provedbe akcija prikupljanja otpada.

(4) Grad je, sukladno zakonskoj regulativi s podrucja gospodarenja otpadom, duzan na
svojem podrucju postaviti odgovarajuée spremnike i osigurati gradnju reciklaznog dvorista za
odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, te osigurati gradnju
reciklaznog dvorisSta za gradevni otpad i otpad koji sadrzi azbest.

(5) U isto€nom dijelu naselja Varazdinske Toplice Grad je izgradio reciklazno dvoriSte za
odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, i isto je u funkciji. Dvoriste
se nalazi u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, u gospodarskoj zoni, isto¢no od
rijeke Bednje.

(6) Smjestaj reciklaznog dvorista za gradevinski otpad i otpad koji sadrzi azbest planira
se u izdvojenom gradevinskom podrugju izvan naselja Skarnik, u gospodarskoj zoni. Lokacija
oznacena na kartografskom prilogu br. 4.9. je orijentaciona, tj. sukladno rjeSavanju imovinsko-
pravnih odnosa, ista moze biti i na drugoj lokaciji unutar gospodarske zone u Skarniku.

(7) Ostale lokacije planirane za reciklazna dvoriSta unutar naselja Petkovec Toplicki,
Hrastovec Topli¢ki i Lovrentovec se briSu.

(8) Na reciklaznom dvoriStu za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim
otpadom moguce je prikupljanje, razvrstavanje i privremeno skladiStenje (do trenutka njegovog
transporta radi obrade i/ili oporabe) posebnih vrsta otpada (korisnih tvari iz otpada,
problemati€nog otpada, krupnog (glomaznog) otpada, te bioloSki razgradivog otpada).

(9) Reciklazno dvoriste za gradevinski otpad i otpad koji sadrzi azbest je gradevina
namijenjena razvrstavanju, mehani¢koj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada i
otpada koji sadrzi azbest. Nacin rada reciklaznih dvoriSta za gradevinski otpad osobito propisuje
Pravilnik o gradevnom otpadu i otpadu koji sadrZi azbest.



(10) Reciklazno dvoriSte su ogradeni i nadzirani objekti, opremljeni sustavima za zastitu
okolisa, u kojima je organizirano preuzimanje i odvojeno skupljanje i razvrstavanje otpada. Nacin
rada reciklaznih dvoriSta osobito propisuje Pravilnik o gospodarenju otpadom.

(11) Uredenije i izgradnja reciklaznog dvorista moguce je uz slijedece uvjete:

- nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih potrebnih gradevina (ukoliko
Ce se graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni. U sluaju odabira lokacije
reciklaznog dvorista izvan gospodarske zone visina gradevine se ograni¢ava na 9 m

- otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijeCe
emisije u zrak i okolni prostor

- rubno uz reciklazno dvoriste potrebno je zasaditi visoko i nisko zelenilo.

199.a
(1) Sukladno Zakonu, Grad Varazdinske Toplice je donio svoj Plan gospodarenja otpadom
za razdoblje od 2018-2023. godine, kojim je regulirano gospodarenje otpadom na njegovom
podruéju. Sukladno tom Planu, postavljeni su ciljevi koje je potrebno u predloZenom periodu
ostvariti.

Clanak 200.

(1) Grad je duzan osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera za gospodarenje s
mijeSanim komunalnim i biorazgradivim komunalnim otpadom u svim naseljima, uvodenjem
sustava prikupljanja (kontinuiranog i periodiénog) i organiziranim odvozom te odvojenim
prikupljanjem posebnih vrsta otpada.

(2) Grad je duzan sudjelovati u sustavima prikupljanja posebnih kategorija otpada u skladu
s posebnim propisom, te provoditi sve aktivnosti i donositi potrebne akte vezane uz gospodarenje
otpadom za koje je nadlezan sukladno propisima.

(3) Kontejnere i posude za domadinstva u kojima se prikuplja komunalni otpad i periodicki
odvozi, potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetan kolni i pjeSacki promet, a za vece
gospodarske subjekte potrebno je osigurati zaseban prostor ograden tamponom zelenila,
ogradom ili sl. Na&in uredenja i mjesta postave navedene opreme na javnim povrSinama odredit
¢e se posebnim dokumentom Grada.

(4) Ukoliko nije moguce osigurati da sva domacinstva i sva naselja budu u sustavu
odvojenog prikupljanja otpada (primjerice teza dostupna podrucja, vikend podrucja i sl.) potrebno
je posebnim dokumentom Grada odrediti nacin uredenja i mjesta postave spremnika za prihvat
sortiranog otpada iz domacinstava, te utvrditi dinamiku odvoza tog otpada, odnosno osigurati
posredovanje mobilne jedinice.

Clanak 201.
(1) Odlagaliste ,,GlogoS¢ak” treba sanirati prema studiji o utjecaju na okolis.
(2) Sva nelegalna (divlja) odlagaliSta komunalnog otpada i otpadom oneciScene povrSine
na podrucju Grada potrebno je, sukladno zakonskim propisima, u potpunosti sanirati.

Clanak 202.
(1) Proizvodadi proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u industriji, obrtu
i drugim procesima, a koji se po sastavu i svojstvima razlikuje od komunalnog otpada, duzni su
isti zbrinuti sukladno zakonskim propisima.

Clanak 203.
(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lancima 170. i 171. ovih Odredbi za
provodenije.
(2) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijesiti zbrinjavanje otpadnih
voda na nacin da se prije njihovog upustanja u recipijent izvrSi predtretman u uredaju za
proCiScavanje.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS



Clanak 204.
(1) Mjere zastite, o€uvanja i unapredenja okolisa (tla, vode, zraka, prirodne bastine i dr.) i
sanacija njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu s vazeéim zakonima i propisima
relevantnim za ovu problematiku.

Clanak 205.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja i u neposrednoj blizini naselja ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili posredno ugrozavale Zivot i rad
ljudi odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
propisima zastite okolisa.

(2) Proizvodni pogoni i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od
stambenih gradevina u skladu s odredbama ovog Plana kako bi se povremeno opterecenje
(bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, prasinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

Clanak 206.

(1) Na podrucju Grada ne mogu se graditi gospodarske i stambene gradevine bez
rijeSenog zbrinjavanja i procis¢avanja otpadnih voda.

(2) Radi smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u podzemnoj vodi koja se koristi i za pice
potrebno je putem poljoprivredne savjetodavne sluzbe utjecati na pravilnu upotrebu koliine i vrste
mineralnih gnojiva i zastitnih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji. To se osobito odnosi na dva
podru€ja definirana kao vodonosno podrudje lokalnog znacaja, prikazana na kartografskom
prikazu br. 3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora.

Clanak 207.

(1) Zastita povrsinskih voda sastoji se od zakonski propisanih mjera kojima se sprjeCava
inventarizirati, a isti moraju primjenjivati mjere zastite prirode i okolisa. U vodotoke se ne smiju
ispustati neprociS¢ene otpadne vode iz domacinstava (osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i
druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih objekata), kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i
sl.

(2) lzgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s vodopravnim
uvjetima.

Clanak 208.

(1) Utvrduju se podruc¢ja u kojima nije dozvoljena izgradnja gradevina za uzgoj i tov
Zivotinja. To je uze kontaktno podrucje naselja Varazdinske Toplice te Sumsko podrucje Kalnika
planirano za za$titu u kategoriji zna€ajnog krajobraza. Ta su podrucja prikazana na kartografskom
prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora.

(2) Ograni¢avanjem izgradnje takve vrste gradevina §titi se neposredno podrucje naselja
Varazdinske Toplice kao urbane strukture s planiranim razvojem turistiCko-izletni¢ko-ljeciliSno-
rekreacijskih sadrzaja koji su u koliziji s takvom vrstom poljoprivredne proizvodnje. Takoder se
Stiti prirodni krajobraz rijeke Bednje kao karakteristiCne prostorne cjeline i vodnog ekosustava od
znadaja za Grad i Zupaniju.

(3) U slu¢aju planirane izgradnje gradevina za uzgoj Zivotinja u dolini rijeke Bednje, a izvan
podrucja ogranienja, preporu€a se da se iste grade na &im vecoj udaljenosti od rijeke.

Clanak 209.

(1) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom pojasu
potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena izgradnja radi zastite ljudi
i imovine i zbog oCuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

(2) Uvazavajuci preporuke iz PPZ-a, prije izvodenja radova na uredenju vodotoka i zatiti
od Stetnog djelovanja voda (tehni¢ko i gospodarsko uredenje i odrzavanje korita vodotoka)
potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu usporedbe planirane gospodarske koristi i
gubitka bioloSko-ekoloskih znacajki (naruSavanja ili umanjivanja ekoloSkih i krajobraznih
vrijednosti).



(3) Prije izvodenja vodnogospodarskih radova i prenamjene zemljiSta uz vodotoke (npr.
uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u oranice) potrebno je provijeriti
svrhovitost zahvata u odnosu na narusavanie ili umanjivanje ekoloskih i krajobraznih vrijednosti
te ekonomsku isplativost, a opravdane zahvate izvoditi uz maksimalno o€uvanje izvornih obiljezja
prostora.

(4) Prirodnu ravnoteZu i bioloSku raznolikost vodnog ekosustava kao i Sireg vegetacijskog
pojasa uz rijeku moguce je oCuvati na nacin da se potrebni radovi na uredenju i odrzavanju
vodotoka izvedu uz odgovaraju¢a uskladenja s drugim strukama, odnosno da se razmotri
izvodenje radova uz oCuvanje staniSta vlaznih livada, izvornih prirodnih obiljeZja, zadrzavanje
visoke vegetacije, oblikovanja razli¢itog profila korita i sl.

Clanak 210.

(1) Regulacijske radove i radove na odrzavanju i uredenju vodotoka treba provoditi uz
maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja, te uvjetima iz poglavlja 6. ovih odredbi,
Clanak 186. i ovog poglavlja, ¢lanak 209.

(2) Dokumentacija po kojoj se izvode vodnogospodarski radovi trebala bi uvazavati i
podatke koji daju saznanja o cjelokupnom rije€nom vodnom ekosustavu i Sirem kontaktnom
pojasu rijeke i to:

- najnovije podatke o hidrografskom stanju sliva i hidroloskim parametrima,

- procjenu opashosti od poplava u retencijskoj dolini,

- podatke o meduutjecaju vodnih valova uzvodno i nizvodno uz rijeku,

- podatke o novonastalim promjenama u vodnom sustavu te gospodarskim i drugim
razvojnim potrebama na predmetnom podrucju,

- podatke o postoje¢em stanju okoliSa, ekosustavu rijeke, prisutnim biljnim i Zivotinjskim
vrstama i njihovim stanistima,

- procjenu koristi planiranog zahvata u odnosu na troskove i posljedice,

- podatke o stanju ostalih resursa, pojava i korisnika prostora,

- prijedlog opsega i naCina izvodenja radova.

(3) Radove na uredenju i odrzavanju vodotoka potrebno je izvoditi sukladno Planu
upravljanja lokalnim vodama slivnog podrucja "Plitvica-Bednja".

Clanak 211.

(1) Gospodarenje sSumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se oCuva ekolosSka
ravnoteza, bioloSka raznolikost i vrijednosti krajobraza.

(2) Sume i Sumska zemlji$ta mogu mijenjati namjenu samo sukladno propisu o Sumama.

(3) Sukladno Zakonu o Sumama u Sumi i/ili na Sumskom zemljiStu moze se graditi samo
Sumska infrastruktura i gradevine koje su planirane prostornim planovima.

(4) Prema ovom Planu u Sumi ili na Sumskom zemlji$tu mogu se graditi gradevine za
potrebe ostale infrastrukture, sporta, rekreacije, lova, seoskog i zdravstvenog turizma i vjerske
gradevine, te obiljezavati podrucje/mjesto, izgraditi spomenik i obiljezje u svezi s povijesnim
dogadajima i osobama, ali samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati
izvan Sume, odnosno Sumskog zemljiSta.

(5) Sukladno Zakonu o Sumama u postupku izdavanja propisanog dokumenta kojim se
odobrava gradenje/zahvat, utvrduju se posebni uvjeti za izgradnju gradevina u Sumi ili na
Sumskom zemljidtu i izgradnju objekata u pojasu do 50 m od ruba Sume.

(6) Sumsko zemljiste na kojem je $uma iskréena potrebno je ponovno privesti prvobitnoj
namjeni u dijelu u kojem je to moguce. Ukoliko to nije moguce potrebno je osigurati zamjensku
povrSinu i poSumiti je.

(7) U svrhu o€uvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je
koriStenje postojecih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 212.
(1) Mozaik poljoprivrednog tla i Suma (oznaCen na kartografskom prikazu 1. “Koristenje i
namjena povrsina”) moze se poSumiti u dijelu koji se ne koristi za poljoprivrednu proizvodnju
(nekvalitetna tla, zapustene i neobradene povrsine, ekonomska neisplativost ulaganja).



Clanak 213.

(1) U cilju zastite voda izgradnja sustava za odvodnju treba uvazavati slijedece:

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne za
recipijente u koje se upustaju,

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza, postojece i
nove stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, otpadne vode upustaju se u vodonepropusne
septicke jame s moguénoScu praznjenja, a za gospodarske sadrzaje primjenjuju se odredbe
¢lanka 122. ovih Odredbi,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav po¢ne provoditi prije realizacije
uredaja za prociS¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko trodjelnih
septickih jama.

Clanak 214.

(1) Unutar gradevinskog podru€ja naselja potrebno je zadrzati sve postojeCe javne
slobodne (zelene i neizgradene) povrsine, a posebice oko drustvenih gradevina (Skola, vrti¢,
crkva, posta, trgovina, vatrogasni domovi i dr.). Poseban naglasak treba staviti na formiranje
visokih vegetacijskih masa unutar naselja zbog njihove izuzetne vaznosti u smislu organizacije
prostora, reprezentativnosti, povoljnog mikroklimatskog ucinka, psiholoske uloge i dr.

Clanak 215.

(1) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za
odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena moraju
biti izvedeni od nepropusnog materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne
smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan
pokrov, te otvore za CiScenje i zraCenje.

Clanak 216.

(1) Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati sva nelegalna odlagalista
komunalnog otpada, a posebice ona koja su evidentirana ovim planom na lokacijama prikazanim
na kartografskom prikazu br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora.

(2) Sporadi¢na odlagalista uz putove, u Sumama i sl., individualna odlagalista otpada iz
domacinstava, neuredena gnojista na seoskim gospodarstvima i sli¢no, potrebno je regulirati
gradskim propisima koji se odnose na komunalne djelatnosti.

Clanak 217.

(1) Dijelove naselja koji se nalaze u blizini autoceste i ugrozeni su bukom potrebno je na
odgovarajuéi nacin zastititi od prekomjerne buke. Posebno se izdvaja dio naselja Bori€evec
Toplicki gdje je uz autocestu potrebno postaviti fiziCke barijere za zastitu od buke.

(2) Na podrucju obuhvata Plana, mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno
nadleznim propisima (Zakonu i Pravilniku) koji reguliraju zastitu od buke.

(3) Prema nadleznom Zakonu vezanom na zastitu od buke, jedinice lokalne samouprave
duzne su izraditi kartu buke i akcijske planove.

Clanak 218.

(1) U sklopu poljoprivredne proizvodnje, predlaZze se orijentacija na ekoloSku (biolosku,
organsku) proizvodnju poljoprivrednih proizvoda koja je prilagodena bioloSkim ciklusima, a u cilju
zastite tla, oCuvanja okoliSa i dobivanja zdrave hrane.

(2) EkoloSka proizvodnja na podru¢ju Grada ima predispozicije i podrazumijeva
netretirana tla, odnosno zahtijeva obustavu primjene mineralnih gnojiva i kemijskih sredstava za
zastitu.

(3) U cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta od erozije preporu¢a se primjena slijedecih
agrotehni¢kih mjera: ograniCenje sjeCe vocnjaka, zabrana preoravanja zemljista na strmim
predjelima, potenciranje proizvodnje dugogodi$njih nasada odnosno visegodiSnjih kultura.



Clanak 219.

(1) Rijeka Bednja na podrucju Grada spada u sredniji dio sliva rijeke i kao vodotok Il vrste
smatra se ugrozenim dijelom okoli$a. Za rijeku Bednju potrebno je izvrSiti biolosko rekultiviranje i
renaturaciju rijeke na nacin da se uredeno (regulirano) korito oplemeni sadnjom odgovarajucih
biljnih vrsta.

Clanak 220.
(1) Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim derivatima
(koli€¢ine koje premasuju propisane graniCne vrijednosti) u obvezi su izraditi Operativni plan
intervencija u zastiti okoliSa i dostaviti ga zupanijskoj sluzbi nadleznoj za poslove zastite okoliSa.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obvezaizrade prostornih planova

Clanak 221.

(1) Generalni plan uredenja Varazdinskih Toplica (GPU) je izraden za naselje
Varazdinske Toplice i dio naselja Skarnik (dio gospodarske zone).

(2) Donosenjem ovih 4. izmjena i dopuna PPUG-a, GPU ostaje na snazi samo na podrucju
planiranih urbanisti¢kih planova uredenja unutar obuhvata GPU-a (Cl. 222. st. 2, alineja l.a. ovih
Odredbi), do njihove izrade, tj. donosenja istih. Preostali dio GPU-a se ovim izmjenama i
dopunama stavlja izvan snage jer se radi o:

- izgradenim i opremljenim dijelovima naselja

- podrugjima za koja se ovim Planom definiraju posebni uvjeti zahvata (UPZ).

(3) Na kartografskom prilogu br. 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora, prikazan
je shematski prikaz dijela obuhvata GPU-a koji se ovim izmjenama i dopunama PPUG-a stavlja
izvan shage.

(4) U slu¢aju izmjene i dopune vazec¢eg GPU-a, u dijelovima u kojima ostaje na snazi, ne
dozvoljava se prosirenje njegove granice obuhvata.

(5) Ukoliko su GPU-om definirani kriteriji i uvjeti izgradnje (u dijelu u kojem GPU ostaje na
snazi) razliciti od predvidenih ovim Planom, primjenjuju se kriteriji iz ovog plana (PPUG-a) do
izrade novih, ovim Planom predvidenih dokumenata uzeg podrucja.

Clanak 222.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obavezno za neuredene dijelove gradevinskog
podrucja i za izgradene dijelove tih podruéja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju
unutar gradevinskog podrucja, izuzev kad se za ta podrucja prostornim planom uredenja propisu
uvjeti provedbe zahvata s detaljnoS¢u propisanom za UPU.

(2) Obaveza izrade UPU-a definira se ovim Planom:

I. Unutar gradevinskog podrucja naselja Varazdinske Toplice:
a) unutar obuhvata GPU-a:
A - srediSnji dio naselja Varazdinske Toplice
B - jugoisto¢ni dio naselja Varazdinske Toplice (mjeSovita pretezito stambena zona)
b) C1- zona rezidencijalnog stanovanja
II. U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Varazdinske Toplice:

D - zona zelenila, sporta i rekreacije (istoéno od ceste za Zagreb i juzno od obilaznice)

E - turistiCko-poslovna zona (zapadno od ceste za Zagreb i juzno od obilaznice)

F - zona turizma — (sjeverozapadni dio naselja)

Ill. U gradevinskom podrucju ostalih naselja:

C2 - zona rezidencijalnog stanovanja u Boricevcu Toplickom
IV. U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan ostalih naselja:

G - Curilovec / Pi$éanovec — zona zelenila, sporta i rekreacije (golf igralite)

H - Petkovec Topli¢ki — gospodarska zona — proizvodna

(3) Naziv svakog pojedinog UPU-a Ce se definirati kroz Odluku o izradi istog.

(4) Odlukom o izradi UPU-a moze se odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za koje
obuhvat nije odreden ovim Planom.



(5) Iznimno se za zone E, F i H, za koje je propisana obaveza izrade UPU-a, isti ne mora
raditi ukoliko postoji vecinski vlasnik zone (viSe od 75%). U tom slu€aju ¢e se uvjeti gradnje
definirati kroz idejni projekt, tj. u postupku ishodenja lokacijske dozvole u kojoj mora biti rijeSen
prilaz preostalom dijelu zone.

Clanak 223.

(1) Obuhvat izrade UPU-a oznacen je na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zadtite prostora (Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera za$tite) i prikazima 4.
Gradevinska podrudja naselja, radi bolje razvidnosti podrudja.

(2) Prije poCetka izrade UPU-a navedenog pod A - Varazdinske Toplice — sredisnji dio
naselja, potrebno je izraditi konzervatorsku studiju s detaljnim uvjetima zastite za podrucja zone
konzervatorske zastite ,A“ i ,B“ (veza ¢lanak 195.).

(3) Prilikom izrade UPU-a navedenog pod A -Varazdinske Toplice — sredisnji dio naselja,
mogu se definirati i drukgiji uvjeti gradnje vezano na oblik, veli€inu i izgradenost parcele, smjestaj
gradevine na parceli, udaljenost gradevine od ruba parcele, gradevinski pravac, visinu i
oblikovanje gradevine i dr., od uvjeta definiranih ovim Planom, sukladno konzervatorskoj studiji,
respektiraju¢i povijesnu urbanu matricu grada, ali i nove trendove u arhitekturi.

(4) Prilikom izrade UPU-a navedenog pod D -VaraZdinske Toplice — zona zelenila, sporta
i rekreacije, daje se mogucnost proSirenja zone obuhvata tog UPU-a na podruéje do Bednije, tj.
na prostor koji je Planom definiran kao osobito vrijedan predio — prirodni krajobraz.

(5) Prilikom izrade UPU-a koji su unutar podruc¢ja zone zastite C (dijelom ili u cijelosti)
potrebno je u te dokumente adekvatno ugraditi uvjete zastite za predmetnu zonu (veza ¢lanak
195.).

Clanak 224.

(1) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartografskim prikazima 3.2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite prostora i 4. Gradevinska podrucja, u_pravilu predstavlja najmanju prostornu
cjelinu za koju se UPU moZze izradivati.

(2) 1znimno, Odlukom o izradi UPU-a moZe se odrediti uzi ili Siri obuhvat UPU-a od
obuhvata odredenog ovim Planom. UZa zona obuhvata moze biti samo za dio gradevinskog
podrucja koji je izgraden i ureden.

(3) Zasti¢eni park u Varazdinskim Toplicama (ili dio parka) moze se izuzeti iz obuhvata
UPU-a srediSnjeg dijela naselja, sukladno misljenju nadleznih struka.

(4) Za UPU naveden pod E - turisticko-poslovna zona u Varazdinskim Toplicama moguce
je raditi zasebno UPU za poslovni dio zone, a zasebno za turisti¢ki dio.

(5) Jednim jedinstvenim UPU-om moguce je obuhvatiti dvije ili vise prostornih cjelina
predvidenih za izradu UPU-a na podrucju jednog ili viSe naselja, a ovisno o konkretnoj situaciji s
obzirom na opredjeljenja JLS.

(6) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana prometnicom, granicom se smatra os
ili vanjski rub te prometnice, ukljuCujuci prometnicu.

(7) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontakthom prostoru, narocito
radi uklapanja, odnosno usuglasavanja rieSenja pristupa s prometnih povrsina, odvodnje otpadnih
voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih za
razvoj naselja, te elemenata zastite okoliSa.

Clanak 225.

(1) Urbanistickim planovima uredenja preporu€a se, uz oshovnu organizaciju -
namjenu prostora i druge elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrzaju, mijerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova, razraditi i slijedece:

- definirati mogucnost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se izraduje UPU nece
moci odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja pojedinih dijelova prostora
unutar obuhvata UPU-a,

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati vezano uz
dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje svakog novog dijela prostora nakon
popunjavanja prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.),



- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog sredivanja
prije izgradnje.

Clanak 226.
(1) Do izrade i donoSenja UPU-a, a unutar podrucja za koja je obvezna njihova izrada,
moguca je gradnja:

o unutar sredidnjeg naselja Varazdinske Toplice u dijelu koji je unutar granica GPU-a, prema
navedenom u ¢lanku 221.

e unutar ostalih UPU-a, akt za gradenje moze se izdati za rekonstrukciju postojece
gradevine i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne
mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

Clanak 227.

(1) Prostornim planom Varazdinske zupanije ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br.
96/2021) je zona turizma u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja Varazdinske Toplice
(locirana jugozapadno od D526) proglaSena zonom zupanijskog znacaja (kamp — prioritetha
namjena, uz mogucnost izgradnje i drugih turisti¢kih sadrzaja), te je za istu propisana obaveza
izrade UPU-a Zupanijskog znacaja.

Clanak 228.
(1) Obaveza izrade detaljnih planova uredenja (DPU-ova) propisanih Generalnim planom
uredenja Varazdinskih Toplica (GPU-om) se ukida.

Clanak 229.
(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja utvrdit ¢e Grad svojim aktima
(programima, odlukama i dr.).

Clanak 230.

(1) Svi dokumenti prostornog uredenja uzih podrucja, tj. urbanisti¢ki plan uredenja, kao i
propisani dokumenti za lociranje i gradenje, moraju biti izradeni u skladu s ovim Planom.

(2) Prostornim planovima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se propisati detaljniji uvjeti za
izgradnju i uredenje prostora. U slu¢aju da se donesu odredbe stroZze od odrednica iz ovih
Odredbi za provodenje, kod izdavanja propisanih dokumenata za lociranje/gradenje primjenjivat
Ce se stroze odredbe.

Clanak 231.
(1) Kod prijenosa elemenata iz kartografskih prikaza Plana u mjerilu 1 : 25.000 na podloge
u veéim mijerilima (a iznimno i onih elemenata Plana koji se prikazuju u mijerilu 1 : 5.000),
dozvoljena je prilagodba/uskladenje elemenata odgovaraju¢em mijerilu i vrsti podloge (to se
osobito odnosi ha reinterpretaciju novih katastarskih podloga), kao i manja odstupanja od granica
obuhvata UPU-a prikazanih u grafickom prikazu, a u skladu sa stvarnim stanjem na terenu.

Clanak 232.
(1) Ovim Planom se osim zahvata utvrdenih posebnim propisom ne utvrduju drugi zahvati
za koje je potrebno provesti procjenu utjecaja na okolis (PUO).

9.2. Uvjeti provedbe zahvata u prostoru (UPZ)

Clanak 232.a
(1) Ovim Planom se gradevinsko podrucje razgrani¢ava na izgradeni i neizgradeni dio, a
neizgradeni dio se dodatno dijeli na uredeni i neuredeni dio. Isto je prikazano na graf. prilozima
br. 4. Gradevinska podrucja naselja.




Clanak 232.b

(1) Neuredeni dio gradevinskog podrudja je neizgradeni dio gradevinskog podrudja,
odreden prostornim planom, na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

(2) Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda i prometna povrSina
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

(3) Prometna povrsina je povrSina javne namjene, povrsina u vlasnidtvu vlasnika gradevne
Cestice ili povr§ina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne
Cestice.

(4) Gradevinama za odvodnju otpadnih voda smatraju se: sustav javne odvodnje s
uredajem za prociScavanje, individualni sustav odvodnje s uredajem za prociS¢avanje (npr. u
gospodarskoj zoni, na farmi i sl.), septi¢ka jama, sabirna jama, predtretman otpadnih voda prije
upustanja u sustav odvodnje, predtretman oborinskih voda prije upustanja u kanale i vodotoke i
sl.

Clanak 232.c

(1) Neizgradenim-uredenim podru¢jem gradevinskog podrucja naselja smatraju se
parcele (gradevne Cestice) kojima je moguce osigurati pristup na prometnu povrsinu i ostalu
infrastrukturu (minimalno gradevinu za odvodnju otpadnih voda).

(2) Unutar neizgradenog-uredenog gradevinskog podrucja moguci su svi zahvati kao i u
izgradenom gradevinskom podrucju, sukladno odredbama za provodenje ovog Plana.

(3) Osim parcela koje imaju direktan pristup osnovnoj infrastrukturi, unutar dijela
gradevinskog podrudja oznacenog kao ,neizgradeno-uredeno®, postoje pojedinacne parcele za
koje je kroz postupak preparcelacije ili kroz osnivanje prava sluznosti prolaza mogucée postici
pristup oshovnoj infrastrukturi. Isto je potrebno provesti/osigurati kroz dokumentaciju i proceduru
za ishodenje dozvole za gradnju na takvim parcelama.

(4) U sluc¢aju spajanja parcele oznacene u Planu kao neizgradene-neopremljene (svjetlo
plavo) s parcelom koja je oznacena kao izgradena (sivo) ili kao neizgradena-opremljena (bijelo),
na istoj se moze graditi bez uvjeta prethodne izgradnje nove ulice.

Clanak 232.d

(1) Grad Varazdinske Toplice je donio Odluku o mrezi nerazvrstanih cesta koja je
objavljena u Sluzbenom vjesniku VaraZdinske Zupanije. Neke od tih cesta nemaju svoje parcele,
a neke parcele su preuske, tj. svojim popre¢nim presjekom ne zadovoljavaju minimalne uvjete
propisane ovim Planom. Preduvjet za novu izgradnju uz nerazvrstane ceste koje nemaju
formiranu parcelu ili im je parcela preuska, je formiranje parcele ovim Planom propisanog profila,
minimalno do gradevne Cestice na kojoj se planira gradnja.

(2) U iznimnim slu€ajevima, koje procjenjuje tijelo nadlezno za izdavanje dozvola za
lociranje/gradenje, a uz suglasnost JLS-a, moze se izdati dozvola za gradenje uz minimalni uvjet
da se uz predmetnu gradevinsku parcelu osigura segment parcele pristupne ceste propisane
Sirine, koji ¢e se naknadno uklopiti u parcelu pristupne prometnice.

(3) Ovaj €lanak se odnosi samo na izgradnju uz nerazvrstane ceste koje nemaju formiranu
parcelu ili im je parcela preuska, ali postoje u stvarnosti, u slu¢aju kad se nalaze u neizgradenom
podrucju, uredenom ili neuredenom.

Clanak 232.e
(1) Ovim Planom se za sve neuredene dijelove gradevinskog podrucja za koje se prema
Zakonu obavezno donosi UPU, a nisu obuhvaceni obavezom izrade UPU-a prema ¢lanku 222.
ovih odredbi, propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru (UPZ) s detaljno$¢u propisanom za
UPU. Sukladno ¢&lanku 76. st. 3. i ¢lanku 79. st. 2. Zakona (odnosno u skladu s nadleznim
propisom o prostornom uredenju) u tom slu€aju izrada UPU-a nije obavezna.
(2) Popis podrudja za koje se propisuju uvjeti provedbe zahvata po naseljima:

NASELJE br. kartografskog | UPZ podrucja
prikaza u Planu

Varazdinske Toplice 4.1. UPZ1 — UPZ5

Crnile 4.3. UPz1

Hrastovec Topli¢ki 4.3. UPzZ1




Lukacevec Toplicki 4.4. UPZ1

Tuhovec 4.4, UPZ1

GreScevina 4.5. UPZ1

Gornja Poljana 4.6. UPZ1 - UPZ4

Donja Poljana 4.6. UPZ1 - UPZ4

Leskovec Topli¢ki 4.7, UPZ1, UPZ2

Svibovec 4.8. UPZz1, UPZ2

Lovrentovec 4.8. UPZ1, UPZ 2-Gosp. zona

JalSevec Svibovecki 4.8. UPZ1

Skarnik 4.9. UPZ1, UPZ 2-Gosp. zona

PiS¢anovec 4.10. UPZ1- SRZ (sporta i
rekreacija)

Drenovec 4.11. UPZ1

U ostalim naseljima nema takvih podrucja.

(2) Podrudja za koja se propisuju uvijeti provedbe zahvata u prostoru (UPZ) s detaljno$c¢u
propisanom za UPU oznacena su na graf. prilozima br. 4 Gradevinska podrucja naselja svjetlo
plavom bojom i oznakom UPZ 1- x.

(3) Vecina podrucja za koja se ovim Planom propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru
su male zone u kojima je planirana namjena mjeSovita, preteZito stambena, te se za iste
primjenjuju ¢lanci iz poglavlja 2.2.1. Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene ovih odredbi za
provodenje.

(4) Podrudja za koja se ovim Planom propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru, a koja
ne spadaju u zone iz prethodnog stavka su pojedinaéno obradena u nastavku ovih odredbi (€.
232.9 - 232.k.).

(5) Osnovni preduvjet za izgradnju u podruéjima oznacenim oznakom ,UPZ*, a u kojima
je oznacen koridor nove ulice, je izgradnja te ulice, odnosno formiranje parcele te prometnice, a
minimalno uredenje je izvedba kolnika kao makadam.

(6) U sluc¢aju kad je koridor nove ulice/pristupne ceste oznacen na parceli koja je izvan
,UPZ-podruéja“, na istoj treba rezervirati prostor za novu ulicu, a izvan tog prostora se ta parcela
moze Koristiti sukladno namjeni u kojoj se nalazi.

(7) Svim koridorima je definiran najmaniji profil koji iznosi:

e profil 1-1 je minimalne Sirine 3,5 m, $to podrazumijeva slijepu ulicu (sukladno ¢&l. 150. st.

2. ovih Odredbi) ili jednosmjernu ulicu

o profil 2-2 je minimalne Sirine 6 m, $to podrazumijeva dvosmjernu prometnicu s kolnikom

Sirine minimalno 5 m, ili kolnik Sirine 3 m, uz izvedbu ugibalista (sukladno ¢l. 149. st. 3. i

4. ovih Odredbi)

e profil 3-3 je minimalne Sirine 8 m, Sto podrazumijeva minimalnu Sirinu kolnika 5,0 m

(dvosmijerni promet) s nogostupom najmanje s jedne strane minimalne Sirine 1,2 m.

e profil 4-4 je minimalne Sirine 10 m, §to podrazumijeva minimalnu Sirinu kolnika 5,0 m

(dvosmijerni promet), s izvedbom nogostupa s obje strane.

(8) Iznimno se u podrucjima u kojima nije oznacen koridor nove ulice ne planira njena
izgradnja, veC je nova izgradnja moguca spajanjem parcela u dubini gradevinskog podrucja s
onima uz postoje¢e prometnice, formiranjem pristupnog puta u vlasnistvu vlasnika do gradevne
Cestice ili osnivanjem prava sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne &estice. U protivnom
te parcele ostaju/postaju zavrtne poljoprivredne parcele do kojih se pristup ostvaruje preko uli¢nih
parcela istin vlasnika, koji na njima mogu graditi prateCe gospodarske objekte i pomocne
gradevine.

(9) Podrucja iz prethodnog stavka su: Varazdinske Toplice — UPZ 4 (dvije zone),
Lukacevec T. — UPZ 1, Gornja Poljana — UPZ 4 (dvije zone), Donja Poljana — UPZ 4 (dvije zone)
i JalSevec S. — UPZ 1, a sastoje se od viSe manjih povrSina u dubini gradevinskog podrucja
naselja.

(10) Unutar podru¢ja UPZ 1 u naselju Varazdinske Toplice mogucéa je gradnja na
parcelama uz postojeci put (nerazvrstanu cestu ¢k.br. 6081) do dubine od cca 60 m, tj. potrebno
je ostaviti moguénost formiranja gradevinskih parcela u dubini zone, koje ¢e imati prilaz sa
suprotne strane preko planirane prometnice. Gradnja na parcelama uz postoje¢i put




(nerazvrstanu cestu) do dubine od cca 60 m moguca je i prije izvedbe planirane prometnice u
zoni, s tim da se ostavi koridora Sirine 10 m za istu, kao proSirenje postojeceg puta ¢k.br. 6194.

(11) U koridoru prometnica iz st. 7. ovog Clanka vodi se sva ostala potrebna infrastruktura
(pozeljno u zelenom pojasu), no moguce je nove gradevine prikljuditi i na postojecu infrastrukturu
u okruzenju, privremeno ili trajno, ukoliko je takvo rjeSenje racionalno.

(12) Moguca je realizacija prometnice i u fazama, minimalno do parcele na kojoj se planira
gradnja.

(13) Moguéa su manja odstupanja od trase koridora prometnice prikazane na
kartografskom prikazu.

(14) U svim ,UPZ-podrucjima“ potrebno je pridrzavati se odredbi iz poglavlja 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i 7.
Gospodarenje otpadom, ovih Odredbi.

(15) U podrugju ,Tuhovec — UPZ 1%, u okruzeniju priklju¢nog plinovoda DN100/50 do MRS
»Tuhovec” potrebno je ishoditi posebne uvjete gradnje od upravitelja plinovoda za sve zahvate
unutar zastitnog pojasa koji iznosi 30 m lijevo i desno od osi plinovoda.

(16) U svim ,UPZ-podrucjima“ primjenjuju se na primjeren nacin mjere odredene ovim
Planom: Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, Mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§, te Zahtjevi zastite i spaSavanja.

Clanak 232.f

(1) Ukoliko unutar bilo kojeg podru¢ja oznatenog oznakom UPZ postoje parcele s
legalnom izgradnjom koja nije detektirana ovim Planom, na istima je prije ostvarenja uvjeta
provedbe zahvata u prostoru moguce izdavanje dozvola za rekonstrukciju definiranu u poglavlju
9.4. ovih Odredbi.

(2) Prethodni stavak se odnosi na izgradnju nastalu prije 15.02.1968. godine, izgradnju
temeljem gradevne dozvole i posebnog riedenja o gradnji nakon 15.02.1968. godine, izgradnju
ozakonjenu u propisanom postupku, te na zahvate za koje je u tijeku postupak izdavanja dozvole
pokrenut prije stupanja na snagu ovog Plana.

»,Varazdinske Toplice - UPZ 2 - nova stambena zona“

Clanak 232.g
(1) Neizgradeno i neopremljeno podrudje ,Varazdinske Toplice — UPZ 2% u
sjeveroisto¢nom dijelu naselja, prikazano na kartografskom prilogu br. 4.1., povrSine je cca 4,4
ha. Na ovom podrucju se planira nova stambena zona s pratecom infrastrukturom, tj. radi se o
planiranoj zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene.
(2) Za ovu zonu se primjenjuju €lanci iz poglavlja 2.2.1. Zone mjeSovite, preteZito
stambene namjene ovih odredbi za provodenje, uz slijedece iznimke:
- uovoj zoni se ne planira izgradnja poslovnih gradevina za buéne i potencijalno opasne
djelatnosti (¢l. 11.)
- U ovoj zoni se ne planira izgradnja gospodarskim gradevinama (vezanim uz
poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja, tj. gospodarskih gradevina za uzgoj
i tov stoke i peradi.
(3) U ovoj zoni se preferira izgradnja viSestambenih gradevina (npr. POS).
(4) U sjevernom dijelu ove zone mogu se graditi gradevine povremenog stanovanja.
(5) Za sadrzaje javne i drustvene namjene u ovoj zoni primjenjuju se ¢lanci iz poglavlja
4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti ovih Odredbi.
(6) U sklopu ove zone mogu se uredivati zelene povrsine sukladno €l. 15. st. 1. ovih
Odredbi. U sjevernom dijelu zone predlaze se saCuvati postoje¢u kvalitetniju visoku vegetaciju u
najvecoj mogucoj mjeri.

Promet i ostala infrastruktura

(7) Mreza prometnica (stambenih ulica) u zoni prikazana je na kartografskom prilogu br.
4.1. u mj. 1:5.000, s definiranim minimalnim koridorima (profili 3-3 i 4-4). Na istom kartografskom
prilogu je u mj. 1:100 prikazan karakteristi¢an presjek glavne ulice u zoni (profil 4-4) s polozajem
infrastrukture, prijedlog koji se projektom moze korigirati (npr. uz juznu stranu ulice, uz ogradu



gospodarske zone, ne treba izgraditi nogostup, polozaj infrastrukture moze biti i drukgiji), no

ukupni minimalni koridor ulice treba iznositi 10,0 m.

(8) Sagledavajuéi Siru situaciju, ovim Planom se predlaze rezervacija koridora za novu
pristupnu cestu izvan gradevinskog podrucja (kroz ¢k.br. 4304, 4305 i 4306 k.o. Varazdinske
Toplice), a kojom bi se nova stambena zona kvalitetno povezala s postojec¢im i planiranim
sadrZajima u okruZenju. Do realizacije te prometnice potrebno je dodatno urediti Ul. hrvatskog
prolje¢a (postojecu pristupnu cestu), sukladno karakteristi€cnom presjeku iz prethodnog stavka, {j.
za istu je potrebno osigurati koridor minimalne Sirine 10,0 m s kolnikom $irine minimalno 5,0 m.

(9) U okruzenju zone, tj. u koridoru drzavne ceste D24, Ulice hrvatskog prolje¢a i
nerazvrstane ceste koja prolazi zapadno od zone, postojeca je infrastruktura: lokalni plinovod,
vodoopskrbni cjevovod, elektroopskrbni vodovi i elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI),
a u izgradniji je i sustav odvodnje (Aglomeracija), na koju ¢e se zona prikljugiti.

- U zoni se planira izgradnja nove EKI kabelske kanalizacije (KK), unutar koje ¢e se izvesti
novi pristupni kabeli koji ¢e se spojiti na postojecu kabelsku kanalizaciju u okruzenju.

- U okruzenju stambene zone postojeca je plinoopskrbna mreza na koju ¢e se zona prikljuditi,
sukladno planovima nadleznog distributera i HERA-e.

- Kroz zonu prolazi 35 kV DV. Kod svih zahvata u zoni potrebno je postivati zastitni koridor
dalekovoda i posebne uvjete nadleznog distributera.

- Unutar obuhvata zone ¢e se po potrebi izvesti nova trafostanica TS 10(20)/0,4 kV (tip zidana,
montazna), sukladno posebnim uvjetima HEP-a. Za novu TS u zoni je potrebno osigurati
parcelu kojoj je omogucen neometan prilaz s javne povrSine.

- Unutar zone, u koridoru internih prometnica, treba osigurati koridor za polaganje
srednjenaponskog 10(20) kV prikljuénog kabela i niskonaponske mreze.

- Javna rasvjeta u zoni ¢e se postavljati na metalne stupove, koji se postavljaju uz vanjski rub
nogostupa, u pravilu u zelenom pojasu, s jedne strane ulice.

- Vodoopskrba nove stambene zone biti ¢e iz Regionalnog vodovoda Varazdin.

- U koridorima obodnih ulica postojec¢a je vodoopskrbna mreza na koju ¢e se prikljuditi i novi
vodovod u zoni.

- Planirani sustav sanitarne _odvodnje zone ¢e se prikljuciti na sustav sanitarne odvodnje
naselja, odnosno Grada Varazdinske Toplice u sklopu Aglomeracije.

- Oborinske vode iz zone, prateci nagib postojeceg terena, odvodit ¢e se putem cjevovoda (ili
otvorenih kanala) prema postoje¢im otvorenim vodotocima (kanalima).

(10) Kod projektiranja svih prometnica u zoni potrebno je paralelno projektirati i svu ostalu
potrebnu infrastrukturu, odnosno definirati njezin polozaj.

(11) Na podrucju ,Varazdinske Toplice — UPZ 2“ potrebno je pridrzavati se odredbi iz
poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava i 7. Gospodarenje otpadom, ovih Odredbi.

Gustoca izgradenosti

(12) Najveca dozvoljena etaznost u zoni E = Po/suteren+P+1+Potkr. 1zuzetno, za
viSestambene zgrade moguca je E = Po/suteren+P+2+Potkr.

(13) Najveca dozvoljena visina gradevine mjereno od kote uredenog terena uz
procCelje, na njegovom najnizem dijelu, do vijenca, tj. do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (Cija visina ne moze biti
viSa od 1,2 m) je 9,0 m, odnosno 11,0 m kod dvokatnica.

(14) Koeficijent izgradenosti u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene ,kig*
je 0,4, a koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ,kis“ je 1,6. Koeficijent izgradenosti na
parcelama sa centralnim sadrzajima i viSestambenom izgradnjom ,kig“ je 0,3, a
koeficijent iskoristivosti gradevne cCestice ,kis“ je 1,2 za centralne sadrzaje, a 1,5 za
viSestambenu izgradnju.

Mjere uredenja

(15) S obzirom na to da se radi o zemljiStu koje je u vlasniStvu Grada, preporuka ovog
Plana je da se za potrebe uredenja ove zone naruci izrada varijantnih urbanisticko-arhitektonskih
rieSenja koja e detaljnije razraditi zonu, uz mogu¢a manja odstupanja od trase prometnica
predlozenih ovim Planom. Za izradu tih urbanistiCko-arhitektonskih rjeSenja potrebno je dati



izraditi topografsku podlogu. Po usvajanju odabrane varijante od strane Gradskog vijec¢a, ista ¢e
biti osnova za parcelaciju i izdavanje dokumenata za gradenje.

Mjere zastite

(16) Na podrucju ,Varazdinske Toplice — UPZ 2“ primjenjuju se na primjeren nacin mjere
odredene ovim Planom: Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina, Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§, te Zahtjevi zastite i spasavanja.

»Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice*

Clanak 232.h
(1) U naselju Varazdinske Toplice, u srediSnjem dijelu kvarta ,Vrbice” ostao je dio
neizgradenog i neopremljenog zemljista. Ovim planom se za to podrucje odreduju uvjeti provedbe
zahvata (UPZ) s detaljno$¢u propisanom za UPU. To je podrucje oznaceno kao ,UPZ 3 — Vrbice*®
i prikazano na kartografskom prikazu br. 4.1. u mj. 1:5000 i na kartogramu (koji je prilog
ObrazloZenju plana) u mjerilu 1:2000.
(2) Kartogram ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice® sadrzi:
1. Koritenje i namjenu povrsina
2. Infrastrukturu
3. Uvjete koristenja i nacin i uvjete gradnje.
(3) Planirane namjene unutar ovog podrucja su slijedece:
- mjeSovita, pretezito stambena (M)
- javna i drustvena namjena (D)
- gospodarska — poslovna hamjena (K)
- javno zelenilo (2)
- prometne povrSine (stambena ulica i parkiraliSte).
(4) Zona mjesovite, pretezito stambene namjene (M)

- Za ovu zonu se primjenjuju €lanci iz poglavlja 2.2.1. Zone mjeSovite, preteZito stambene
namjene ovih Odredbi za provodenje, uz izuzetke definirane u ovom ¢&lanku.

- lzuzetno se u ovoj zoni ne dozvoljava izgradnja poslovnih gradevina za buéne i potencijalno
opasne djelatnosti (nabrojene u €l. 11., st. 1. b).

- Maksimalna veli¢ina tlocrtne povrSine osnovne gradevine u ovoj zoni (stambene ili
poslovne) se ograni¢ava na 400 m?, za stambeno-poslovne 600 m?, a za viSestambene gradevine
1000 m?,

- Maksimalna visina gradevina je prizemlje + 1 kat + potkrovlje (P+1+PKk), tj. visine vijenca do
8,5m.

- lako su postojece Cestice (k&.br. 4529, 45304531 k.o. V. Toplice) unutar ove zone namjene
zapravo opremljene (imaju direktan pristup javnoj prometnici, ulici I. Gunduli¢a), uvjet za izgradnju
na njima je njihova preparcelacija na nacin prikazan na kartografskom prilogu br. 4.1. i kartogramu
(prilog Obrazlozenju plana), tj. njihov juzni dio je rezerviran za izvedbu nove ulice i zonu javnog
zelenila. Predmetne Cestice su takove duzine da se iste mogu podijeliti po dubini i formirati novi
red gradilita orijentiran na novu ulicu.

- Cestice mjeSovite, pretezito stambene namjene unutar zone ,UPZ3 — Vrbice* mogu se
spajati s Cesticama iste namjene izvan zone obuhvata UPZ3.

(5) Zona javne i drustvene namjene (D)

- Za ovu zonu se primjenjuju &lanci iz poglavlja 2.2.2. Zone javne i druStvene namjene i 4.
Uvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti ovih Odredbi za provodenje.

- lako je postojeca Cestica (kE.br. 4526 k.o. V. Toplice) unutar ove namjene izgradena i
opremljena, uklju¢ena je u podrucje ,UPZ 3 — Vrbice® radi logi¢nog zaokruzivanja zone obuhvata
obodnim prometnicama.

- Cestice br. 4528/1 i 4528/2 k.0. V. Toplice su neizgradene, ali opremljene, no ovim UPZ-
om se na njima ograni¢ava maksimalna visina gradevina na P+1+Pk, maksimalne visine vijenca
9m.

- Na kartogramu ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice" — (prikaz 3.b Nacini i uvjeti gradnje)
prikazan je ,gradivi dio parcele® unutar kojeg je moguéa izgradnja osnovnih i pomoc¢nih gradevina.

- K&.br. 4528/2 k.o. V. Toplice se moze dodatno podijeliti u dvije parcele.

(6) Zona gospodarske — poslovne namjene (K)



- U ovoj zoni moguéa je gradnja gradevina za slijedeCe namjene: trgovacke, ugostiteljske i
druge usluzne djelatnosti, te komunalno-servisne.

- Preferira se da Citava zona bude jedna parcela pretezito trgovacke namjene (market, robna
kucéaisl.).

- Na kartogramu ,Varazdinske Toplice - UPZ 3 - Vrbice® — (prikaz 3.b Nacini i uvjeti gradnje),
prikazan je ,gradivi dio parcele® unutar kojeg je moguéa izgradnja osnovnih i pomoc¢nih gradevina.
Unutar ove zone se kroz uvjete provedbe zahvata (definirane ovim Planom), ne odreduju
gradevinski pravci.

- U slu€aju parcelacije zone, najmanja povrsina novoformirane parcele osnovne (poslovne)
namjene je 2000 m2.

- Kod formiranja novih gradevnih ¢estica obavezno je postivanje sljedeéih parametara:

¢ nije dozvoljeno formiranje novih Cestica na nacin da se u pozadini ostavljaju povrsine do
kojih nije mogu¢ pristup s jednog od uli¢nih koridora,

e izmedu gradevnih Eestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce iskoristiti
u skladu s namjenom povrsina i odredbama ovog Plana.

- U sklopu poslovnih gradevina u ovoj zoni moguée je kao sekundarnu namjenu urediti do
40% povrsine za stambenu namjenu.

- U ovoj zoni se mogu uredivati zelene povrSine, manja igralista na otvorenom, prometne
povrdine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze) i infrastruktura (npr.
trafostanica, kabelska kanalizacija, rasvjeta i dr.) i izvan ,gradivog dijela parcele®, uz moguc¢nost
formiranja zasebnih parcela.

- Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina u ovoj zoni definirani su u poglavlju 3.
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti u poglavlju ovih Odredbi, uz odstupanja definirana u
ovom €lanku.

- Maksimalna veli¢ina tlocrtne povrsine osnovne gradevine u ovoj zoni iznosi 2200 m?, a za
pomocnu 400 m?.

- Maksimalna visina gradevina je Prizemlje + 1 kat (P+1), visine vijenca do 8,5 m, odnosno
P+1+Potk, visine sljemena gradevine do najvise 11 m. Eventualna odstupanja su moguéa uz
suglasnost nadleZzne konzervatorske sluzbe.

- U rubnom podrudju poslovne zone K potrebno je osigurati zeleni zastitni pojas Sirine cca 6
m, koji obavezno zadrzi i visoko zelenilo, sukladno prikazu na kartogramu — (3.b Nacini i uvjeti
gradnje). Ukoliko je sadrZaj na susjednim parcelama takoder poslovni pojas zelenila nije
obavezan. Preferira se u tom slu€aju sadnja zivice uz ogradu.

- Po potrebi se ograda uz poslovnu zonu moze izvesti kao zastitna od buke (npr. uz
manipulativni dio dvorista).

- Prilaz ovoj zoni s javne prometne povrsine je mogué s drzavne ceste D24 i s lokalne ceste
(Duge ulice), sukladno posebnim uvjetima nadleznih uprava za ceste.

(7) javno zelenilo (2)
- Unutar zone obuhvata UPZ-a formirane su 2 javne zelene povrsine:
e juzno od novoformirane stambene ulice (Z1)
e uzDC 24 (Z2)

- Z1 je povrsina koju je moguce urediti kao urbano zelenilo, ali i kao povrSinu za parkiranje s
interpoliranim elementima zelenila, nadstreSnicom i sl.

- Z2 je zapravo zemljiste u vlasnistvu RH koje u sklopu zastitnog pojasa drzavne ceste ostaje
kao zastitno zelenilo prema poslovnoj zoni.

(8) Prometnice — nova stambena ulica

Na kartografskom prilogu br. 4.1. u mj. 1:5.000, te na kartogramu u mj. 1:2.000, prikazana je
unutar zone UPZ 3 nova stambena ulica s definiranim preporu¢enim koridorom od 6 m (profil 2-
2). Radi se o kratkoj slijepoj ulici duZine cca 125 m, na kraju koje se formira parkiraliSte u sklopu
kojeg treba omogucditi okretanje (izvesti okretiste). Minimalna Sirina kolne trake je 3,5 m.

(9) Infrastruktura

- U okruZenju zone, . u koridoru obodnih stambenih ulica, postojeca je infrastruktura: lokalni
plinovod, vodoopskrbni cjevovod, sustav odvodnje (Aglomeracija), elektroopskrbni vodovi i
elektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI), na koje se podru¢je UPZ 3 —Vrbice moze
prikljuciti (prikazano na kartogramu u mj. 1:2000 - prilog ObrazloZenju).



- U koridoru DC 24 postojeca je i planirana infrastruktura Zupanijskog i lokalnog znacaja o
kojoj treba voditi racuna kod izvedbe cestovnih priklju¢aka zoni.

- Kod izgradnje u zoni ,UPZ 3 - Vrbice* potrebno je voditi rauna o zastithom koridoru DC24,
te o zastitnim koridorima 35 kV kabela u izgradniji i planiranog 110 kV kabela, a koji ¢e se odrediti
prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

- U slu€aju potrebe izmicanja postojece infrastrukture ista ¢e se u pravilu izvesti o trosku
investitora.

- Ukoliko kapacitet postojece infrastrukture ne zadovoljava potrebe novih korisnika, istu je
potrebno dodatno izgraditi (npr. novi SN kabel i novu trafostanicu za koju treba formirati zasebnu
Cesticu).

- Predlozena lokacija planirane infrastrukture je orijentaciona, tj. moze se u postupku
ishodenja dokumentacije za gradenje, definirati i drugadije.

- Na podrugju ,UPZ 3 - Vrbice® potrebno je pridrzavati se odredbi iz poglavlja 5. Uvijeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i 7.
Gospodarenje otpadom, ovih Odredbi.

(10) Poplavna podrucja

- Na podrugju ,UPZ 3 — Vrbice* se zbog vjerojatnosti plavljenja ne planira izgradnja
podrumskih etaza, a ne preporuca se ni izvedba suterena.

- Za svaku izgradnju unutar poplavnog podrucja potrebno je od nadleznog tijela Hrvatskih
voda zatraZiti posebne uvjete, tj. kod izgradnje na poplavnim podrucjima treba se pridrzavati
uvjeta iz st. 1. i st. 4. &l. 58. ovih odredbi.

(11) Konzervatorska zastita

- Citava zona obuhvata ,UPZ 3 - Vrbice“ se nalazi unutar granica zone konzervatorske zastite
“C”, te je za sve zahvate potrebno ishoditi uvjete i suglasnost/odobrenje nadlezne konzervatorske
sluzbe.

- Prije bilo kakvih gradevinskih zahvata uputno je provesti preliminarna arheoloska
istrazivanja u vidu sondiranja.

- Prilikom svih zemljanih radova potrebno je osigurati arheoloski nadzor.

- Sve ostale mjere zastite kulturne bastine (navedene u PPUG), potrebno je i dalje
primjenjivati, osobito onih iz ¢l. 196. i 198. ovih Odredbi.

(12) Ostale mjere zastite

- Na podrugju “UPZ 3 - Vrbice® primjenjuju se na primjeren nacin mjere odredene ovim

Planom: Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§, te Zahtjevi zastite i spaSavanja.

,Lovrentovec — UPZ 2 — Gospodarska zona“

Clanak 232.i

(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Lovrentovec, uz D24 formirana je
gospodarska zona, povrsine cca 4,64 ha, zasad neizgradena i neopremljena. Zona je prikazana
na kartografskom prilogu br. 4.8. u mj. 1:5.000 i ozna¢eno kao ,UPZ 2 — gospodarska zona“.

(2) Za izgradnju u ovoj zoni primjenjuju se €lanci iz poglavlja 2.3.3. Zona gospodarske
namjene i 4. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti ovih Odredbi za provodenje.

Promet i ostala infrastruktura

(3) Kroz zonu prolaze nerazvrstane ceste neadekvatne izvedbe. Da bi iste mogle postati
pristupne ceste u gospodarskoj zoni potrebno je za njih osigurati koridor (parcelu) minimalne
Sirine 10 m, te izvesti kolnik minimalne Sirine 5,50 m, minimalno do parcele na kojoj se gradi.

(4) Kako bi se izbjegli direktni priklju€ci parcela u zoni na drzavnu cestu, ovim Planom je
predlozena trasa nove interne prometnice.

(5) Mreza prometnica u zoni prikazana je na kartografskom prilogu br. 4.8. u mj. 1:5.000,
s definiranim minimalnim koridorima (profili 4-4). Na istom kartografskom prilogu je u mj. 1:100
prikazan karakteristiCan presjek interne prometnice s poloZajem infrastrukture, prijedlog koji se
projektom moze korigirati (npr. izvedba nogostupa samo s jedne strane, polozaj infrastrukture
moze biti i drukgiji), no ukupni minimalni koridor ulice treba iznositi 10,0 m.

(6) U sluc€aju okrupnjivanja parcela, kad dio planiranih prometnica nije potreban, iste se
ne izvode.

(7) U slu€aju okrupnjivanja parcela i ishodenja uvjeta nadlezne uprave za ceste za
direktan priklju¢ak na D24, nove interne prometnice, ili dio njih, se ne izvodi.



(8) Zona ¢e se prikljuciti na postojecu infrastrukturu u koridoru D24. Do izgradnje javnog
sustava odvodnje (Aglomeracija), istu je potrebno rijesiti individualno, ili zajedniCki za viSe
korisnika, sukladno ¢l.171. ovih Odredbi.

(9) Unutar obuhvata zone ¢e se po potrebi izvesti nova trafostanica TS 10(20)/0,4 kV (tip
zidana, montazna), sukladno posebnim uvjetima HEP-a. Za novu TS u zoni je potrebno osigurati
parcelu kojoj je omogucen neometan prilaz s javne povrsine.

(10) Na podrugju ,Lovrentovec — UPZ 2 — Gospodarska zona“ potrebno je pridrzavati se
odredbi iz poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrS§ina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava i 7. Gospodarenje otpadom, ovih Odredbi.

(11) Na podrudju ,Lovrentovec — UPZ 2 — Gospodarska zona“ primjenjuju se na primjeren
nacin mjere odredene ovim Planom: Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§, te Zahtjevi zaStite i
spasavanja.

»Skarnik — UPZ2 — Gospodarska zona*

Clanak 232.j

(1) U izdvojenom gradevinskom podrugju izvan naselja Skarnik, uz LC 25143, formirana
je gospodarska zona povrsine cca 25,68 ha. Ova zona je dijelom izgradena/zaposjednuta, dijelom
je neizgradena-opremljena (parcele uz LC), a dijelom neizgradena-neopremljena. Zona je
prikazana na kartografskom prilogu br. 4.9. u mj. 1:5.000, a neizgraden-neopremljen dio je
oznacen kao ,UPZ 2 — gospodarska zona*“, svjetlo plavom bojom.

(2) U slucaju spajanja parcele unutar ovog ,UPZ-podrucja“ s parcelom koja je izvan tog
podrucja, tj. s parcelom koja je oznacena kao izgradena (sivo) ili kao neizgradena-opremljena
(bijelo), na tako objedinjenoj parceli se moze graditi bez uvjeta prethodne izgradnje nove ulice.
Ako preko te parcele prolazi koridor planirane nove ulice, isti je potrebno ostaviti rezerviran za tu
namjenu.

(3) Zapadni dio zone je bio obuhvaéen Generalnim planom uredenja Varazdinskih Toplica
(GPU-om) - “Sl. vj. Varazdinske Zupanije br. 23/96, 07/00, 20/04 i 23/08), prema kojem je to
podrucje bilo definirano kao “radna zona”. Ovim izmjenama i dopunama PPUG-a se GPU u tom
dijelu stavlja izvan snage.

(4) DonoSenjem novog RjeSenja Ministarstva kulture, predmetno podrucje se viSe ne
nalazi unutar zona konzervatorske zastite.

(5) Za izgradnju u ovoj zoni primjenjuju se Clanci iz poglavlja 2.3.3. Zona gospodarske
namjene i 4. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti ovih Odredbi za provodenje.

(6) Zona je smjestena unutar meandra rijeke Bednje. U pojasu zone koji se nalazi uz
rijeku nije predvidena gradnja. Dijelovi zone uz Bednju definirani su kao zastitno zelenilo.

(7) Prema podacima Hrvatskih voda, Citava zona se nalazi unutar poplavnog podrucja. Za
svaku gradnju i sve zahvate unutar ove zone potrebno je od Hrvatskih voda zatraziti aktualne
podatke o vjerojatnosti pojavljivanja poplavnih voda, te sukladno tome posebne uvjete. Potrebno
je pridrzavati se uvjeta iz ¢l. 121., odnosno ¢l. 58. ovih Odredbi.

Promet i ostala infrastruktura

(8) U zoni se planira izvedba nove interne prometnice koja ¢e povezati veéinu parcela koje
sada nemaju pristup javnoj prometnoj mrezi, ni ostaloj infrastrukturi. Izgradnja na preostalim
parcelama ¢&e biti moguéa samo kroz okrupnjavanje parcela, tj. spajanje s parcelama koje su uz
prometnice.

(9) Mreza prometnica u zoni prikazana je na kartografskom prilogu br. 4.9. u mj. 1:5.000,
s definiranim minimalnim koridorom od 10 m (profili 4-4). Na istom kartografskom prilogu je u mj.
1:100 prikazan karakteristiCan presjek interne prometnice s polozajem infrastrukture, prijedlog
koji se projektom moze korigirati (npr. izvedba nogostupa samo s jedne strane, polozaj
infrastrukture moze biti i drukgiji), no ukupni minimalni koridor ulice treba iznositi 10,0 m, a kolnik
minimalne Sirine 5,50 m.

(10) Interna prometnica se moze izvoditi po fazama, sukladno dinamici izgradnje.

(11) Kroz zapadni dio zone, u smjeru sjever-jug prolazi 35 kV dalekovod, koji se planira
ukinuti, a novi 35 kV kabel ¢e se izvesti zapadno od zone, u koridoru D24. Do izgradnje 35 kV
KB, u zastitnom koridoru 35 kV DV koji iznosi 10 m (5 m obostrano) je zabranjena gradnja,
odnosno svaki zahvat u tom koridoru mora biti uskladen s posebnim uvjetima HEP-a.



(12) U Poduzetniékoj zoni Skarnik je smjestena jedna 10/0,4 kV trafostanica “Zona |-6”
do koje vodi 10(20) kV podzemni kabel. Po potrebi ¢e se u zoni izgraditi nova trafostanica (ili
viSe njih), sukladno posebnim uvjetima HEP-a. Za novu TS u zoni je potrebno osigurati parcelu
kojoj je omoguéen neometan prilaz s javne povrsine.

(13) Zona ¢e se prikljuciti na postojec¢u infrastrukturu u koridoru LC. Do izgradnje javnog
sustava odvodnje (Aglomeracija), istu je potrebno rijesiti individualno, ili zajedniCki za vise
korisnika, sukladno ¢l.171. ovih Odredbi.

(14) Unutar ovog ,UPZ podrucja“ planira se smjestaj reciklaznog dvorista za gradevinski
otpad i otpad koji sadrzi azbest. Lokacija oznaena na kartografskom prilogu br. 4.9. je
orijentaciona, tj. sukladno rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa, ista moze biti i na drugoj lokaciji
unutar gospodarske zone u Skarniku.

(15) Na podrugju ,Skarnik — UPZ 2 — Gospodarska zona“ potrebno je pridrzavati se
odredbi iz poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povr§ina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava i 7. Gospodarenje otpadom, ovih Odredbi.

(16) Na podrugju ,Skarnik — UPZ 2 — Gospodarska zona“ primjenjuju se na primjeren nadin
mjere odredene ovim Planom: Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, Mjere sprjeCavanja nepovoljina utjecaja na okoli§, te Zahtjevi zastite i
spaSavanja.

,»Pi§¢éanovec — UPZ 1 — SRZ*

Clanak 232.k

(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja Pi§¢anovec, juzno od LC 25143,
formirana je zona zelenila, sporta i rekreacije (SRZ), povrSine cca 1,48 ha. Ova zona je
neizgradena-neopremljena. Prikazana je na kartografskom prilogu br. 4.10. u mj. 1:5.000,
oznacen kao ,UPZ 1 —SRZ".

(2) Uvjet za izgradnju u ovoj zoni je rjeSavanje pristupa istoj. Pristup ¢e se ostvariti preko
¢k.br. 866/1 k.o. Drenovec. Kroz navedenu C&esticu treba osigurati koridor (parcelu) za izvedbu
pristupne ceste, Sirine minimalno 10 m. Na kartografskom prilogu br. 4.10. je oznacen taj koridor
(spoj zone na nerazvrstanu cestu), no isti se moze izvesti i na drugoj lokaciji kroz navedenu
Cesticu.

(3) Za izgradnju u ovoj zoni primjenjuju se €lanci iz poglavlja 2.3.2. Zona zelenila, sporta i
rekreacije (¢l. 82.), ovih Odredbi.

9.3. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 233.

(1) Za podrucje Grada Varazdinske Toplice, sukladno zakonskoj regulativi, izradena je
Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada Varazdinske Toplice — u nastavku Procjena.
(Odluka o donoSenju istih je objavljena u ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije“ br.11/2022.)
Ovaj dokument se koristi kao podloga za propisivanje mjera zastite u ovom Planu.

(2) Planirane mjere zastite i spasavanja koje treba primjenjivati u obuhvatu ovog Plana
trebaju biti sukladne Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilniku o postupku
uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16).

Clanak 233.a
(1) Za podrucje Grada Varazdinske Toplice Procjenom je obradeno 6 rizika koji spadaju
u red visokih i vrlo visokih rizika: 1. potres, 2. poplava, 3. ekstremne temperature, 4. epidemije i
pandemije, 5. industrijske nesreée, 6. degradacije tla - klizista.
(2) Na podrucju Grada Varazdinske Toplice od znacajnijih gospodarskih subjekata gdje
se drZi odredena koli¢ina opasnih tvari su:
- Pilana Ratkovi¢ d.o.o., Varazdinske Toplice — nafta i loz ulje
- Specijalna bolnica za med. rehabilitaciju V.Toplice — klor.
- INA d.d. Benzinska postaja Varazdinske Toplice - naftni derivati.



MJERE ZASTITE | SPASAVANJA

Clanak 233.b
Evakuacija
(1) U slu€aju ugrozZenosti ljudi i dobara, koja bi zahtijevala evakuaciju, za smjestaj veceg
broja ljudi mogu se koristiti slobodne, neizgradene povrSine (zone zelenila i javne zelene
povrdine), eventualno Skola i dvorana, koje su planirane unutar gradevinskog podrucja naselja,
te i druge neizgradene i zelene povrsine izvan gradevinskog podrucja, a sve sukladno vazecoj
Procjeni.

Clanak 234.
Mjere zastite od poplava

(1) Na prostoru Grada Varazdinske Toplice mogu se javiti poplave uzrokovane oborinama
obilnijeg intenziteta. Opasnost od velikih poplava prijeti od izlijevanja rijeke Bednje i pritoka
(poplave iz 2010. i 2014. g.).

(2) Na graf. prilogu br. 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora prikazano je
potencijalno poplavno podrucje unutar kojeg postoje zone velike, srednje i male vjerojatnosti
plavijenja.

(3) Koristenje zemljiSta u potencijalnim poplavnim podruéjima unutar gradevinskog
podrucja naselja definirano je ¢lankom 58., 121., 232.h stavak 10. i 232.j stavak 7. ovih Odredbi
za provodenje.

(4) U suradniji sa Hrvatskim vodama treba planirati daljnje uredenje dijelova vodotoka i
bolju odvodnju s terena, te kontinuirano vrsiti CiS¢enje vodotoka radi oCuvanja njihove protocnosti.

(5) Gradnju objekata u poplavnim zonama (npr. Gospodarska zona Skarnik, poslovna
zona Vrbice), te u blizini obrambenih nasipa treba definirati uz suglasnost Hrvatskih voda.

(6) Na podrucju Grada predvidena je izgradnja dviju akumulacija - retencija i to:

- akumulacije-retencije "Jabucica" na Kruskom potoku (zapremine 280.000 m3),
- akumulacije-retencije "Sljeme" na potoku Drenov€ica, na granici s Op¢inom Martijanec

(zapremine 250.000 m3) u slivu Bednje,

a u cilju uredenja sliva i smanjenja maksimalnih protoka, tj. smanjenja opasnosti od poplava.

Clanak 234.a
Mjere zastite od pozara i eksplozija

(1) Osnovne mjere zastite od pozara za projektiranje, izgradnju i rekonstrukciju gradevina
su:

- drzati se Zakona o zastiti od poZara, Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe,
Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozZara i Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozZara

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina, veli€ine otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine

- kao dvojne ili u nizu gradene gradevine moraju biti medusobno odvojene od susjednih
gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti hajmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad
vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreZa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza

- na mjere zastite od pozara primijenjene u glavhom projektu potrebno je ishoditi
suglasnost Policijske uprave sukladno posebnom propisu.

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi
(objekti posebne namjene, spremnici plina, benzinske postaje i sl.) moraju se graditi na



sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu;
druge gradevine moraju se graditi tako da su zadovoljene najmanje sigurnosne udaljenosti od
gradevina distribucijskog sustava zavisno o vrsti gradevine sukladno posebnim propisima.

(2) Ostale potrebne mjere zastite od pozara na otvorenom prostoru (Sumski prosjeci,
crpilidta, mjesta smjestaja sredstava i opreme za gasenje pozara i dr.) definiran je Planom zastite
od poZara i tehnolo$kih eksplozija za podrudje Grada VarazZdinske Toplice.

Clanak 234.b
Mjere zastite od potresa

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje se
planiraju graditi na podru¢ju Grada uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu zonu
intenziteta do VII stupnja MCS skale.

(2) Podatak o horizontalnom ubrzanju tla za potrebe projektiranja gradevina na podrudju
Grada Varazdinske Toplice iznosi ag = 0,20 g.

(3) Za podruja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (veCeg broja znacajnih
gradevina) potrebno je izvrSiti detaljnije specifi€no ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja. Za podrucja u kojima se planira
izgradnja viSestambenih, poslovnih ili gradevina druStvenih sadrzaja definirana je potrebna
medusobna udaljenost u slu€aju njihova uruSavanja (Clanak 31.i 138.)

(4) Mjere za zastitu od eventualnog uruSavanja, posebice na prometnicama, osigurane su
Planom kroz odgovarajuée dimenzioniranje javnih prometnica i uz odgovarajuce odrzavanije istih,
kroz definirane udaljenosti regulacijske linije (linije ograde parcele) od ruba kolnika (poglavlje 5.1.
Prometna infrastruktura, Cestovni promet Odredbi za provodenje), kroz definirane udaljenosti
gradevinskog pravca od regulacijske linije, te medusobne udaljenosti izmedu gradevina (poglavlje
2.2.1. Gradevinska podrucja, Smjestaj gradevine na parceli, Odredbi za provodenije).

(5) S obzirom na moguénost zakréenosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja gradevina i
objekata potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne putove za evakuaciju ljudi i materijalnih
dobara.

(6) Kod izgradnje novih dijelova naselja bruto gusto¢a naseljenosti ne smije prelaziti 200
stanovnika/ha, a na utvrdenim rasjednim zonama potrebno je ograniciti bruto gusto¢u naseljenosti
najvise do 50 st/ha.

(7) Vodeci raCuna o zonama uruSavanja, tj. potrebnim udaljenostima prometnica od
gradevina, te planiranjem minimalnih koridora prometnica, ovim Planom stvaraju se uvjeti da
postojece i planirane prometnice omoguc¢avaju brz i siguran izlaz iz naselja.

Clanak 234.c
Mjere zastite od kliziSta

(1) Pojave klizista pod utjecajem su geoloSke grade, geomorfoloSkih procesa, fizickih
procesa sezonskog karaktera (npr. oborina), te ljudskih aktivnosti (sjeCa vegetacije, nagin obrade
tla, izgradnja cesta i drugo).

(2) Uz povremeno javljanje susa i ostalih elementarnih nepogoda, od 2014. godine, poslije
uzastopnih perioda obimnih i dugotrajnih padalina, na podrucju Grada Varazdinske Toplice
uCestalo se javljaju klizista tla. Ista su veéinom sanirana.

(3) Sastav tla, te utjecaj potresa ili jakih kiSa ne iskljuCuje mogucnost pojave novih kliziSta
u breznom dijelu Grada. Klizista, ovisno o mjestu pojave, mogu ugroziti stanovnistvo, ostetiti
stambene objekte i cestovne prometnice, te poljoprivredne povrsine.

(4) Pojava klizista utvrduje se opaZanjem na terenu, te mjerenjem pomaka tla tijekom
duljeg razdoblja.

(5) Neke od preventivnih mjera za zastitu od pojave klizista su:

- izvedba drenaznog sustava kojim se povecava propusnost tla
- izgradnja sustava povrSinske odvodnje (rigoli, kanali, slivnici)
- izgradnja zastitnih (potpornih) zidova

- smanjenje nagiba terena

- posumljavanje, ozelenjavanje (korijenje stabilizira tlo)

- izbjegavanje gradnje u zoni klizista.

(6) Potrebno je izraditi geoloSku studiju upravljanja klizistima na podrucju Varazdinske
Zupanije, te izvrsiti kartiranje kliziSta u Georeferencijalnom sustavu.



Clanak 234.d
Ekstremne temperature

(1) Toplinski val je prirodna pojava uzrokovana klimatskim promjenama koja ¢esto nastaje
naglo, bez prethodnih najava. Zbog pripadanja podruéju umjerene kontinentalne klime, podrucje
Grada Varazdinske Toplice nema izrazenijih toplinskih valova, no unazad 10 godina primjecuju
se velike temperaturne dnevne oscilacije.

(2) Toplina moze biti okida€ za uzrok mnogih zdravstvenih problema i izazvati umor, srani
udar ili konfuziju te dodatno pogorsati postojece stanje kod kroni¢nih bolesnika.
Zdravstvenim mjerama prevencije uz medijsku podrsku u pruzanju pravovremenih informacija, te
edukacijom stanovnika, mogu se posti¢i najbolji rezultati zastite od vruéine.

(3) Mjere zastite u prostornom planiranju i gradniji kojima se moze posredno postici zastita
je razvoj javne vodovodne i hidrantske mreze, klimatiziranje javnih prostora, gradnja energetski
ucinkovitih objekata i dr.

Clanak 234.e
Ekstremne vremenske pojave
(Snjezni rezim/ poledical ledene kiSe/ kiSne oborine/ tu¢a)

(1) Osim navedenih nepogoda, na podru¢ju Grada moguce su i ekstremne vremenske
pojave (primjerice: snjezne oborine, poledice, jake kise, tuCe, suse, olujno i orkansko nevrijeme,
pijavice, i dr.).

(2) Mjere zastite od mogucih nepogoda navedenih u stavku 1. ovog €lanka potrebno je
provoditi sukladno planovima zastite i spaSavanja (edukacija, obavjeScivanje, odrzavanje
prometnica i dr.), te sukladno pojedinim posebnim propisima.

Clanak 235.
Mjere zastite od tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane u gospodarskim objektima

(1) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno
je locirati na nacin da u sluaju nesreCe ne ugroZavaju stanovnistvo (npr. rubni dijelovi
gospodarskih zona), a prilikom njihova projektiranja i gradnje, te u cilju zastite od pozara i
eksplozije, potrebno je pridrzavati se Mjera zastite od poZara ieksplozija iz ¢l. 234. ovih Odredbi.

(2) U &l. 233.a st. 3. ovih Odredbi nabrojeni su postojeci gospodarski subjekti koji drze
odredene kolic¢ine opasnih tvari. Izgradnja stambenih objekata (namijenjenih za Zivot ili boravak
veceg broja ljudi — viSekatne zgrade, Skole, vrti¢ii sl.) u blizini navedenih objekata i unutar radijusa
opasnhog po ljude i sredstva, nije preporucljiva.

(3) U slu€aju velikih tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a postupat ¢e se po odredbama plana
djelovanja civilne zastite koji se dijelom temelje na podacima iz operativnih planova pravnih i
fiziCkih osoba.

Mjere zastite od nastale prijetnje koja ugroZava sigurnost, zdravije i Zivote ljudi

(4) Prilikom projektiranja i gradnje novih gradevina u kojima ¢e se okupljati veci broj ljudi,
odnosno u kojima ¢Ce se postupati s opasnim tvarima, a obavezno unutar zona turizma i zona
zelenila, sporta i rekreacije u Varazdinskim Toplicama, te u gospodarskim zonama, potrebno je
planirati i ugraditi, te uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja gradana, te ga
povezati s nadleznim zupanijskim centrom 112 i osigurati prijem priop¢enja nadleznog
Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Mjere zastite od ugrozenosti od epidemioloske i sanitarne opasnosti — moguénost
pojave epidemija u uvjetima prirodnih i civilizacijskih katastrofa

(5) Gripa i druge zarazne bolesti diSnog sustava uzrokovane virusom Kkoji se prenosi
kapljicama u zraku nastalim kasljanjem ili kihanjem zaraZzene osobe, su najvjerojatniji uzrok
epidemije na podrucju Grada Varazdinske Toplice.

(6) Zbog epidemije gripe, ali i drugih zaraznih bolesti, potrebno je osigurati i saCuvati
meduprostore izmedu gradevinskih podru¢ja naselja gdje god je to moguée u cilju olakSanja
provedbe karantenskih mjera.

Mjere zastite od ugrozenosti vezane uz deponije otpada

(7) Grad provodi organizirano prikupljanje otpada na svom podrucju, u funkciji je

reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, a



Planom je definira lokacija reciklaznog dvoriSta za prikupljanje gradevinskog otpada i otpada koji
sadrZi azbest.

(8) Za zatvoreno odlagaliste Glogoséak stvoreni su uvjeti za njegovu sanaciju.

(9) Za lokacije manijih divljih odlagalista otpada i otpadom oneciSéenih povrSina ovim
Planom se definira potreba sanacije.

Clanak 236.
Mjere sprec¢avanja arhitektonsko-urbanistickih barijera
(1) Gradevine drustvene infrastrukture, te turisticko-sportsko-rekreacijske, zdravstvene
gradevine, kao i gradevine namijenjene za proizvodnju i sli€ne gradevine koje koristi veci broj
razli¢itih korisnika, kao i javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da se
sprijeCi stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera, a sukladno posebnom propisu.

Clanak 237.
Ostale mjere zastite

(1) Ukoliko na podrucju Grada postoje gradevine ili sklopovi gradevina koje bi zbog svoje
namjene, odnosno djelatnosti ili eventualne prenamjene, odnosno rekonstrukcije, mogle u
odredenom trenutku ili vremenskom periodu izazvati ili biti pod utjecajem ugroZenosti, pa zbog
toga same postati daljnji izvor ugrozenosti u okolnom prostoru, za njih se moraju odrediti
odgovarajuée mjere zastite, odnosno odredene vrste djelovanja u slu¢aju da nastupi neki od
elemenata ugrozenosti, te iste ugraditi u Plan zastite i spaSavanja za podrucje Grada.

(2) Kada je zbog prenamjene, odnosno rekonstrukcije postojeéih gradevina i sklopova
gradevina iz prethodnog stavka potrebno provoditi postupak ishodenja propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje, odgovaraju¢e mjere zastite treba definirati u tom postupku.

(3) U sluéaju izgradnje novih gradevina i sklopova gradevina, koje se na prostoru Grada
mogu graditi sukladno ovom Planu i vazeéim propisima (a njihove lokacije nisu poznate i nisu
mogle biti konkretno odredene u Planu), a koje su takvog karaktera da za njih ili radi njihove
uporabe treba odrediti odredene mjere zastite od prirodnih ili drugih nesreéa, kao i mjere koje
ukljuCuju ograniCenje koriStenja okolnog podrucja, potrebno je te mjere definirati u okviru
postupka izdavanja propisanog dokumenta za njihovo lociranje, odnosno gradenje.

Clanak 238.

(1) U slucaju da na podrucju Grada dode do prirodnih ili drugih nesre¢a koje bi usprkos
provedenih mjera dovele do ugroZavanja ljudi i dobara, moguce je u ugrozenim podrucjima
privremeno za vrijeme trajanja ekstremnih ugroZenosti provoditi i druge mjere koje ¢e na
odgovarajuci nacin sprije€iti daljnje ugrozavanje.

(2) U takvim sluCajevima ekstremne ugrozenosti, za vrijeme njihovog trajanja, nije
obvezno postivati definirane elemente i odredene prioritete planirane Planom za pojedina
podrucja, a s ciliem da se zaétiti ili sprijeci ugroZavanje ljudi i dobara.

Clanak 239.
Zastita od opasnosti i posljedica prirodnih, tehni¢ko-tehnoloSkih i ekoloskih nesre¢a
(1) Grad Varazdinske Toplice nema obvezu gradnje javnih skloniSta za potrebe sklanjanja
ljudi, veC Ce se stanovnistvo sklanjati u ku¢nim skloniStima, podrumima i postoje¢im javnim
objektima koji se mogu uz odgovaraju¢u edukaciju korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u
adekvatne prostore za sklanjanje.

Clanak 240.
Podrucéja ograni¢enja vezanih uz posebnu namjenu - vojno skladiste ,,Varazdin breg* u
Op¢ini Gornji Kneginec

(1) Na dio podrucja Grada Varazdinske Toplice primjenjuje se rezim koriStenja prostora
vezan uz lokaciju posebne namjene (od interesa za obranu), koja se nalazi sjeverozapadno od
teritorija Grada - na podrucju susjedne Opc¢ine Gornji Kneginec, u naselju Varazdin Breg.

(2) Poseban rezim gradnje, vezan uz lokaciju posebne namjene — vojno skladiste, odnosi
se na sjeverozapadni dio naselja, koji se nalazi unutar prostora za koji su definirane zone
ogranic¢ene izgradnje.



(3) Sjeverozapadni dio naselja Vrtlinovec i manji dio vikend zone naselja Martinkovec je
obuhvacen 3. zonom zastite, a veoma mali rubni dio naselja Vrtlinovec i 2. zonom zastite. Zastitne
zone su prikazane na kartografskom prikazu broj 3.2. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora®, te detaljniie na kartografskom prikazu broj 4.2. ,Gradevinska podrucja naselja
Vrtlinovec i Martinkovec®.

(4) Rezimi gradenja u zonama zastite su slijedeci:

2. zona — zona ograni¢enog gradenja

- zabranjena je gradnja industrijskih gradevina, stambenih zgrada, bolnica, 8kola, djecjih
vrtica, odmaralista i drugih javnih gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi, magistralnih
prometnica i 110 kV DV,bez ishodene suglasnosti Ministarstva obrane

- unutar zone ograniCenog gradenja, na udaljenosti ve¢oj od 800,0 m od ograde VS
kompleksa, dozvoljeno je gradenje ostalih prometnica osim magistralnih, dalekovoda
naponske razine manje od 110 kV i pogonskih skladiSta, uz suglasnost Ministarstva
obrane

3. zona — zona kontroliranog gradenja:

- zabranjena je gradnja novih urbaniziranih naselja, bolnica, Skola, djecjih vrti¢a,
odmaralista i drugih javnih gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, bez ishodene
suglasnosti Ministarstva obrane

- unutar zone kontroliranog gradenja, na udaljenosti ve¢oj od 1.500,0 m od ograde VS
kompleksa, dozvoljeno je gradenje magistralnih prometnica i dalekovoda naponske razine
110 kV i viSe, uz suglasnost Ministarstva obrane.

(5) Suglasnoséu iz stavka 4. ovog Clanka smatra se potvrda glavnog projekta prema
Zakonu o gradniji.

(6) Moguca odstupanja od zabrana gradnje navedenih u stavku 4. ovog ¢lanka utvrduje
Ministarstvo obrane u posebnim uvjetima koji se izdaju u svrhu izrade pojedinog glavnog projekta,
temeljem Clanka 7. Pravilnika o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina
(,Narodne novine“ broj 122/15).

(7) Na zahvate koji nisu specificirani u stavku 4. ovog Clanka se rezimi gradenja ne
primjenjuju.

(8) Iznimno od stavka 4. ovog €¢lanka, bez suglasnosti Ministarstva obrane moguce je vrsiti
rekonstrukciju postojecih gradevina svih namjena u svim zonama, radi osiguranja bitnih zahtjeva
za gradevinu sukladno Zakonu o gradniji ili radi poboljSanja uvjeta Zivota i/ili rada sukladno ovom
Planu.

(9) Nakon provedbe planirane prenamjene zone posebne namjene (VS ,Varazdin Breg®),
pokrenut ¢e se postupak ukidanja rezima gradenja u odnosu na posebnu namjenu, tj. ukidanja
zona zastite.

9.4. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 241.
(1) Postojece gradevine Cija je namjena protivha namjeni definiranoj Planom, mogu se
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.
(2) U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se za:
I. stambene, odnosno stambeno-poslovne i manje poslovne gradevine:
1. obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine u
postoje¢im gabaritima,
2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija,
3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrsine max. 20 m?,
4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, s tim da ukupna bruto
izgradena povrsina svih etaza, ukljuéujuci postojece, ne prelazi 100 m?,
5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor,
6. postava novog kroviSta, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz toCke 4. ovog stavka,
7. izgradnja nove ograde i sanacija postojeée ograde;
Il. gradevine druge namjene (poslovne gradevine, javne i drustvene,
infrastrukturne, prometne):
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. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine,
. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 20 m? za gradevine do 100

m?2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 20 m? + 5% ukupne bruto izgradene povrsine za
gradevine preko 100 m?,

. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojeéih gabarita, ali pod uvjetom da

novoplanirana hamjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjece
Stetno na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima,

. promjena tehnologija unutar postojec¢ih gabarita, takoder pod uvjetom da ista ne pogorSava

stanje okolia ili ne utjeCe Stetno na zdravlje ljudi,

. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,

. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture,
. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija,

. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

Clanak 242.
(1) Rekonstruirati se mogu i pomocne i gospodarske (vezano uz poljoprivredu) gradevine

koje nisu u skladu s namjenom definiranom ovim Planom, ali samo unutar postojecih gabarita i
uz zadrZavanje postoje¢ih namjena, a do realizacije planiranog.

(2) Do realizacije planiranog, mogu se rekonstruirati i javne prometne povrSine, te

gradevine i uredaji infrastrukture na javnim prometnim povrSinama, u obimu neophodnom za
koristenje.



