PRIJEDLOG URBANISTICKOGVPLANA UREDENJA PODRUCJA SJEVERNO OD
LUDBRESKE ULICE U VARAZDINSKIM TOPLICAMA ZA JAVNU RASPRAVU

SAZETAK ZA JAVNOST

Obuhvat UrbanisticCkog plana uredenja podrucja sjeverno od LudbresSke ulice u
Varazdinskim Toplicama odnosi se na cca 11,3 ha povrSine gradevinskog podru¢ja Grada
Varazdinske Toplice, k.¢. 4322/1 k.o. Varazdinske Toplice, te zgrade i druge gradevine koje se na
zasebnim katastarskim ¢esticama nalaze unutar vanjskih granica k.€. 4322/1 k.o. Varazdinske Toplice.

Prikaz 1 Podrucje obuhvata UPU na ortofoto karti DGU, rujan 2023.

Podrucje obuhvata UPU u vlasnistvu je nekoliko poslovnih subjekata i trenutno funkcionira kao
kompleksno proizvodno podrucje, preteZito za djelatnost obrade metala i proizvodnju proizvoda od
metala.

Cjelokupno predmetno podrucje je u vaze¢em Prostornom planu uredenja Grada Varazdinske
Toplice (5. izmjene i dopune PPUG Varazdinske Toplice) utvrdeno kao izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja (IGPIN) gospodarske, proizvodne namjene.

U 6. izmjenama i dopunama PPUG, koje se mijenjaju istovremeno i u vezi s ovim UPU, utvrduju
se kao gradevinsko podrucje naselja (GPN) Varazdinske Toplice, planirano za urbanu preobrazbu
sukladno Zakonu, realizacija kojeg se o€ekuje fazno.

Urbanistic¢ko rjeSenje predvida izvedbu triju novih ulica, od kojih se cesta unutar UK1 poklapa s
veé izvedenom internom cestom u podrucju danasnjeg proizvodno — poslovnog kompleksa.

UK2 omogucava prometnu vezu od Ulice Naselja Hrvatskog prolje¢a do planirane (ve¢ katastarski
formirane) ulice na k.¢.br. 4530/36 k.o. Varazdinske Toplice.

UKS3 je zajedno s povrSinom planiranom u poslovnoj namjeni /oznaka K/ dio Il. faze provedbe
UPU i u toj fazi omogucuje povezivanje ulicne mreze naselja i pristup do podru¢ja namijenjenog
poslovnim sadrzajima.

Neizgradeni jugozapadni dio povrSine sadasnjeg proizvodno — poslovnog kompleksa predvida se
u ugostiteljsko — turistiCkoj namjeni. Dvije zgrade neposredno uz postojece parkiraliSte u mjesovitoj,
stambenoj i/ili poslovnoj namjeni, a sjeveroisto¢ni dio se rezervira za stanovanje i to pretezito



viSestambeno, a u manjem dijelu individualno, kao i za parkovne povrSine Ciju izvedbu uvjetuju odredbe
PP Varazdinske zupanije.

Dio proizvodnog kompleksa s najkvalitetnijom gradevnom strukturom se za sada u I. i Il. fazi
zadrzava kao proizvodni kompleks s moguénoS¢u rekonstrukcije i tehnoloSkog poboljSanja. U lll. fazi,
koja nije predmet ovoga UPU taj dio se takoder planira prenamijeniti u neku od namjena svojstvenih za

mjeSovitu namjenu za stanovanje, turizam, poslovne i druge kompatibilne sadrzaje iz 6. izmjena i
dopuna PPUG Varazdinske Toplice.
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Prikaz 3 Urbanisticko rjeSenje — namjena povrsina s prijedlogom parcelacije za FAZU I.
provedbe UPU, tijekom koje se povrsina FAZE Il. zadrzava u postoje¢oj namjeni



Javna rasprava u elaborat Prijedloga za javnu raspravu UrbanisticCkog plana uredenja podrucja
sjeverno od Ludbreske ulice u Varazdinskim Toplicama zapocinje 11.12.2023. i traje zakljuéno s
09.01. 2024.

Javni uvid u elaborat Prijedloga UPU moZe se u navedenom terminu izvrsiti u prostorijama Grada
Varazdinske Toplice, Ulica dr. Franje Tudmana 4, 42223 Varazdinske Toplice.

Svi elementi UPU dostupni su na sluzbenim mreznim stranicama Grada Varazdinske Toplice za
vrijeme trajanja javne rasprave — link: https://www.varazdinske-toplice.hr

Javno izlaganje struénog izradivaca o Prijedlogu UPU odrzZati ¢e se dana 19.12. 2023. (utorak)
s pocetkom u 13.00 sati u prostorijama sjediSta Grada Varazdinske Toplice

Primjedbe i prijedloge sudionici mogu davati tijekom trajanja javne rasprave, zaklju¢no s
09.01.2024. godine i to na sljedeci nacin:
- postavljanjem pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZzenim rjeSenjima,
- davanjem prijedloga i primjedbi u zapisnik za vrijeme izlaganja,
- upucivanjem pisanih prijedloga i primjedbi Gradu Varazdinske Toplice, Ulica dr. Franje
Tudmana 4, 42223 Varazdinske Toplice

Graficki i tekstualni dijelovi Prijedloga UPU za javnu raspravu objavljeni su na mreznim
stranicama Grada Varazdinske Toplice https://www.varazdinske-toplice.hr.

za izradivaca UPU
Vesna Makovec, dipl.ing.arh.



