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Termoplin d.d. Varazdin
N.Grbac, dipl.oec.
T. Dugangi¢, dipl.ing.stroj.
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SADRZAJ

1. OPCI PRILOZI

Obrazac prostornog plana

Izvod iz sudskog registra za izradiva€a prostornog plana

Suglasnost nadleznoga ministarstva izradivacu prostornog plana za obavljanje
strucnih poslova prostornog uredenja

e IR ]

Imenovanje odgovornog voditelja izrade prostornog plana

Il. TEKSTUALNI DIO ZA PROVEDBU

ll. GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI U MJ=1:2000

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

21 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PLAN
"~ PROMETA

29 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — MREZE
"~ VODOOPSKRBE, ODVODNJE | PLINOOPSKRBE

23 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — MREZE
"~ ELEKTROOPSKRBE, ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA | JAVNE RASVJETE

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

B

NACIN | UVJETI GRADNJE

IV. OBRAZLOZENJE

l. OBRAZLOZENJE

1. Polazista
2. Ciljevi prostornog uredenja
3. Plan prostornog uredenja

Il. Evidencija postupka izrade i donoSenja UPU
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ZUPANIJA

VARAZDINSKA ZUPANIJA

JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE

NAZIV PROSTORNOG PLANA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA
SJEVERNO OD LUDBRESKE ULICE U
VARAZDINSKIM TOPLICAMA

ODLUKA O IZRADI UPU

LSluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije“ broj 66/23

FAZA IZRADE UPU

PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

OBAVIJEST JAVNOSTI O IZRADI UPU

http://www.varazdinske-toplice.hr/
https://mgipu.gov.hr

OBJAVA JAVNE RASPRAVE

LIST ,VARAZDINSKE VIJESTI OD 05.12.2023.
http://www.varazdinske-toplice.hr/
https://mgipu.gov.hr

TRAJANJE JAVNOG UVIDA

OD 11.12.2023. DO 09.01.2024.

JAVNO IZLAGANJE ;
U POSTUPKU JAVNE RASPRAVE ODRZANO

UPRAVA GRADA VARAZDINSKE TOPLICE
Ulica dr. Franje Tudmana 4

42223 Varazdinske Toplice

19.12.2023. S POCETKOM U 13.00 SATI

PECAT TIJELA ODGOVORNOG
ZA PROVOBENJE JAVNE RASPRAVE

ODGOVORNA OSOBA ZA PROVOBENJE
JAVNE RASPRAVE

Marko Jeli¢i¢, mag.iur.

STRUCNI IZRADIVAC PROSTORNOG PLANA

URBIA d.o.o0. Cakovec

BROJ PLANA

UPU — 03/2023

PECAT IZRADIVACA PLANA

direktorica
Vesna Makovec, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI VODITELJ

ovlastena arhitektica urbanistica
Vesna Makovec, dipl.ing.arh.

STRUCNI TIM U IZRADI PLANA
1. V. Makovec, dipl.ing.arh.

2. B. Perhog, dipl.ing.arh

3. M. Bratkovi¢, mag.ing.aedif.

4. B. Balent, mag.ing.aedif.
5. B. Makovec, mag.geogr.

UPU USVOJEN

___ SJEDNICA GRADSKOG VIJECA
ODRZANA

UPU OBJAVLJEN

,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije® broj

PECAT PREDSTAVNICKOG TIJELA

PREDSJEDNICA PREDSTAVNICKOG TIJELA

ISTOVJETNOST S 1ZVORNIKOM OVJERAVA
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Datum: 19.09.2022

IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

070004389
QIB:

38235822242
EUID:

HRSR.070004389
TVRTKA:

5 URBIA d.o.o. za urbanizam i arhitekturu
2 URBIA d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
6 Cakovec (Grad Cakovec)

I. G. Kova&ié¢a 10

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
9 urbia@urbia.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drusStvo s cgranicenom odgovornodcu

PREDMET POSLOVANJA:

1 60.2 - Ostali kopneni prijevoz

1 ® - Poslovne usluge

z % - Kupnja i prodaja robe

2 * - Obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i
inozemnom trZzistu

2k - Obavljanje strué¢nih poslova prostornog uredenja u

svezi s izradom dckumenata prostorneog uredenja i
struénih podloga za izdavanje lokacijskih dozveola

3 ¥ - InZenjering, projektni menadiZment i tehnicke
djelatnestl, zasnivanje 1 izrada nacrta
(projektiranje), nadzor nad gradnjom te uz to vezane
geolodke 1 istraZne djelatnosti

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

7 VESNA MAKOVEC, OIB: 79526768292
Cakovec, IVANA GORANA KOVACICA 10
5 - ¢lan drustva

8 BOJAN PERHOC, OIB: 02020487786

fakovec, Augusta Senoe 2A
7 - ¢lan druStva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Izradenc: 2022-09-19 10:16:55 D004
Podaci od: 2022-09-19 Stranica: 1 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Datum: 19.09.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7 Vesna Makovec, OIB: 79526768292
Cakovec, Ivana Gorana Kovadicéa 10
2 - direktor
2 - zastupa druStvo pojedinaéno i samostalno

8 BOJAN PERHOC, OIB: 02020487786
Cakovec, Augusta Senoe 2A
6 - direktor
6 - zastupa drudtvo pojedinaéno i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
7 20.800,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o uskladenju od 2. studenoga 1995. godine
2 o0dlukom osnivada Izjava od 02. studeni 1995. godine stavljena u
cijelosti van snage i donijeta nova Izjava osnivaa od 17.11.1997.
g.
5 Odlukom ¢lana dru3tva od 06. prosinca 2004. godine, zbog promjene
&lana Drudtva, u cijelosti stavljena van snage Izjava osnivaca od
17. studeni 1997. godine, te dana 06. prosinca 2004. godine
donijeta nova Izjava.
6 Odlukom &lana drudtva o izmjeni Izjave od 28. veljacCe 2007.
godine, zbog promjene sjedifta druftva, te zbog upisa jod3 jednog
¢lana uprave u cijelosti je stavljena izvan snage Izjava od 06.
prosinca 2004. godine, te je dana 28. veljace 2007. godine
donijeta nova Izjava.
7 Odlukom &lanova drudtva od 12. travnja 2018. o izmjeni Izjave od
28. veljace 2007. radi promjene &lanova drudtva, temeljnog
kapitala 1 promjene poslovnih udjela u potpuncsti je izmijenjen
tekst Izjave te je 12. travnja 2018. donijet Drustveni ugovor.

Promjene temeljnog kapitala:
7 Odlukom o povecanju temeljnog kapitala drustva od 12.4.2018.
povedan je temeljni kapital drudtva s iznosa od 20.700,00 kuna
uplatom u novcu iznosa od 100,00 kuna, na iznos od 20.800,00 kuna.

OSTALI PODACI:
5 Ugovorom o prijenosu poslovnog udjela od 06. prosinca 2004. godine
Zlan Drudtva Stjepan Makovec prenio je cijeli swvoj poslowni udio u
Drudtvu koji &ini 100% temeljnog kapitala na Vesnu Makovec tako da
je ista postala jedini &lan Drustva s poslovnim
5 udjelom u visini od 100% temeljnog kapitala drudtva.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdcblje Vrsta izvje3taja
Izradeno: 2022-09-19 10:16:55 D004
Podaci od: 2022-09-18 Stranica: 2 od 4
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WM REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni&ki zapis
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Datum: 19.09.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FINANCIJSKA IZVJIESCA:
eu 26.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izvjedtaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/492-2 07.12.1995_Trgova5ki sud u VaraZdinu
0002 Tt=97/654-2 16.01.1998 Trgovacki sud u VaraZdinu
0003 Tt-97/654-3 20.04.1998 Trgovadki sud u Varazdinu
0004 Tt-99/302-2 20.05.1999 Trgovadki sud u Varazdinu
0005 Tt-04/1366-2 20.12.2004 Trgovadki sud u Varazdinu
OO0e TE-01/313~2 07.03.2007 Trgovalki sud u VarazZdinu
0007 Tt-18/1689-2 25.04.2018 Trgovacki sud u VaraZdinu
0008 Tt-19/528-1 08.02.2019 Trgovadki sud u Varazdinu
0009 Tt-20/3696-2 06.10.2020 Trgovacki sud u VaraZdinu
eu / 08.05.2009 elektronicki upis

eu / 29.03.2010 elektronicki upis

eu / 18.03.2011 elektroniéki upis

eu / 09.03.2012 elektronicki upis

eu 4 28.03.2013 elektroni&ki upis

eu / 25.03.2014 elektroni&ki upis

eu / 25.03.2015 elektroni&ki upis

eu / 30.03.2016 elektroni&ki upis

eu & 06.03.2017 elektronicki upis

eu / 09.04.2018 elektroniZki upis

eu / 28.03.2019 elektronicki upis

eu / 13.02.2020 elektronicki upis

eu / 10.06.2021 elektronic¢ki upis

eu & 15.06.2021 elektronicki upis

eu £ 26.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19 i 92/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 5.00 Kn / 0.66 € (fiksni te&aj konverzije 7.53450)
naplaéena je elektronicCkim putem.

Izradeno: 2022-09-19 10:16:55 D004
Podaci od: 2022-09-19 Stranica: 3 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni&ki zapis
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Datum: 19.09.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreqg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: OOHWi-GwtHJI-XmMu4-FD7Lg-97FoM
Kontrelni broj: hBJ1lb-00Hy2-okewB-aGWel

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti tofnost podataka.

Isto moZete udiniti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gere navedenog broja
zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

U oba sludaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je owvaj dokument
identiéan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje tofnost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera tognosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2022-09-19 10:16:55 D004
Podaci od: 2022-09-19 Stranica: 4 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/33
Urbroj:  531-05-17-4
Zagreb, 19. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBIA d.o.0. iz Cakoveca, || G. Kovatiéa 10, zastupane po direktorici Vesni Makovec,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju &lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine®, br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I, URBIA d.o.o. iz Cakovca, |. G. Kovaéiéa 10, daje se suglasnost za obavljanje
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjeséa o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem svih
prostornih planova i izvje$éa o stanju u prostoru svih razina iz élanka 2. stavka 1. togke 1.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine” br. 136/15.).

I8 Pravna osoba iz toéke |, izreke ovog rjeenja duZna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja,

1. Suglasnost iz toke |. izreke ovoga riesenja ukinuti ¢e se rjeSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uviete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

ObrazloZenje
URBIA d.0.0. iz Cakovea, |. G. Kovagiéa 10, podnijela je ovom Ministarstvu zahtjev za
izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostorneg uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1: fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBIA d.o.0. iz Cakovca,
registrirana za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te

11
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2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/33

dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :
Vesna Makovec, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 81,
Bojan Perhot, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovi. A-U 92

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista prilozeno je :
rjieSenje o upisu u Imenik oviastenih arhitekata urbanista i

izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve

uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti,

Slijedom izloZenog, a sukladno odredbi élanka 96. stavak 1. Zakona o opcem

upravnom postupku (,MNarodne novine", br. 47/09.), rijedeno je kao u tocki |. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi élanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog

uredenja i gradnje, rijeseno je kao u tocki Il izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi Elanka 10. stavak 1, istog Zakona, rije$eno je kao u tocki lll. izreke

ovog riesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi

Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine", broj 8/17) upla¢ena je na racun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo je riesenje izvrSno u upravnom postupku i protiv njega se ne moZe izjaviti Zalba,

ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog riesenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

L1

Dostaviti:

@

2,
3.

URBIA d.o.0., 40 000 Cakovec, |. G. Kovaéica 10
n/p Vesna Makovec, direktorica

Evidencija suglasnosti, ovdje
Spis, ovdje

12
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Temeljem ¢&lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23) i odredbi Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine® br. 78/15, 118/18, 110/19)

ODGOVORNI VODITELJ

izrade nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja podruja sjeverno od Ludbreske ulice u
Varazdinskim Toplicama, koje izraduje tvrtka URBIA d.o.0. Cakovec, pod brojem UPU - 03/2023 je:

VESNA MAKOVEC, dipl.ing.arh.

upisana u Upisnik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske komore arhitekata
pod rednim brojem 91,
prema rjeSenju klase: UP/I-034-02/16-02/93

ur.br.: 505-04-16-02

od 19. travnja 2016.

Upisnik je javno dostupan na mreznim stranicama Hrvatske komore arhitekata:
https://www.arhitekti-hka.hr/hr/

U Cakovcu, kolovoz 2023.

direktorica

V. Makovec, dipl.ing.arh.
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Il. TEKSTUALNI DIO

ODLUKA O DONOSENJU

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PODRUCJA SJEVERNO OD LUDBRESKE ULICE
U VARAZDINSKIM TOPLICAMA

Odluka je objavljena u
»Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije“ broj
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Na temelju ¢lanaka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19), Clanka 59. stavka 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine“ broj 67/23), ¢lanka Statuta Grada Varazdinske Toplice (,Sluzbeni
vjesnik Varazdinske zupanije®, broj ) i Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja podrucja
sjeverno od Ludbreske ulice u Varazdinskim Toplicama i s tim u vezi 6. izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Varazdinske Toplice (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zzupanije®, broj 66/23),
Gradsko vijece Grada Varazdinske Toplice na svojoj ___ sjednici odrzanoj godine donijelo je

ODLUKU

o donosenju Urbanistickog plana uredenja
podrucja sjeverno od Ludbreske ulice u Varazdinskim Toplicama

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Odluka o donos$enju Urbanistickog plana uredenja podrucja sjeverno od LudbresSke ulice
u Varazdinskim Toplicama (u daljnjem tekstu: Odluka).

(2) Obuhvat Urbanistickog plana uredenja podrucja sjeverno od LudbreSke ulice u Varazdinskim
Toplicama (u daljnjem tekstu: UPU) odnosi se na cca 11,3 ha povrSine gradevinskog podrucja Grada
Varazdinske Toplice, k.¢. 4322/1 k.o. Varazdinske Toplice, te zgrade i druge gradevine koje se na
zasebnim katastarskim Cesticama nalaze unutar vanjskih granica k.C. 4322/1 k.o. Varazdinske
Toplice.

Clanak 2.

(1) Sastavni dio ove Odluke je provedbeni dio elaborata: ,Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja sjeverno
od Ludbreske ulice u Varazdinskim Toplicama®; (u daljnjem tekstu: Elaborat).
(2) Elaborat je izradila Urbia d.o.0. Cakovec.

Clanak 3.

(1) Elaborat sadrzi opce priloge, tekstualne i graficke dijelove za provedbu i obrazlozenje.

(2) Op¢i prilozi sadrze obrazac prostornog plana s podacima o nositelju izrade i podatke o stru¢nom
izradivacu.

(3) Tekstualni za provedbu dio sadrzi Odluku s odredbama za provedbu s poglavljima:

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, komunalne i
elektroni¢ke komunikacijske mrezZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

7. Mijere zastite prirodnih i kulturno — povijesnih vrijednosti

8. Postupanje s otpadom
9

1

gD

. Mijere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$
0. Mjere provedbe plana
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(4) Graficki dio sadrzi kartografske prikaze u mijerilu 1:2000:

1

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2.1.  PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PLAN PROMETA

2.2.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — MREZE
VODOOPSKRBE, ODVODNJE | PLINOOPSKRBE

2.3.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — MREZE
ELEKTROOPSKRBE, ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA | JAVNE RASVJETE

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

4. NACIN | UVJETI GRADNJE

(5) Obrazlozenjem se daje prikaz planskog rieSenja i evidencija postupka izrade i donosenja UPU.

(1) Opéi u

ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 4.

rbanisticki pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci:

Atika je zid u liniji vanjskog procelja zgrade, koji se iz tehni¢kih i/ili oblikovnih razloga gradi

iznad vijenca zgrade, a €ija visina iznad vijenca ne moze biti ve¢a od 1,0 m.

Biciklarnik je prostor za smjestaj bicikala, obavezan u svim novim stambenim i nestambenim

zgradama, prema europskoj Direktivi o energetskim svojstvima zgrada (2021/2077(INI))

Etaza je korisni prostor zgrade izmedu (pripadajuc¢eg) poda i stropa, odnosno krova. Etazom
se ne smatraju zatvoreni dijelovi stubiSnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov te pripadajuci
konstruktivni dijelovi zgrade za smjestaj instalacijske opreme koja se postavlja na krov. Tipovi

etaZza su podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

— Podrum (Po) je dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konacno zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

— Suteren (S) je dio zgrade ¢iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno s

najmanje jednim svojim proc¢eljem je izvan terena.

— Prizemlje (P) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,50 m iznad kona¢no uredenog i zaravnhanog terena, mjereno na najnizoj tocki

uz procCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma ili suterena.

— Kat (K) je etaza iznad prizemlja €iji se korisni prostor nalazi izmedu dva poda ili etaza
¢iji nadozid na ulicnom proc€elju ima visinu ve¢u od dozvoljene za nadozid potkrovlja.
— Potkrovlje (Pk) je za koriStenje prikladan dio zgrade smjesten neposredno ispod kosog

ili zaobljenog krova, bez obzira da li se stvarno koristi.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevnih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno

postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

— Osnovna gradevina (ili gradevina osnovne namjene) sadrZaja je identi¢nog ili
kompatibilnog s namjenom ¢estice, ovisno o funkcionalnoj zoni unutar koje se Cestica

nalazi.

— Prateéa gradevina (ili gradevina pratece namjene) je gradevina koja se na gradevnoj
Cestici gradi uz gradevinu osnovne namjene, a €ija namjena i povrSina su odredene
vrstom dozvoljenih prate¢ih sadrzaja, ovisno o namjeni Cestice i funkcionalnoj zoni

unutar koje se Cestica nalazi.

— Pomoc¢na gradevina je gradevina koja s osnovnom ili prate¢om gradevinom na Cestici

¢ini funkcionalni sklop.

Gradevinska bruto povrsina etaze je povrsSina obraCunata za pojedinu etazu, primjenom

posebnog propisa za izraéun gradevinske bruto povrSine zgrade /GBP/.

Gradevinska bruto povrsina zgrade /GBP/ je povrSina obracunata prema posebnom propisu
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za izraCun gradevinske bruto povrsine zgrade.
Gradevna cCestica je zemljiSna Cestica namijenjena za gradnju gradevina, odgovarajucih
dimenzija i povrSina prema uvjetima ove Odluke.
Gradevni pravac je zamiSljeni pravac na koji se postavlja uli¢no proc€elje osnovne gradevine
ili arhitektonskog kompleksa.
Koeficijent iskoristivosti gradevne cestice /kis/ je omjer zbroja gradevinskih bruto povrsina
(GBP) svih zgrada na gradevnoj Cestici, obracunatih prema posebnom propisu i povrsine
gradevne Cestice.
Koeficijent izgradenosti gradevne cestice /kig/ je omjer zbroja tlocrtnih povrsina svih
zgrada na gradevnoj Cestici, obraCunatih prema posebnom propisu i ukupne povrSine
gradevne Cestice. U obracunu kig-a se ne uracunavaju tlocrt potpuno ukopane podzemne
garaze, tlocrt dijelom ukopane podzemne garaze sa ,zelenim krovom* kao pokrovom u razini
poda prizemlja, kao ni tlocrti uredaja i gradevina koje nisu zgrade.
Krovni istak je gradevni element krova koji izlazi izvan vanjske linije procelja.
Krovna kuéica je gradevni element kosog krova koji omogucava ugradnju vertikalnog
gradevnog elementa unutar krova, kao $to su prozor, vrata, ograda balkona i sli¢no.
Linija regulacije razgrani¢ava Cesticu uli€nog koridora i povrSina, odnosno Cestica, drugih
namjena.
Maksimalno dozvoljena etaznost gradevine (E) oznaCava najveci dozvoljeni broj i tip etaza
gradevine ili arhitektonskog kompleksa pri cemu:
— ukoliko se dozvoljena etaznost gradevine definira na nacin da zavrSava s katom (npr.
E=P+1K) iznad stropne ploCe najviSe dozvoljene katne etaZze moguce je izvesti samo
ravni krov ili kosi krov blagog nagiba, €iji prostor unutar krovista radi visine manje od 2,0
m, nije moguce Koristiti kao etazu
— ukoliko se dozvoljena etaznost gradevine definira na nacin da zavrSava s potkrovljem
(npr. E=P+1K+Pk) najvisa dozvoljena etaza moze biti potkrovlje (Pk) ili nepotpuna etaza
(NE), tj. uvuceni kat s ravnim krovom, €ija povrSina natkrivenih i zatvorenih dijelova
moZze iznositi do 75% povrsine tlocrtne projekcije gradevine.
Nadozid potkrovlja je zid u liniji vanjskog procelja zgrade koji se gradi na konstrukciji poda
prizemlja ili zadnjeg kata, radi povecanja visine i volumena potkrovlja, a na uli€nom procelju
ne smije biti viSi od 1,20 m.
Otvoreni dijelovi zgrade su natkrivene i nenatkrivene terase, nadstresnice, lode, balkoni,
strehe, vijenci i drugi istaci, vanjska stubista, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za
zastitu od sunca, rasvjetne, dimne i ventilacijske kupole i sli¢no.
Stambena zgrada ili zgrada stambene namjene je zgrada u potpunosti ili pretezito
namijenjena stanovanju i pomoc¢nim sadrzajima u funkciji stanovanja kao Sto su garaze,
spremista, kotlovnice i drugi instalacijski prostori. Ukoliko je to predvideno namjenom zemljista
unutar kojeg se smjesta, stambena zgrada moze sadrzavati kompatibilne poslovne sadrzaje.
Stambeno — poslovna zgrada sadrzi dvije ili viSe zasebnih korisnickih jedinica stambene i
poslovne namjene, bez obzira na preteZitost namjene.
Stan je zasebna korisni¢ka jedinica stambene namjene, koja moze sadrzavati fizicki povezane
i/ili odvojene pomoéne prostorije smjeStene na istoj gradevnoj Cestici, kao $to su spremiste,
garazno mjesto i druge.
Tipologija gradnje odreduje svojstvo zgrade u odnosu na broj zasebnih korisnickih jedinica,
a za potrebe ove Odluke razlikuju se:
— Individualna zgrada sadrzi najviSe 3 zasebne korisnicke jedinice
— ViSejedini€na zgrada sadrzi viSe od 3 zasebne korisni¢ke jedinice
— ViSestambena zgrada sadrzi najmanje 4 stana.
Tlocrtna povrsina zgrade je povrSina dobivena iz prikaza zgrade na katastarskom planu koji
prikaz Cini vertikalna projekcija svih nadzemnih zatvorenih i otvorenih (nenatkrivenih i
natkrivenih) konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona i streha, ukljucivsi i terase u prizemlju
zgrade kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.
Ukupna visina zgrade mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvide tocke krova (sliemena krova), a kod gradevina
s ravnim krovom ili kod gradevina s kosim krovom i atikom Ccija visina je veca od visine
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sljemena, ukupna visina gradevine se mjeri do vrha atike.
Uliéno procelje zgrade je procelje zgrade orijentirano na pristupnu ulicu.
Vijenac zgrade je zamiSljena linija prelomnice vanjske ravnine procelja i gornje ravnine krovne
konstrukcije.
Visina zgrade istovremeno je i visina vijenca i mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog
terena uz procCelje zgrade na njegovom najnizem dijelu, do gornjeg ruba stropne konstrukcije
najviSe pune etaze, odnosno do vrha nadozida potkrovlja. Visina zgrade se ne odnosi na
zatvorene dijelove stubiSnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov najviSe pune etaze, niti na
kucnu instalacijsku opremu koja se postavlja na krov najviSe pune etaze. Izuzetno, visina
(vijenca) zgrade s dozvolienom nepotpunom etazom mjeri se na gornjoj koti podne
konstrukcije (ploCe) nepotpune etaze.
Zabat je vanjski zid zgrade koji zavrSava kosom ili zaobljenom plohom u odnosu na horizontalu
poda, uobitajeno radi izvedbe kosog ili zaobljenog krova.
Zahvat / zahvat u prostoru je svako gradenje nove gradevine, rekonstrukcija postojece
gradevine i svako drugo privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se ureduje ili
mijenja stanje prostora.
Zasebna korisnic¢ka jedinica (ZKJ) je dio nekretnine koji se moze korisni¢ki, odnosno
vlasnicki odijeliti (etazirati) i koristiti zasebno (stan, poslovni prostor i slicno).
Zatvoreni dijelovi zgrade su prostori unutar zgrade koje pregradni gradevni elementi (zidovi,
vrata, prozori i drugi) u cijelosti fiziCki odjeljuju od okoline neposredno podlozne utjecaju
vremenskih nepogoda.
Zeleni krov je tehnicki sustav kojim se na gradevinskoj strukturi odvojenoj od tla, najcesée na
krovu zgrade, formiraju veée kontinuirane povrsine zasadene biljem.
— Ekstenzivni zeleni krov je sustav pogodan za manji broj biljnih vrsta i natapan
iskljuivo padalinama.
— Intenzivni zeleni krov je sustav pogodan za veci broj bilinih vrsta i uz natapanje
padalinama moZze sadrZavati i rjeSenje za umjetno natapanje.
Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava
infrastrukture.
— Slobodnostoje¢a zgrada /SS/ je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od mede
gradevne Cestice i/ili od drugih zgrada.
— Poluugradena zgrada /PU/ je zgrada koja se jednom svojom stranom prislanja na
medu susjedne gradevne Cestice, a od suprotne susjedne mede je odmaknuta.
— Dvojna zgrada, dvojnik /D/ je vrsta poluugradene zgrade koja je s jedne strane
prislonjena na susjednu gradevinu.
— Ugradena zgrada ili zgrada u nizu /N/ je zgrada koja se s dvije bo¢ne strane prislanja
na mede susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjedne gradevine
— Arhitektonski kompleks je funkcionalno i/ili oblikovno jedinstveni kompleks zgrada i
drugih gradevina smjeStenih na istoj gradevnoj Cestici, medusobno povezanih
zajedni¢kim otvorenim (natkrivenim ili nenatkrivenim) ili zatvorenim komunikacijskim
povrSinama, a u obuhvatu ovoga UPU svojstvena je sadrzZajima gospodarske namjene
— proizvodne i/ili poslovne i ugostiteljsko — turistike.

(2) Urbanisticki parametri: tlocrtna povrSina, visina i ukupna visina, koji su prethodnim stavkom
specifi¢no utvrdeni za zgrade, jednako se odnose i na druge gradevine.
(3) Pojmovi iz podru¢ja komunalnog gospodarstva:

Elektroenergetski distribucijski sustav je energetski infrastrukturni sustav namijenjen
distribuciji, odnosno razvodu elektricne energije distribucijskim mreZzama visokog, srednjeg i
niskog napona radi njezine isporuke kupcima.

Elektroenergetski prijenosni sustav je je energetski infrastrukturni sustav Republike
Hrvatske namijenjen prijenosu elektricne energije i odrZzavanju, razvoju i izgradnji prijenosne
elektroenergetske mreze visokonaponskim vodovima.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) je pripadajuca infrastruktura povezana s

20



S URBIA

wy . d.o.o.
VarSiakovec

UPU PODRUCJA SJEVERNO OD LUDBRESKE ULICE U VARAZDINSKIM TOPLICAMA
1. Tekstualni dio za provedbu

PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

elektronickom komunikacijskom mrezom i/ili elektronickom komunikacijskom uslugom, koja
omogucuje ili podrzava pruzanje usluga putem te mreze ifili usluge, $to osobito obuhvaca
kabelsku kanalizaciju, antenske stupove, zgrade i druge pripadaju¢e gradevine i opremu, te
sustave uvjetovanog pristupa i elektronicke programske vodice.

Elektronicka komunikacijska kanalizacija (EKK) je podzemni cijevni sustav koji omogucava
smjestaj elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i njen razvod do korisnika.

Javni isporugditelj vodnih usluga je pravna osoba koja obavlja djelatnost javne vodoopskrbe
i javne odvodnje, te slijedom svojih ovlasti izdaje i uvjete prikljuCenja na sustave javne
vodoopskrbe i javne odvodnje.

Javna odvodnja obuhvaca djelatnosti skupljanja, odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, a
moze obuhvacati djelatnost praznjenja, odvoza i zbrinjavanja otpadnih voda iz septickih i
sabirnih jama na odgovarajuci uredaj za prociS¢avanje.

Javna rasvjeta je sustav odgovarajucih objekata i uredaja napajanih elektricnom energijom
(iz elektroenergetskog distribucijskog sustava i/ili neovisnim obnovljivim izvorima energije),
kojima se osigurava rasvjetljavanje javnih kolnih i pjeSackih povrsina, a u vlasnistvu je ili pod
upravljanjem jedinice lokalne samouprave.

Javna vodoopskrba obuhvaca djelatnosti zahvacanja podzemnih i povrSinskih voda
namijenjenoj ljudskoj potro$nji te isporuka do krajnjega korisnika.

Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodniji i
prociS¢avanju otpadnih voda, odrzavanju Cisto¢e naselja, sakupljanju i obradi komunalnog
otpada, te uli¢na rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u
naselju.

Obnovljivi izvori energije (OIE) su obnovljivi nefosilni izvori energije (aerotermalna, energija
iz biomase, energija iz biotekuéine, hidroenergija, energija vjetra, geotermalna i hidrotermalna
energija, energija plina iz deponija otpada, plina iz postrojenja za obradu otpadnih voda i
bioplina, sunceva energija i biorazgradivi dio certificiranog otpada za proizvodnju energije na
gospodarski primjeren nacin sukladno propisima iz podrucja zastite okoliSa.

Operator elektroenergetskog distribucijskog sustava je pravna osoba koja obavlja
djelatnost distribucije elektrine energije, te slijedom svojih ovlasti izdaje uvjete za prikljucenje
na elektroenergetski distribucijski sustav.

Operator elektroenergetskog prijenosnog sustava je pravna osoba nadlezna za vodenje
elektroenergetskog sustava Republike Hrvatske, prijenos elektricne energije te odrzavanje,
razvoj i izgradnju prijenosne elektroenergetske mreze.

Operator plinskog distribucijskog sustava je pravna osoba koja obavlja djelatnost
distribucije plina, te slijedom svojih ovlasti izdaje uvjete za priklju€enje na plinski distribucijski
sustav.

Operator toplinskog distribucijskog sustava je pravna osoba koja upravlja toplinskim
distribucijskim sustavom toplinske energije, te slijedom svojih ovlasti izdaje energetske uvjete
za priklju¢enje na toplinski distribucijski sustav.

Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama
odredenim prostornim planom i prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do
gradevne Cestice, odnosno zgrade.

Otpadne vode su sve potencijalno oneciS¢ene tehnoloske, sanitarne, oborinske i druge vode.
Plinski distribucijski sustav je energetski infrastrukturni sustav plinovoda i ostalih
pripadajucih objekata i opreme koji su u vlasnistvu i/ili kojima upravlja operator distribucijskog
sustava, a koji se koristi za distribuciju plina, nadzor i upravljanje, mjerenje i prijenos podataka.
Toplinski distribucijski sustav je energetski infrastrukturni sustav koji obuhvaca cjevovode
i drugu potrebnu opremu u funkciji distribucije toplinske energije toplom vodom i parom.
Vodne usluge su usluge javne vodoopskrbe i javne odvodnje.

Vozila hitnih intervencija su vozila javnih sluzbi u funkciji zastite i spaSavanja stanovnistva,
odnosno vozila hitne pomoci, vatrogasnih jedinica, jedinica Hrvatske gorske sluzbe
spasavanja (HGSS), policijskih jedinica i sli¢nih.
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1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 5.

(1) Unutar podrucja obuhvata UPU utvrduju se:
— podjela podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu
— gradevne Ccestice ili povrSine namijenjene za gradenje, odnosno uredenje povrSina javne
namjene
— drugi detaljni uvjeti koriStenja i uredenja prostora, te gradenja gradevina.

Clanak 6.

(1) Podjela podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu odredene su graficki
u kartografskom prikazu broj 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“.
(2) U odnosu na namjenu povrsina razlikuju se:
stambena namjena:
— individualna gradnja /oznaka S1/
— viSestambena gradnja /oznaka S2/
mjeSovita stambena i/ili poslovna namjena /oznaka M2/
— gospodarska namjena:
— ugostiteljsko — turistiCka /oznaka T/
— poslovna, usluzna i/ili trgovacka /oznaka K/
— proizvodna ifili poslovna /oznaka I/
javna zelena povrsina - javni park /oznaka Z1/
— uliéni koridor /oznaka UK s dodatnom numeri¢kom oznakom/
(3) Linijskom grafickom oznakom prikazane su ostale servisne ili prate¢e povrsine u funkciji pojedinog
ulicnog koridora, kao $to su zelene povrsine, pjeSacke i biciklisticke staze unutar uli¢nih koridora, te
su takve povrSine neodjeljive od osnovne namjene uli¢nog koridora.

Clanak 7.

(1) PovrSinom javne namjene se, sukladno Zakonu, smatra svaka povrsina Cije je koristenje namijenjeno
svima i pod jednakim uvjetima, a u obuhvatu ovog UPU takve povrSine su: ulini koridori i javne
zelene povrSine — javni park.

(2) Za sve povrsine javne namjene utvrduje se obavezna parcelacija prema grafickim prikazima UPU,
pri éemu je u odnosu na duljinu uli¢nih koridora, dozvoljeno:

— segmentno formiranje gradevne Cestice ulicnog koridora u odnosu na planiranu duljinu
— povecanije Sirine ulicnog koridora na ustrb drugih planiranih povrSina, ali ne i suzenje Sirine
uliénog koridora ispod planski utvrdene Sirine.

Clanak 8.

(1) Namjene prikazane u kartografskom prikazu broj 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ odreduju obvezu
uredenja i koriStenja predmetne povrSine u svrhu odredenu odredbama od €lanka 9. do €lanka 16.

(2) lzuzetno od stavka 1. ovog ¢lanka iz povrSina namijenjenim mjeSovitoj i gospodarskim namjenama
/oznaka M2, |, K'i T/ mogu se dodatno izdvajati zasebne gradevne Cestice za gradevine i opremu
komunalne infrastrukture (trafostanica, TK stanica i sli¢no), osim za antenske stupove za radijsku i
telekomunikacijsku opremu.

(3) Dimenzioniranje gradevnih Cestica za gradevine komunalne infrastrukture provodi se prema
poglavlju 5. ,Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, komunalne i
elektronicke komunikacijske mreze s pripadajuéim objektima i povrSinama.
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1.1. PovrSine stambene namjene

1.1.1. Povrsine stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/

Clanak 9.

(1) PovrSine stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/ predvidene su za formiranje
gradevnih Cestica i gradnju osnovne gradevine stambene namjene za stalno i/ili povremeno
stanovanje, s najmanje jednim stanom.

(2) Dio osnovne gradevine moze se namijeniti poslovnoj djelatnosti kompatibilnoj stanovanju i to:

— gospodarska:
— uredska djelatnost - financijskih, tehnickih i poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti
i slicno
— mala usluzna djelatnost koja ne utjeCe na poveéanje buke, niti uzrokuju znacajnije
povecanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i slicne radionice)
— smjestajna turisticka djelatnosti koja se moze obavljati u sklopu domacinstva i to
isklju€ivo kategorije: soba za najam u turizmu i/ili apartman

(3) Trgovacka i ugostiteljska djelatnost na Cesticama unutar povrsina stambene namjene individualne
gradnje, nisu dozvoljene.

(4) Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici se moze smjestiti viSe pomoc¢nih gradevina, a gradnja
prate¢e gradevine nije dozvoljena.

(5) Pomocni sadrzaiji u funkciji stanovanja ili obavljanja djelatnosti predvidenih na istoj gradevnoj €estici,
mogu se smjestati unutar osnovne gradevine ili u zasebnim pomoénim gradevinama kao $to su:
sjenica, vrtni paviljon, priruéno spremiste, garaze za osobna i/ili sluzbena vozila i sli¢no.

(6) Najveci broj zasebnih korisnickih jedinica na pojedinacnoj gradevnoj Cestici je 3 ZKJ, pri ¢emu se za
smjestajnu turistiCku djelatnost mogu predvidjeti najviSe 2 ZKJ, a za sve ostale poslovne djelatnosti
najvise 1 ZKJ.

1.1.2. PovrSine stambene namjene visestambene gradnje /oznaka S2/

Clanak 10.

(1) PovrSine stambene namjene viSestambene gradnje /oznaka S2/ predvidene su za formiranje
gradevnih Cestica i gradnju osnovne gradevine stambene namjene, s najmanje 4 stana.
(2) Stanovi se mogu predvidjeti za stalno ili za povremeno stanovanje.
(3) Drugi sadrzaji osim stambenih unutar osnovne gradevine nisu dozvoljeni.
(4) Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici se mogu smijestiti pomocne gradevine u funkciji osnovne
gradevine:
— jedna sjenica ili vrtni paviljon
— jedno spremiSte za skupljane komunalnog otpada
— biciklarnik, ukoliko isti nije sadrzan unutar osnovne gradevine.
(5) Najvedi broj zasebnih korisnickih jedinica (stanova) na pojedinacnoj gradevnoj Cestici se ne uvjetuje.

1.2. PovrSine mjesovite namjene

1.2.1. PovrSine mjeSovite, stambene i/ili poslovne namjene /oznaka M2/

Clanak 11.

(1) PovrSine mjeSovite, stambene i/ili poslovhe namjene /oznaka M2/ predvidene su za formiranje
gradevnih Cestica postojeCih zgrada i njihovu mogucu rekonstrukciju u stambenoj, poslovnoj ili
stambeno — poslovnoj namjeni.

(2) Rekonstrukcijom postoje¢ih zgrada u stambenoj ili stambeno — poslovnoj namjeni moze se
predvidjeti individualna ili viSejedini¢na (viSestambena) namjena.
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(3) Svi stambeni i poslovni sadrzaji se smjeStaju se unutar osnovne gradevine, a gradnja pratece
gradevine nije dozvoljena.

(4) Pomocni sadrzaji u funkciji stanovanja i poslovnih djelatnosti mogu se smjestati unutar osnovne
gradevine ili u zasebnim pomoénim gradevinama kao S$to su: sjenica, vrtni paviljon, priru¢no
spremiste, garaze za osobna i/ili sluzbena vozila i sli¢no.

(5) Poslovne djelatnosti mogu biti:

gospodarske:

— uredske djelatnosti - financijskih, tehnickih i poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti
i slicno

— male usluzne djelatnosti koje ne utje€u na povecanje buke, niti uzrokuju znacajnije
povecanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i slicne radionice,
fotokopirnice, male pekare i slastiCarske radionice i slicno)

— trgovacke djelatnosti s priru¢nim spremiStem proizvoda primjerene za manje prostore
(prostori za prodaju obuce, odjec¢e, hrane, pi¢a, prehrambenih pripravaka, lijekova i
sli¢no)

— ugostiteljskih djelatnosti bez bu¢nih sadrzaja (restoran, bar, bistro i slicno)

— smjestajnih turistiCkih djelatnosti u zgradama bez obzira na nacin poslovne registracije
(hotel, pansion, apartman, soba za najam i sli¢no)

drustvene:

— ambulanta opée medicine ili specijalisticka ambulanta (zubar, dermatolog i sli¢no).

— gradevine, odnosno prostori za socijalnu interakciju (djecje igraonice, prostori za
privcemeni boravak starijih ili drugih osjetljivih skupina, prostori gradanskih udruga i
sli¢no).

(6) Najveci broj zasebnih korisnickih jedinica (stanova i poslovnih prostora) na pojedina¢noj gradevnoj
Cestici se ne uvjetuje.

1.3.

1.3.1.

PovrSine gospodarske namjene

Povrsine ugostiteljsko — turisticke namjene /oznaka T/

Clanak 12.

(1) PovrSine ugostiteljsko — turisticke namjene /oznaka T/ namijenjene su formiranju jedne gradevne
Cestice za gradnju arhitektonskog kompleksa sa smjestajnim turistiCkim sadrZajima u kategoriji hotel
ili aparthotel, uz koji se kao prate¢i sadrzaj mogu predvidjeti:

kamp odmoriste

djelatnost pruzanja dijagnostickih ili specijaliziranih terapijskih usluga medicinskog turizma
kompatibilne manje usluzne i trgovacke djelatnosti (saloni ljepote, prostori za prodaju novina,
knjizare i druge manje specijalizirane trgovine obuce, odjece, nakita i drugo)

druge kompatibilne djelatnosti iz proSirene ugostiteljsko — turisticke ponude (kuSaonice,
galerija, muzej na otvorenom i sli¢no)

dodatni otvoreni i zatvoreni sportsko — rekreacijski sadrzaji (tenis, bazeni, mini golf, fitness
centar, pilates studio i slicno)

parkovne povrsine

infrastrukturne gradevine potrebne za funkcioniranje arhitektonskog kompleksa (trafostanice,
plinske redukcijske stanice i slicno).

(2) Sadrzaj i dimenzioniranje smjeStajnih turistickih i ugostiteljskih sadrzaja provodi se prema posebnim
propisima iz sektora ugostiteljstva i turizma.
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1.3.2.  PovrSine poslovne, usluzne i/ili trgovacke namjene /oznaka K/

Clanak 13.

(1) PovrSine poslovne, usluzne i/ili trgovacke namjene /oznaka K/ namijenjene su formiranju jedne
ili dvije gradevne Cestice za gradnju jedne gradevine ili arhitektonskog kompleksa s usluznim i/ili
trgovackim djelatnostima (trgovacki centar, poslovni centar i slicno).

(2) Ukoliko se unutar povrSine poslovne, usluzne ifili trgovacke namjene formiraju dvije zasebne
gradevne Cestice, trgovacki centar moze biti smjeSten samo na jednoj gradevnoj Cestici, a na drugoj
je potrebno predvidjeti drugu vrstu usluzne i/ili trgovacke djelatnosti, kao Sto je specijalizirana
trgovina, poslovna zgrada za uredske djelatnosti i slicno.

(3) Unutar povrsine poslovne, usluzne i/ili trgovacke namjene /oznaka K/ nije dozvoljeno smjestati:

— postaju za opskrbu vozila gorivom za motore s unutarnjim izgaranjem i drugim vrstama
pogonskih energija za vozila osim za elektrovozila (benzinska, dizelska, plinska i goriva na
vodik)

— automatsku i/ili poluautomatsku praonicu vozila

— stambene sadrzaje bilo kakvog tipa.

(4) Privodenje planiranoj namjeni povrSine poslovne, usluzne if/ili trgovatke namjene /oznaka K/
predvideno je u Il. fazi realizacije ovoga UPU, a do tog vremena za zahvate na ovoj povrsini
primjenjuju se odredbe clanka 105.

1.3.3.  Povrsine proizvodne i/ili poslovne namjene /oznaka I/

Clanak 14.

(1) Povrsine proizvodne i/ili poslovne namjene /oznaka I/ namijenjene su formiranju jedne gradevne
Cestice na kojoj se predvida zadrzavanje, te mogucéa adaptacija i/ili rekonstrukcija postoje¢e gradnje,
kao i nova gradnja u funkciji proizvodne djelatnosti prerade i obrade metala i proizvodnje metalnih
proizvoda, te s tim u vezi i drugih kompatibilnih proizvodnih i poslovnih djelatnosti.

14. Javne zelene povrsine

1.4.1. Javni park /oznaka Z1/

Clanak 15.

(1) Javni park /oznaka Z1/ predvidene su za formiranje zemljiSnih Cestica parkovno uredenih povrSina
namijenjenih javhom koriStenju, a koje se u pravilu ureduje sadnjom nasada, izvedbom parternog
oplo€enja u obliku Setnica i odmorista, te postavom urbane opreme.

(2) Na povrsini javnog parka moguca je:

— postava urbane opreme

— gradnja javne ili sakralne plastike (umjetni¢ka skulptura, fontana, poklonac) ukupne tlocrtne
povrSine do 12,0 m2 i ukupne visine do 5,0 m

— gradnja djecjeg igraliSta za djecu razli¢itih dobnih skupna

— gradnja pjeSackih Setnica i neophodne infrastrukture.

1.5. Uliéni koridori

Clanak 16.

(1) Uli€éni koridori /oznaka UK s odgovaraju¢éom numerickom oznakom/ formiraju se radi izgradnje
cestovnih prometnica kao dio ulicne mreze, izgradnje pjesackih i/ili biciklistickih staza, trasiranja
komunalnih infrastrukturnih mreza, izgradnje javne rasvjete, i izvedbe zelenih povrsina unutar ulica,
kao i radi omogucavanja priklju¢enja gradevnih Cestica na cestovnu i komunalnu infrastrukturu.

(2) Privodenje planiranoj namjeni povrsine uliénog koridora UK3 predvideno je u Il. fazi realizacije ovoga
UPU, a do tog vremena za zahvate na ovoj povrsini primjenjuju se odredbe clanka 105.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 17.

(1) Uvjeti smjesStaja za gospodarske djelatnosti odnose se na sve djelatnosti koje su prema ovoj Odluci
utvrdene kao gospodarska djelatnost, a utvrduju se ovisno o namjeni povrSina unutar koje se
pojedina gradevna Cestica formira.

(2) Gospodarska djelatnost obavezna je na gradevnim Cestica formiranim na povrSinama gospodarske
namjene /oznake |, Ki T/.

(3) Ovisno o uvjetima namjene, poslovne djelatnosti mogu se smijestati unutar osnovne gradevine na
gradevnim Cesticama formiranim unutar povrsina:

— stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/
— mjeSovite, stambeno - poslovne namjene /oznake M2/.

(4) Na drugim povrSinama u obuhvatu UPU osim navedenih u prethodna dva stavka, ukljucujudi i

povrSine javne namjene, smjestaj gospodarskih djelatnosti nije dozvoljen.

Clanak 18.

(1) Svaka zgrada ili dio zgrade namijenjen gospodarskoj djelatnosti dimenzionira se prema posebnom
sektorskom propisu, ovisno o vrsti djelatnosti.

(2) Odredbe poglavlja 5., 6., 7., 8. i 9. iz ove Odluke se na oblikovanje i smjestaj zgrada sa sadrzajima
gospodarskih djelatnosti primjenjuju neposredno.

Clanak 19.

(1) U slu¢aju da posebni propis vrstu turistickog smjestaja utvrduje kao apartman ili kao studio apartman,
svaka pojedina takva smijestajna jedinca se prema ovoj Odluci smatra jednom zasebnom
korisni¢kom jedinicom.

(2) U odnosu na moguénost smjestaja poslovnih djelatnosti unutar gradevnih Cestica i broj zasebnih
korisnickih jedinica po pojedinoj gradevnoj Cestici:

— unutar povrSina stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1 / dozvoljeno je smjestiti:
— za smjeStajnu turistiCku djelatnost najviSe dvije (2) ZKJ po pojedinoj gradevnoj Cestici
— za sve ostale poslovne djelatnosti najvise jednu (1) ZKJ po pojedinoj gradevnoj Cestici
— unutar povrSina mjeSovite, stambene i/ili poslovhe namjene /oznaka M2/ broj zasebnih
korisni¢kih jedinica poslovne namjene nije ograni¢en, odnosno uskladuje se s dozvoljenom
korisnom povrsinom zgrade.

Clanak 20.

(1) Smjestaj postaja za opskrbu gorivom za vozila s motorima s unutrasnjim izgaranjem unutar obuhvata
UPU nije dozvoljen.

(2) Komercijalne elektropunionice za osobna i manja transportna vozila mogu se kao prateci sadrzaj
smjestiti unutar svih gradevnih Cestica na kojima je gospodarski sadrZzaj osnovni, a Cija povrsina nije
manja od 4.000,0 m2.

(3) Tipske elektropunionice za potrebe korisnika zgrade smjeStene na gradevnoj Cestici, se u vidu
pomoc¢nog sadrZzaja na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu smjestati unutar svih gradevnih Cestica
namijenjenih visokogradniji.

21. Gospodarske djelatnosti unutar povrsina stambene i mjeSovite namjene

Clanak 21.

(1) Zgrade i prostori za poslovne djelatnosti koje se prema uvjetima namjene povrSina mogu smjestati
unutar povrsSina stambene i mjeSovite namjene /oznaka S1 i M2/, smjeStaju se i oblikuju prema
poglavlju 4. ,Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina®“.
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2.2. Gospodarske djelatnosti unutar povrsina gospodarske namjene

2.2.1. Gospodarske djelatnosti unutar povrsine ugostiteljsko — turisticke namjene /oznaka T/

Clanak 22.

(1) Gradevna Cestica ugostiteljsko — turisticke namjene formira se unutar povrSine ugostiteljsko —
turisticke namjene /oznaka T/ identi¢no toj povrSini, uz dozvoljeno odstupanje od +-0,5%.

(2) Relevantni uli¢ni koridori na koje je moguce kolno prikljuciti gradevnu Cesticu su LudbreSka ulica
(lokalna cesta LC 25184), planirana ulica UK1 i ulica formirana iz k.C. 4322/4 k.o. Varazdinske
Toplice, pri €emu se broj i pozicija kolnih i pjeSackih priklju¢aka rjeSava projektom.

(3) Nacin gradnje na gradevnoj Cestici je arhitektonski kompleks.

(4) Udaljenost gradevina od meda gradevne Cestice:

— najmanje 15,0 m od linije regulacije Ludbreske ulice

— najmanje 10,0 m od linije regulacije planirane ulice UK1

— od ostalih meda vlastite gradevne Cestice najmanje % visine (vijenca) gradevine ili dijela
gradevine orijentiranog na pojedinu medu, ali ne manje od 6,0 m.

(5) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice mozZe najviSe iznositi kig = 0,3.

(6) Koeficijent iskoristivosti se ne ispituje.

(7) Zelene povrSine oblikovane kao krajobrazne povrsSine ili kao otvorena rekreacijska igralita sa
zemljanom podlogom zelenila trebaju zauzimati najmanje 40% povrSine Cestice, a najmanje 1/3 od
tih povrSina treba biti oblikovano primjenom visokog raslinja kojim se moze posti¢i zasjenjenost
povrsine tla.

(8) Visina (vijenca) zgrada /V/ i ukupna visina zgrada /H/ u sklopu arhitektonskog kompleksa moze
iznositi najvise:

— V=14,0 m i H=15,0 m za hotel (ili aparthotel) na udaljenosti vie od 50,0 m od Ludbreske ulice

— V=11,0 mi H=12,0 m za hotel (ili aparthotel) na udaljenosti do 50,0 m od Ludbreske ulice i za
depandanse hotela bez obzira na udaljenost od Ludbreske ulice

— V=6,5miH= 7,5 za slobodnostoje¢e pomocéne zgrade.

(9) EtaZnost zgrada moze iznositi najviSe:

— E=5/Po(ili S)+P+3K za hotel (ili aparthotel) na udaljenosti viS§e od 50,0 m od Ludbreske ulice

— E=3/ P+2K za hotel na udaljenosti do 50,0 m od Ludbreske ulice i za depandanse hotela bez
obzira na udaljenost od Ludbreske ulice

— E=2/ P+1K za slobodnostojec¢e pomoc¢ne zgrade.

(10)  Gradevine koje nisu zgrade mogu se graditi najviSe do visine i etaznosti utvrdene za
slobodnostoje¢e pomoéne zgrade.

(11)  Ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno prozratnom zi€anom ogradom najvece visine 2,5 m,
ili zivicom, a pozicija ograde moze biti predvidena na medi gradevne Cestice i/ili uvu¢eno od nje, pri
¢emu se preporuca da se ograde samo vanjski prostori s isklju¢ivim pristupom korisnika hotela
(vanjski bazenski kompleks i sli€no) i servisni vanjski prostori (servisno dvoriste i povrSine za
postupanje s vlastitim otpadom), a da se preteziti dio gradevne Cestice ne ograduje.

2.2.2. Gospodarske djelatnosti unutar povrsine poslovne, usluzne i/ili trgovacke namjene /oznaka K/

Clanak 23.

(1) Privodenje namjeni povrSina ovim UPU predvidenih kao povrSine poslovne, usluzne i/ili trgovacke
namjene /oznaka K/ predstavlja Il. fazu provedbe ovoga UPU.

Clanak 24.

(1) Unutar povrSine poslovne, usluzne i/ili trgovacke namjene /oznaka K/ predvidena je moguénost
formiranja jedne ili dvije gradevne Cestice na nacin da pojedina Cestica ima najmanju povrsinu od
4.000,0 m2, odnosno 50,0 m x 80,0 m.

(2) Najveca povrsina gradevne Cestice identi¢na je povrsini poslovne namjene /oznaka K/, uz dozvoljeno
odstupanje od +-0,5%.
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(3) Relevantni uli¢ni koridori na koje je moguce kolno prikljuciti gradevnu €esticu poslovne namjene su
planirane ulice UK2, UK3 i ulica formirana iz k.¢. 4350/36 k.o. Varazdinske Toplice, pri ¢emu se broj
i pozicija kolnih i pjeSackih prikljuc¢aka rjeSava projektom.

(4) Nacin gradnje na gradevnoj Cestici je arhitektonski kompleks.

(5) Udaljenost gradevina od meda gradevne Cestice:

— najmanje 12,0 m od linije regulacije planirane ulice UK3

— najmanje 6,0 m od linije regulacije planirane ulice UK2

— od ostalih meda vlastite gradevne Cestice najmanje % visine (vijenca) gradevine ili dijela
gradevine orijentiranog na pojedinu medu, ali ne manje od 6,0 m.

(6) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze najviSe iznositi kig = 0,4.

(7) Koeficijent iskoristivosti se ne ispituje.

(8) Zelene povrsine oblikovane kao parkovne ili krajobrazne povrsine trebaju zauzimati najmanje 20%
povrSine Cestice, od ¢ega najmanje 1/3 te povrsine treba biti predvideno kao visoko zlenilo.

(9) Ukoliko se predvida vise medusobno odvojenih zelenih povrSina, svaka pojedina¢na koja ulazi u
obracun prema prethodnom stavku, ne smije imati povrSinu manju od 30,0 m2, niti na bilo kojem
svom dijelu imati Sirinu manju od 5,0 m.

(10)  Visina (vijenca) zgrada /V/ i ukupna visina zgrada /H/ u sklopu arhitektonskog kompleksa moze
iznositi najviSe V=9,0 m i H=11,0 m za sve zgrade.

(11)  Etaznost zgrada moZze iznositi najviSe E=3/ Po(ili S)+P+1K za sve zgrade.

(12)  Gradevine koje nisu zgrade mogu se graditi najvise do visine 11,0 m, pri ¢emu nije moguce
izgraditi viSe od jednog reklamnog pilona (slobodnostojec¢i reklamni stup) po gradevnoj Cestici.

(13)  Ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno iskljuivo prozrathom Zi€¢anom ogradom najvece
visine 2,5 m, a pozicija ograde moZze biti predvidena na medi gradevne Cestice i/ili uvu€eno od nje,
pri Eemu se preporuca da se ograde samo servisni vanjski prostori (servisno dvoriSte i povrsine za
postupanje s vlastitim otpadom), a da se preteziti dio gradevne Cestice ne ograduje.

2.2.3. Gospodarske djelatnosti unutar povrsine proizvodne i/ili poslovne namjene /oznaka I/

Clanak 25.

(1) Gradevna Cestica proizvodne i/ili poslovne namjene formira se unutar povrdine proizvodne ifili
poslovne namjene /oznaka I/ identi¢no toj povrsini, uz dozvoljeno odstupanje od +-0,5%.

(2) Relevantni uli¢ni koridori na koje je moguce kolno prikljuciti gradevnu Cesticu su LudbreSka ulica
(dijelom lokalna cesta LC 25184, a dijelom drzavna cesta D24), planirane ulice UK1, UK2, UK3 i
Ulica Naselje Hrvatskog proljec¢a, pri ¢emu se broj i pozicija kolnih i pjeSackih priklju¢aka rjeSava
projektom.

(3) Nacin gradnje na gradevnoj Cestici je arhitektonski kompleks.

(4) Udaljenost gradevina od meda gradevne Cestice:

— najmanje 15,0 m od linije regulacije Ludbreske ulice

— najmanje 10,0 m od linije regulacije planirane ulice UK1 i Ulice Naselje Hrvatskog prolje¢a

— najmanje 12,0 m od planiranih ulica UK2 i UK3

— najmanje 12,0 m od mede povrSine mjeSovite, stambene i/ili poslovne namjene /oznaka M2/.

(5) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze najviSe iznositi kig = 0,6.

(6) Koeficijent iskoristivosti se ne ispituje.

(7) Zelene povrsine oblikovane kao parkovne ili krajobrazne povrSine trebaju zauzimati najmanje 20%
povrsine Cestice.

(8) Visina (vijenca) zgrada /V/ i ukupna visina zgrada /H/ u sklopu arhitektonskog kompleksa moze
iznositi najvise V=11,0 m i H=12,0 m za sve zgrade.

(9) lzuzetno od prethodnog stavka, do 20% ukupne tlocrtne povrsine svih zgrada moze imati vecu visinu
(Vi H) ukoliko za to postoj tehnoloSki razlog (prostor za kransku stazu ili drugi tehnoloski razlog).

(10)  Etaznost zgrada moze iznositi najviSe E=4/ Po (ili S)+P+2K za sve zgrade.

(11)  Gradevine koje nisu zgrade mogu se graditi najvise do visine 12,0 m, pri ¢emu nije moguce
izgraditi viSe od jednog reklamnog pilona (slobodnostojec¢i reklamni stup) po gradevnoj Gestici.

(12)  Ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno iskljuivo prozrathom Zi€¢anom ogradom najvece
visine 2,5 m, a pozicija ograde moze biti predvidena na medi gradevne Cestice i/ili uvu€eno od nje,
pri éemu se preporuca da se ogradi cijela gradevna Cestica.
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3.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 26.

(1) Unutar povrSina UPU ne predvidaju se povrSine specificno namijenjene drustvenim djelatnostima.

(2) Zgrade i prostori za drustvene djelatnosti, koje se prema uvjetima iz poglavlja 1. ,Uvjeti odredivanja
i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena“ ove Odluke, mogu predvidjeti unutar povrSina
stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/ i mjeSovite, stambene i /ili poslovne namjene
/oznaka M2/, smjestaju se i oblikuju prema poglavlju 4. ,Uvijeti i nacin gradnje stambenih gradevina“.

4.  UVJETII NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 27.

(1) Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina odnose se i na sve druge zgrade ovim UPU predvidenim
na povrSinama stambene i mjeSovite namjene /oznaka namjene S1, S2i M2/.

(2) Odredbe poglavlja 5., 6., 7., 8. i 9. iz ove Odluke se na zgrade €ije oblikovanje i smjestaj je utvrden
ovim poglavljem, primjenjuju neposredno.

4.1. Opci uvjeti i minimalni standardi prostora stambene namjene

Clanak 28.

(1) Stambeni sadrzaj obavezan je za sve gradevne Cestice formirane unutar povrSina stambene
namjene /oznake S1i S2/

(2) Stambeni sadrzaj na gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrsina mjeSovite, stambene i/ili poslovne
namjene /oznaka M2/ je pozeljan, ali nije obavezan.

Clanak 29.

(1) Stanovi se mogu smijestiti isklju€ivo unutar osnovne gradevine.

(2) Najmanja tlocrtna povrsina stambene gradevine iznosi 64,0 m2.

(3) Najmanja korisna povrsina stana utvrduje se s 30,0 m2, u $to se ne uraCunavaju garaza ifili
parkiraliSno mjesto u funkciji stanovanja.

(4) Okvirno se stanovi dimenzioniraju na nacin da se na pocetnih 30,0 m2 za jednu osobu (stanara)
pridodaje po 15,0 m2 za svaku slijede¢u osobu (stanara).

(5) U podrumskoj i suterenskoj etazi nije dozvoljeno smijestati prostorije namijenjene stambenom
boravku, ve¢ samo pomocne prostore.

(6) Stambeni prostori namijenjeni boravku obavezno trebaju imati prozore za osiguranje prirodnog
osvjetljenja i prozracivanja prostorija.

(7) ParkiraliSna i/ili garazna mjesta u funkciji pojedinog stana obavezno je osigurati na istoj gradevno;j
Cestici na kojoj je i stan.

(8) Naknadna prenamjena parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta i biciklarnika mogué¢a je jedino ukoliko
se ukinuto uredi zamjenski na istoj gradevnoj Cestici, kroz izmjenu akta za gradenje, pri Cemu je i
obavezno postivanje minimalnog udjela zelene povrsine prirodnog terena na predmetnoj gradevnoj
Cestici.

Clanak 30.

(1) Ukoliko je na gradevnoj Cestici predvideno vise od 3 stana:
— obavezno je za svaki stan predvidjeti izvedbu spremista neto povrsine poda najmanje 1,5 m2,
koje treba biti integrirano unutar volumena osnovne gradevine.
— potrebno je unutar vlastite gradevne Cestice izvesti biciklarnik, dimenzioniran prema
posebnom propisu, a moze ga se oblikovati kao pomoc¢nu gradevinu (zgradu i/ili nadstresnicu)
ili drugacije (prostor unutar osnovne gradevine, ogradeni prostor, tipski objekt — box i sli¢no).
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Clanak 31.

(1) Za viSestambene zgrade do 10 stanova, kao i za stambene i stambeno-poslovne zgrade do 800,0
m2 ukupnog korisnog stambenog prostora svih predvidenih stanova:

— obavezno je predvidjeti zajedni¢ko djecje igraliSte povrSine najmanje 20,0 m2 na vlastitoj
gradevnoj Cestici

— parkiranje za vozila korisnika moguce je rijesiti na otvorenom nenatkrivenom i/ili natkrivenom
parkiraliStu i/ili u parkiraliSnom (natkriveni otvoreni prostor) ili garaznom prostoru (zatvoreni
prostor) smjestenom u prizemlju, suterenu i/ili podrumu zgrade

— obavezno je osigurati zelene povrSine zasadene visokim bjelogoriénim raslinjem koje moze
razviti kroSnju u povrsini od najmanje 10% ukupne povrSine gradevne Cestice.

(2) Za viSestambene zgrade s viSe od 10 stanova, kao i za stambene i stambeno-poslovne zgrade s
vide od 800,0 m2 ukupnog korisnog stambenog prostora svih predvidenih stanova, potrebno je
osigurati sve uvjete prema prethodnom stavku, te dodatno:

— obavezno je za najmanje 50% od ukupnog broja stanova, odnosno za najmanje 50% ukupnog
stambenog prostora, osigurati pojedina¢na parkiraliSna mjesta unutar gabarita zgrade i to u
parkiraliSnom (natkriveni otvoreni prostor) ili garaznom prostoru (zatvoreni prostor)
smjeStenom u prizemlju, suterenu i/ili podrumu zgrade

— pojedinagni garazni prostori s vlastitim ulazom izvana nisu dozvoljeni.

4.2. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

Clanak 32.

(1) Unutar povrsina stambene i mjeSovite namjene, formiranje novih gradevnih Cestica i preparcelacija
postojecih, provodi se uz osiguranje sljedecih uvjeta za dimenzioniranje pojedine gradevne Cestice:

najmanje dimenzije gradevne

. | tne linii naglrj Cestice najveca povrsina
namjena relevantne linije gradnje gradevne estice
povrsine regulacije ulice osnove . . N

gradevine Sirina dubina povrSina /m?/
/m/ /m/ /m?/

S ulica _,k'.é' 4350/36. k.o. ss 18 35 630 875
Varazdinske Toplice

UK2 ifili
S2 ulica — k.¢. 4350/36 k.o. VS 35 50 1750 3000
Varazdinske Toplice

identi¢no Sirini,
M2 UK1 i/ili Ludbreska ulica SSili Vs 35 50 1750 dubini i povrsini
(M2) +-1%

SS - slobodnostojeca individualna gradnja, VS — slobodnostojeéa viSejedini¢na (visestambena) gradnja

(2) U kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koridtenja, uredenja i zaStite povrSina“ dodatno od
obvezujucih uvjeta iz prethodnog stavka, prikazan je neobvezujuéi prijedlog parcelacije novih
gradevnih Cestica za planirane povrsine stambene i mjeSovite namjene.

(3) Najmanja Sirina nove gradevne Cestice utvrduje se na relevantnoj liniji regulacije ulice.

(4) Poluugradena i ugradena gradnja osnovnih gradevina nije dozvoljena u obuhvatu UPU.

Clanak 33.

(1) Kod formiranja pojedinacnih novih gradevnih ¢estica obavezno je postivanje sljedec¢ih parametara:
— gradevne Cestice se formiraju nizanjem uz liniju regulacije ulice
— granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da ¢ine njihovu medusobnu medu.
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4.3. Uvjeti gradnje

4.3.1. Veli¢ina i povrsina gradevina

Clanak 34.

(1) Prema uvjetima Prostornog plana Grada Varazdinske Toplice, najmanja tlocrtna povrSina stambene,
poslovne ili stambeno-poslovne gradevine je 64 m2.
(2) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica Cestice utvrduje se ovisno o namjeni
povrSine unutar koje se gradevna Cestica formira i to:
— za gradnju na gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrSine stambene namjene individualne
gradnje /oznaka S1/, kig= 0,4
— za gradnju na gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrSine stambene namjene viSestambene
gradnje /oznaka S2/ i mjeSovite, stambene i/ili poslovne namjene /oznaka M2/, kig= 0,3
(3) Koeficijent iskoristivosti /kis/ proizlazi iz broja dozvoljenih etaza i ne ispituje se.

Clanak 35.

(1) Najvecéa dozvoljena visina (vijenca), najve¢a dozvoljena ukupna visina, kao i najmanja i najve¢a
etaznost pojedine osnovne i pomoc¢ne gradevine utvrduje se prema sljedecoj tabeli:

nagin osnovna gradevina pomocéne gradevine
namjena gradnje najveca najveca najveca najveca najveéa
povréine oshovne visina ukupna najveca etaznost visina ukupna etaznost
gradevine vijenca visina /Eos/ vijenca visina IEpo/
/NVos/ /Hos/ /Vpo/ /Hpo/ P
E=4 E=1
S1 SS 9,0m 11,0 m Po (ili S)y+P+1K+Pk 3,5m 5,0 P/
E=4 , . .
S2 VS 11,0m 11,0m Po (ili Sy+P+2K nema moguénosti gradnje
o E=4 E=1
M2 SSili VS 90m 11,0m Po (ili S)+P+1K+Pk 3,5m 5,0 P/

(2) Sve vrijednosti visine, ukupne visine i etaznosti osnovnih gradevina, utvrdene tabelom iz prethodnog
stavka obavezno se utvrduju kao nize ukoliko to posebnim uvjetima utvrdi nadlezni Konzervatorski
odjel i/ili ukoliko se ne moze postic¢i obavezni razmak izmedu susjednih osnovnih gradevina utvrden
ovom Odlukom.

(3) Gradnja pratece gradevine na gradevnim Cesticama stambene i mjeSovite namjene /oznake S1, S2
i M2/ nije dozvoljena.

(4) Gradnja pomoc¢nih gradevina na gradevnim Cesticama stambene namjene viSestambene gradnje
/oznake S2/ nije dozvoljena, od ¢ega se izuzima vrtna sjenica tlocrtne povrSine do 25,0 m2 i ukupne
visine do 3,5 m.

(5) lzuzetno od stavka 1. ovog ¢lanka specificni dijelovi osnovnih gradevina mogu imati vecu visinu
(vijenca), pri €emu se funkcionalni izlaz na krov posljednje dozvoljene katne etaze viSestambene
zgrade moze se predvidjeti isklju€ivo kao produzeni dio stubisne vertikale

(6) Sve gradevine umjesto podruma mogu imati suteren.
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4.3.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

4.3.2.1. Unutar povrsSina stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/

Clanak 36.

(1) Podrucje za smjestaj gradevina nacelno je prikazano na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, a detaljnije se utvrduje prema ovom ¢lanku.

(2) Osnovna gradevina se na pojedinoj gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrsine stambene namjene
individualne gradnje smjesta kao slobodnostoje¢a /oznaka gradnje SS/:

— najmanje 6,0 m, a najvise 8,0 m udaljeno od linije regulacije ulice planirane PPUG Varazdinske
Toplice na k.€. 4350/36 k.o. Varazdinske Toplice

— najmanje 1,0 m od isto€ne bo¢ne mede vlastiti gradevne Cestice

— najmanje 4,0 m od zapadne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice

— najmanje 8,0 m od juzne (straznje) mede vlastite gradevne Cestice.

(3) Ukoliko je garaza (ili drugi pomocni prostor) predvidena kao integralni dio osnovne gradevine i
oblikovana na nacin da je uli¢no proCelje garaze najistureniji dio gradevine u odnosu na ulicu, uli¢no
procCelje garaze se smatra uli¢nim proCeljem cijele gradevine.

(4) Pomocne gradevine se smjestaju:

— uravnini uli€¢nog procCelja osnovne gradevine ili iza uli¢nog procelja osnovne gradevine ako su
predvidene kao prigradene osnovnoj gradevini

— najmanje 10,0 m uvuceno od linije regulacije ako su predvidene kao slobodnostojece

— u odnosu na ostale mede vlastite gradevne Cestice udaljeno najmanje za 1,0 m, uz uvjet da
su od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici udaljene najmanje 5,0 m

— postojeca nadstreSnica za vozila na k.€. 4337 k.o. Varazdinske Toplice moze se zadrzati u
sadasnjim gabaritima, a ukoliko se radi zamjenska potrebno je primijeniti odredbe iz prve tri
alineje ovog stavka.

4.3.2.2. Unutar povrSina visSestambene namjene /oznaka S2/

Clanak 37.

(1) Osnovna gradevina se na gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrSine stambene namjene
visestambene gradnje /oznaka S2/ obavezno oblikuje kao slobodnostoje¢a viSestambena zgrada
/oznaka gradnje VS/.

(2) Povrsina gradevnih Cestica oznaCena u kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrsSina“ kao povrSina s obavezom uredenja zelenih povrSina obavezno se oblikuje kao
krajobrazno uredena povrsina za stanare pojedine zgrade, a moZe je se koncipirati i kao zajednicko
parkovno uredeno dvoriSte za sve viSestambene zgrade zajedno.

(3) Osnovna gradevina se na pojedinoj gradevnoj Cestici smjesta:

— najmanje 12,0 m, a najviSe 15,0 m udaljeno od linije regulacije ulice planirane PPUG
Varazdinske Toplice na k.¢. 4350/36 k.o. Varazdinske Toplice

— najmanje 6,0 m od isto¢ne i od zapadne bo¢ne mede vlastite gradevne Cestice

— najmanje 10,0 m od straznje mede vlastite gradevne Cestice.

(4) Medusobna udaljenost visestambenih zgrada ne smije biti manja od 12,0 m.

(5) Pomocne gradevine se smjestaju:

— spremiSte za otpad se mora ograditi ili zastititi od pogleda i smjestiti ispred uli¢nog procelja
osnovne gradevine, najmanje 1,0 m od linije regulacije ulice i najmanje 10,0 m od osnovne
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici

— jedna vrtna sjenica se moze smjestiti iza ulicnog procelja zgrade, a preporu¢a se da bude
unutar straznjih 30,0 m gradevne Cestice

— ukoliko se biciklarnik oblikuje kao slobodnostoje¢a pomoc¢na gradevina treba ga odmaknuti od
linije regulacije ulice i bo€nih meda Cestice za najmanje 1,0 m, a od straznje mede za najmanje
30,0 m.
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4.3.2.3. Unutar povrsina mjesovite, stambene i/ili poslovne namjene /oznaka M2/

Clanak 38.

(1) Podrucje za smjestaj gradevina nacelno je prikazano na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, a detaljnije se utvrduje prema ovom ¢lanku.

(2) Za svaku od izgradenih zgrada obuhvacenih povrS§inom mjeSovite, stambene i/ili poslovne namjene
potrebno je formirati vlastitu gradevnu Cesticu prema uvjetima iz poglavlja 4.2. ,Veli€ina i oblik
gradevnih Cestica“, pri ¢emu sjeverna meda gradevne Cestice za katnu zgradu koja je u katastarskoj
podlozi za izradu ovoga UPU evidentirana na k.C.br. 4335 k.o. Varazdinske Toplice treba biti
najmanje 3,0 m udaljena od sjevernog procelja zgrade, kako bi se mogao zadrzati postojeéi ulaz u
zgradu.

(3) Kod zahvata prenamjene i/ili rekonstrukcije prizemne zgrade koja je u katastarskoj podlozi za izradu
ovoga UPU evidentirana na k.C.br. 4336 k.o. Varazdinske Toplice potrebno je juzno procelje
preoblikovati na nacin da ne sadrzi otvore, a kod zahvata zamjenske gradnje novu zgradu je od juzne
mede vlastite gradevne Cestice potrebno odmaknuti najmanje 6,0 m.

(4) Osim uvjeta iz prethodna dva stavka, osnovna gradevina se na pojedinoj gradevnoj Cestici formiranoj
unutar povrSine mjeSovite namjene smjesta kao slobodnostoje¢a individualna ili viSejedini¢na
(viSestambena) /oznaka gradnje SS ili VS/:

— najmanje 15,0 m udaljeno od linije regulacije Ludbreske ulice

— najmanje 10,0 m udaljeno od linije regulacije ulicnog koridora UK1

— najmanje za % visine (vijenca) od svih ostalih meda vlastite gradevne Cestice, a li ne manje
od 3,0 m.

(5) lzuzetno od prethodnog stavka, postojece zgrade kod rekonstrukcije mogu zadrzati postojecu
udaljenost od zajedniCke mede, uz primjenu tehnickih rijeSenja za spre€avanje Sirenja pozara s jedne
na drugu zgradu.

(6) Ukoliko je garaza (ili drugi pomocni prostor) predvidena kao integralni dio osnovne gradevine i
oblikovana na nacin da je uli¢no proCelje garaze najistureniji dio gradevine u odnosu na ulicu, uli¢no
procCelje garaze se smatra uli¢nim proceljem cijele gradevine.

(7) Pomoc¢ne gradevine se smjestaju kao slobodnostojece:

najmanje 15,0 m udaljeno od linije regulacije Ludbreske ulice

— najmanje 10,0 m udaljeno od linije regulacije ulicnog koridora UK1

— najmanje za 4,0 m udaljeno od svih ostalih meda vlastite gradevne Cestice

— spremiSte za otpad se mora ograditi ili zastititi od pogleda i smjestiti najmanje 10,0 m od
osnovne gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

4.3.3. Oblikovanje gradevina

Clanak 39.

(1) Krov osnovne gradevine na Cestici za viSestambenu gradnju /oznaka S2/ obavezno se izvodi kao
ravni.

(2) Krovovi na ostalim zgradama mogu se oblikovati kao kosi, ravni ili kompleksni, pri Eemu se preferiraju
oblikovno ,Cista“ rieSenja.

(3) Odvodnja vode i snijega s krovnih ploha treba biti rijeSena na nacin da se skupljaju unutar vlastite
gradevne Cestice.

Clanak 40.

(1) Ukoliko su od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici udaljene manje od 3,0 m, gradevina na zidu
orijentiranom prema toj medi ne moze imati predvidene otvore.
(2) Otvorima se u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka ne smatraju:
— fiksna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 cm x 60 cm
— dijelovi zida od staklene opeke
— ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem.
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(3) Ukoliko se dio gradevine oblikuje na nacin da joj se na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede prema
susjednoj gradevnoj Cestici predvida gradnja otvorenog korisnog prostora (loda, balkon, prohodna
terasa, otvorena galerija, otvoreno stubiste i slicno) takav otvoreni korisni prostor treba na procelju
orijentiranom prema predmetnoj susjednoj medi imati predviden puni zid, ostakljenu neprozirnu
pregradu ili punu pregradu visine najmanje 2,0 m, odnosno drugi element koji ¢e onemogugéiti vizualni
kontakt medu susjednim gradevnim Cesticama.

(4) Stavci 1. i 3. ovog ¢lanka ne odnose se na gradevine koje su manje od 3,0 m udaljene od mede
Cestice koja granici s povrSinom koja nije predvidena za gradnju gradevina visokogradnje (ulica, javni
park i sli¢no).

Clanak 41.

(1) Reklamni panoi i druge vrste reklamnih povrsina su unutar obuhvata povrSina stambene i mjeSovite
namjene dozvoljeni isklju€ivo kao objeseni ili naslikani na procelja zgrada.

4.3.4. Uredenje gradevnih Cestica

Clanak 42.

(1) Graditi se moze samo na uredenim gradevnim Cesticama.

(2) Uredenje gradevne Cestice obuhvaca formiranje gradevne Cestice, osiguranje pristupa na Cesticu s
odgovarajuceg ulicnog koridora, te mogucnosti rieSavanja otpadnih voda sukladno ovoj Odluci i
posebnim propisima.

Clanak 43.

(1) Ogradivanje gradevnih Cestica stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/ i mjeSovite,
stambene i/ili poslovne namjene /oznaka M2/ je dozvoljeno, ali nije obavezno.

(2) Ogradivanje gradevnih Cestica stambene namjene viSestambene gradnje /oznaka S2/ se ne
preporu¢a, a ukoliko se ipak predvida pozZeljno je ograditi ukupnu povrSinu namijenjenu za
viSestambenu gradnju, a ne svaku gradevnu Cesticu zasebno.

(3) Ogradu jzmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno postavljati unutar povrSine za koju je u
kartografskom prikazu broj 3 ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“ utvrdena obaveza
uredenja zelene povrsine.

(4) Zelena povrdina iz prethodnog stavka, koja se kontinuirano proteZe straznjim dijelovima svih
viSestambenih gradevnih Cestica treba se urediti kao zajednicki park stanara i moze se ograditi na
jedan od dva nacina:

— ukoliko se pojedinane gradevne Cestice viSestambene namjene ograde, u dijelu s obavezom
uredenja zelene povrsine ograda se postavlja samo na liniji regulacije uli¢nog koridora UK2 i
javnog parka /oznaka Z1/

— ukoliko se pojedinatne gradevne Cestice viSestambene namjene ne ograduju ogradu je
moguce postaviti smo oko zajedni¢kog parka stanara.

(5) Ukupna visina uli¢ne ograde moze biti najvide 1,5 m, a puno podnoZje najvise 0,5 m.

(6) Otvaranje ograda za kolne i pjeSatke ulaze na gradevnu Cesticu treba predvidjeti u smjeru
unutrasnjosti Cestice.

(7) Ograde na medi prema susjednim Cesticama mogu biti najviSe 2,0 m visine, mjereno od nize kote
terena susjednih gradevnih Cestica.

(8) Ukoliko se umjesto ograde sadi Zivica, ona mora u cijelosti biti unutar vlastite Cestice.

Clanak 44.

(1) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase, stube i druge elemente uredenja okoliSa gradevina
treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled okoliSa, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.
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Clanak 45.

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici stambene i mjeSovite namjene /oznaka S1, S2 i M2/ treba urediti zelenu
povrSinu u prirodnom terenu najmanje 20% povrsine gradevne Cestice.

(2) 1znad zelene povrsine iz prethodnog stavka se ne mogu graditi gradevine niti postavljati drugi objekti
(nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponski paneli i sli¢no).

(3) U obracun zelene povrsine prirodnog terena uzimaju se:

— na gradevnim Cesticama formiranim unutar povrSina za viSestambenu namjenu /oznaka S2/,
povrSina za koju je u kartografskom prikazu broj 3 ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina“ utvrdena obaveza uredenja zelene povrsine.

— druge zelene povrsine dvorista koje pojedinacno nisu manje od 4,0 m2

— krovovi podzemnih garaza u razini poda prizemlja ukoliko su izvedeni tehni¢kim sustavom
~Zelenog krova“.

(4) Zelene povrsine se mogu oblikovati i koristiti kao reprezentativni ili ukrasni vrt, povrtnjak i/ili vo¢njak,
a povrsina prirodnog terena treba omoguciti prihvat oborinskih voda s vlastite Cestice i osigurati
njihovo upustanje u podzemlje.

(5) Preporuca se primjena pejsaznih rieSenja, koja ¢e osigurati da dio Cestice bude zasjenjen kroSnjama
stabala, pri ¢emu se preferiraju rjeSenja kojima se postize ¢im veca ljetna zasjenjenost zgrada i
vanjske oplo¢ene povrsine.

(6) PovrSina podzemnih kuénih priklju€aka i pripadaju¢ih okna (cjevovodi vodovoda i kanalizacije,
elektro o priklju¢ci EKI, vodomjerno okno, revizija kuéne kanalizacije i sli¢no) izvedenih ispod zelene
povrsine prirodnog terena se prilikom obra¢una ne oduzima od zelene povrSine prirodnog terena.

(7) Povrsine vecih gradevina i objekata izvedenih ispod povrSine tla (podrumske prostorije iznad kojih
nije izveden ,zeleni krov“, separatori, cisterne i slicno) se prilikom obraduna oduzimaju od zelene
povrsine prirodnog terena (ne smatraju se prirodnim terenom).

(8) Ostatak gradevne Cestice koji nije zauzet visokogradnjom, moze se oplociti.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, KOMUNALNE | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 46.

(1) Prometna mreza, trase i znaCajke sustava komunalne infrastrukture i elektronicke komunikacijske
infrastrukture, te javne rasvjete, prikazane su na sljede¢im kartografskim prikazima:
— 2.1. ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - plan prometa®,
— 2.2. ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - mreze vodoopskrbe, odvodnje i
plinoopskrbe®
— 2.3.,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - mreze elektroopskrbe, elektronickih
komunikacija i javne rasvjete®.
(2) OgraniCenja u prostoru, koja proizlaze iz potrebe zasStite postojeCe i planirane infrastrukture,
prikazana su na kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina“.

Clanak 47.

(1) Ovaj UPU kao konac¢no komunalno uredenje podruc¢ja obuhvata predvida opremljenost podrucja
ulicama s asfaltiranom prometnicom, pjeSacko - biciklistickim stazama, moguénost odvodnje
oborinskih voda s javnih prometnih povrSina, te mogucnost prikljuéenja pojedinacnih gradevnih
Cestica na mreZe javne vodoopskrbe i javne odvodnje, elektroopskrbe, plinoopskrbe i elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture.

(2) Unutar uliénih koridora predvidena je izvedba javne rasvjete.

(3) Trasiranje linijske infrastrukture predvideno je unutar javnih povrSina namijenjenih cestovnom
prometu, a izuzetno je komunalnu infrastrukturu moguce trasirati i rubnim dijelovima pojedinacnih
gradevnih Cestica, uz osiguranje sluznosti za izgradnju i odrzavanje.

(4) Gradevine infrastrukturnih sustava grade se u skladu s posebnim propisima — zakonima, pravilnicima
i tehnic¢kim normativima.
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5.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CESTOVNE | ULICNE MREZE

5.1.1. Cestovna i ulicna mreza

Clanak 48.

(1) Sve elemente prometnih sustava potrebno je projektirati sukladno posebnim propisima, prema
pravilima struke, te uz postivanje posebnih uvjeta tijela nadleznih za upravljanje cestama, posebno
u odnosu na javne ceste.

(2) Uli¢ni koridori se smatraju gradevnim ¢esticama prometne infrastrukture.

(3) Prometna infrastruktura izvedena ili planirana izvan obuhvata UPU, prvenstveno obodno izvedenih
ili planiranih uli¢nih koridora nije predmet ovoga UPU, ali je njihova izvedba uvjet za prikljuenje
gradevina unutar obuhvata UPU, ukoliko nema druge mogucnosti za priklju€enje istih, osim na
postojece ili planirane obodne uli¢ne koridore.

Clanak 49.

(1) PovrSine namijenjene formiranju Cestica uli¢nih koridora /oznaka UK s numerickom oznakom/
formiraju se prema grafickoj parcelaciji, danoj u grafickom dijelu UPU.
(2) Dozvoljena su odstupanja od graficki utvrdenih meda uli¢nih koridora, ali nije dozvoljeno smanjivati
Sirinu pojedinog uli¢nog koridora prema sljede¢em:
— uliéni koridor UK1 ne smije biti uzi od 13,0 m
— uliéni koridor UK2 u dijelu usmjerenom sjever — jug ne smije biti uzi od 12,0 m.
— uliéni koridor UK2 u dijelu usmjerenom istok — zapad i UK3 ne smiju biti uzi od 10,0 m.
(3) lzvedba uli¢nog koridora UK3 predvidena je u Il. fazi realizacije UPU, a u |. fazi povrsina planirana
za taj koridor zadrZzava sada$nju namjenu kao dio zemljiSta za postoje¢u poslovno — proizvodnu
djelatnost.

Clanak 50.

(1) Uli¢ni koridori se mogu projektirati i izvoditi segmentno u odnosu na utvrdenu duzinu i fazno u odnosu
na predvideno opremanje.

(2) Sirina kolnika ne moze biti uza od 6,0 m.

(3) Svi kolnici trebaju biti predvideni za obostrani promet.

(4) Projektnim rjeSenjem je iz tehniCkih razloga moguce smanijiti Sirinu graficki predvidene zelene
povrSine unutar pojedinog uli€nog koridora, a izuzetno i ukinuti zelenu povrsinu, ukoliko je to
potrebno radi smjeStaja pjesSackih i/ili biciklistiCkih staza obostrano ili iz drugih, tehnicki opravdanih
razloga.

Clanak 51.

(1) Cestovne prikljucke potrebno je projektirati prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju€ka i prilaza na javnu cestu (,Narodne novine“ broj 95/14) i prema odgovaraju¢im normama.
(2) Spoj prometnica je potrebno prometno oznaciti prema odgovaraju¢im posebnim propisima.

Clanak 52.

(1) U svim ulicnim koridorima obavezna je izvedba objedinjene pjeSacko — biciklisticke staze s jedne
strane kolnika, te se ostavlja kao moguc¢nost izvedba pjeSacke staze s druge strane kolnika.

(2) Sirina biciklistickih staza utvrduje se projektom, sukladno Pravilniku o biciklistitkoj infrastrukturi
(,Narodne novine“ broj 28/16).

(3) Minimalna Sirina pjeSacke staze u uli¢nim koridorima se odreduje s minimalno 1,6 m.

(4) U slu€aju kada se pjeSacka staza kombinira s biciklistiCkom stazom, ukupna Sirina im se utvrduje s
minimalno 2,5 m, odnosno sukladno posebnom propisu za biciklistiCku infrastrukturu.
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Clanak 53.

(1) Trasa za mala elektrovozila (skutere, elektrobicikle i drugo), utvrdena prema posebnom propisu,
moZze se predvidjeti unutar povrsine biciklistiCke staze.

Clanak 54.

(1) Unutar uliénih koridora nije dozvoljena postava reklamnih panoa.

(2) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji zatvaraju vidno polje
vozaca.

(3) Sve prometne povrsine, a posebno one koje koriste pjeSaci, trebaju biti izvedene bez arhitektonskih
barijera.

Clanak 55.

(1) Svakoj gradevnoj Cestici obavezno je osigurati jedan kolni priklju¢ak na odgovarajuéu pristupnu
prometnicu.

(1) Dva kolna priklju¢ka dozvoljena su na uglovnim Cesticama stambenih i mjeSovitih namjena, a osim
toga samo izuzetno, ukoliko to ne utjece negativho na odvijanje prometa.

(2) Za gradevne Cestice gospodarskih namjena /oznaka |, K i T/ dozvoljeno je predvidjeti do 3 kolna
priklju€ka na odgovarajuce uli¢ne koridore.

(3) Tocna pozicija kolnog priklju¢ka gradevne Cestice na uli¢ni koridor rjeSava se projektom, za svaku
Cesticu zasebno, prema sljede¢em:

— zagradevne Cestice do 3 ZKJ Sirina kolnog priklju¢ka utvrduje se s 3,0 mdo 5,0 m

— zagradevne Cestice s viSe od 3 ZKJ Sirina kolnog priklju¢ka utvrduje se s 3,0 mdo 7,0 m

— za gradevne Cestice s osnovnom poslovnom namjenom Sirina priklju¢ka dimenzionira se
ovisno o o¢ekivanom kolnom prometu.

(4) Uvjete za priklju€enje gradevnih Cestica na postoje¢e i planirane ceste utvrduju nadlezna
javnopravna tijela, ovisno o kategoriji pojedine ceste:

— Ludbreska ulica u istoénom dijelu razvrstana je u kategoriju lokalne ceste LC 25184
Varazdinske Toplice (ZC2250 — DC24)/, a u zapadnom u kategoriju drzavne ceste DC 24
[Zlatar-Bistrica (DC29) — Konjs¢ina — Budin§¢éina — Grana (DC3/DC22) — Mozdenec (DC22) —
Varazdinske Toplice — Ludbreg (DC2)/

— ostale postojece i planirane ceste kategoriziraju se kao nerazvrstane ceste.

5.1.2. Promet u mirovanju

Clanak 56.

(1) Javna parkiralita unutar obuhvata UPU nisu predvidena.

Clanak 57.

(1) Na svim gradevnim Cesticama s predvidenih viSe od 3 parkiraliSna /ili garazna mjesta, projektnim
rieSenjem je potrebno omoguciti kruzno okretanje, odnosno manevriranje unutar gradevne Cestice
na nacin da se vozila na ulicu prikljuuju prednjom stranom.

Clanak 58.

(1) Minimalni broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta utvrduje se ovisno o namjeni, umnoskom koeficijenta
broja potrebnih mjesta i jedinice projektirane korisne (neto) povrsine, odnosno drugog parametara
utvrdenih prema sljedecoj tabeli:
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namjena gradevine / prostora koeficijent broj parkiralisnih ili garaznih mjesta na
1 [PROIZVODNUJA | SKLADISTA 0,40 1 zaposlenik (obracun na maksimalni broj po smjeni)
2 |UREDSKI PROSTORI 2,00 100 m2 korisne povrsine
3 |TRGOVINA,USLUGE | UGOSTITELJSTVO 4,00 100 m2 korisne povrSine

4 | ZDRAVSTVENA NAMJENA 1,00 1 zaposlenika po smjeni

1,00 100 m2 korisne povrSine

po 1 stanu za stanove povrSine do 80 m2

5 | STAMBENA NAMJENA 1,00 za vece stanove na svakih 80 m2 korisne povrsine

utvrduje se ovisno o kategorizaciji turistickog sadrzaja, prema posebnom

6 [SMJESTAJNI TURISTICKI SADRZAJI .
propisu

(2) Za viSestambene zgrade je unutar gradevne Cestice obavezno dodatno osigurati najmanje po jedno
dodatno parkiraliSno mjesto (za goste) na svakih 5 obaveznih parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta za
stambenu namjenu, obracunato prema uvjetima iz prethodnog stavka.

(3) Kada se potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze
odrediti prema normativu iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka, odrediti ¢e se po jedno parkiraliSno i/ili
garazno mjesto:

— nasvaka 4 lezaja smjeStajnog turistickog sadrzaja

— na svakih 5 korisnika doma za smjestaj starih i nemocnih, kao i za slicne smjestajne socijalne
ustanove

— za ugostiteljsku namjenu na svaka 4 sjede¢a mjesta.

(4) Dimenzioniranje s obzirom na potreban broj specijalnih vrsta parkiraliSnih mjesta (za invalide i sli¢no)
vrSi se u skladu s posebnim propisima.

(5) U slucaju da rezultat izraCuna potrebnog broja parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta prema
odredbama ovog ¢lanka nije cijeli broj, kao mjerodavni se uzima sljedeci veci cijeli bro.

Clanak 59.

(1) ParkiraliSne, odnosno garazne povrsine unutar pojedinacne gradevne Cestice moguce je izvesti kao
podzemne ili prizemne garaze i kao otvorena ili natkrivena parkiraliSta u razini terena.

(2) Otvorena i nenatkrivena parkiraliSta je na vlastitoj gradevnoj Cestici moguce smijestiti unutar i/ili izvan
podrucja predvidenog za gradnju gradevina.

(3) Smjestaj i oblikovanje garaznih prostora za stambenu namjenu utvrduje se prema poglavlju 4.1.
,OpCi uvjeti i minimalni standardi prostora stambene namjene®.

Clanak 60.

(1) Sve parkiraliSne i manipulativhe kolne povrSine potrebno je predvidjeti uz primjenu mjera zastite iz
poglavlja 9.1. ,Zastita od oneciscenja okoliSa otpadnim vodama®“.

5.2. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
MREZE | NACIN PRIKLJUCIVANJA KUCNIH INSTALACIJA

Clanak 61.

(1) Linijsku infrastrukturu je u pravilu je potrebno smjestati unutar uli¢nih koridora, a eventualni smjesta;j
linijske infrastrukture unutar povrsina drugih namjena moguc je izuzetno, ukoliko je to tehni¢ki nuzno.

(2) Radi racionalnijeg koristenja prostora, preporuca se jednostrani smjestaj linijske infrastrukture unutar
uliénih koridora s istovremenim planiranjem izvoda za prikljucenje gradevnih Cestica s druge strane
ulice.

(3) Ukoliko bi jednostrani smjestaj linijske infrastrukture unutar pojedinog uli€nog koridora prouzrocilo
nepotrebna kasnija prekapanja prometnice, ili iz drugih tehni¢kih razloga, linijska infrastruktura se
moze predvidjeti i obostrano.

38



S URBIA

wy . d.o.o.
VarSiakovec

UPU PODRUCJA SJEVERNO OD LUDBRESKE ULICE U VARAZDINSKIM TOPLICAMA
1. Tekstualni dio za provedbu

PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

(4) Naknadnu rekonstrukciju i modernizaciju linijske infrastrukture preferira se vrsiti unutar istih koridora,
osim ukoliko izmjeStanje ne osigurava racionalnije koristenje prostora ili bolje funkcioniranje
infrastrukturnog sustava.

(5) U svakom projektu rekonstrukcije postojece ili gradnje nove linijske infrastrukture koja se smjeSta
unutar uliénog koridora, potrebno je prikazati poprecni presjek uli¢nog koridora i osim za projektiranu,
utvrditi poziciju i za sve ostale postojece i planirane linijske infrastrukturne gradevine (cjevovode,
kablove i drugo), kako bi se dokazala mogucnost smjeStaja sve postojece i planirane linijske
infrastrukture na propisanim medusobnim razmacima.

(6) Medusobni razmaci linijske komunalne infrastrukture utvrduju se prema uvjetima zastite odredene
posebnim propisima.

Clanak 62.

(1) Sve mreze komunalne infrastrukture potrebno je projektirati i izvesti na nac¢in da se njihovom
upotrebom i izvedbom pojedinacnih priklju¢aka $to manje oSteéuju javne povrsine kolnika, pjesackih
i biciklistickih staza i zasadenog raslinja.

(2) Idejne projekte mreza infrastrukture preporuca se izraditi za cjelovito podruc¢je obuhvata UPU.

(3) Projektima je moguce definirati fazno izvodenje pojedinih dionica komunalne infrastrukture.

Clanak 63.

(1) Za gradnju gradevina infrastrukturnih sustava mogu se iz povrSina mjeSovite i gospodarskih namjena
/oznaka |, K, T, i M2/, izdvajati zemljiSta za zasebne gradevne Cestice — prvenstveno se to odnosi na
trafostanice, plinske redukcijske stanice, precrpne stanice sustava odvodnje i sli¢no.

(2) Za sve gradevne Cestice koje se izdvajaju iz povrSina drugih namjena u svrhu formiranja gradevnih
Cestica za potrebe gradnje gradevina infrastrukture, uvjeti gradnje su sljedeci:

— gradevna cCestica treba imati neposredni pristup s uli¢nog koridora ili treba imati osiguranu
sluznost pristupa preko Cestice druge namjene

— dimenzija gradevne Cestice gradevine infrastrukturnog sustava prilagodava se veli€ini
gradevine

— udaljenost gradevine infrastrukturnog sustava od linije regulacije pojedinog uli¢nog koridora je
je najmanje 5,0 m

— udaljenost gradevine infrastrukturnog sustava od ostalih meda Cestice je najmanje 1,0 m

— udaljenost gradevine infrastrukturnog sustava od meda vlastite Cestice treba dodatno osigurati
mogucnost manipulacije u svrhu koriStenja i odrzavanja gradevine, te zadovoljiti propise za
zastitu od pozara u odnosu na predmetnu gradnju i spreCavanje Sirenja pozara na susjedne
gradevine i okolinu.

Clanak 64.

(1) Priklju€ivanje gradevina na javne komunalne sustave obavlja se u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih operatora, odnosno odgovarajuéih javnopravnih tijela.

(2) Priklju€enje korisnika na funkcionalne sustave javne vodoopskrbe i javne odvodnje je obavezno.

(3) Na ostale infrastrukturne sustave priklju¢enje gradevina nije obavezno, ali je u tom sluc¢aju projektnim
rieSenjem potrebno dokazati da gradevina koja se projektira nema potrebe za priklju¢enjem na
pojedini javni infrastrukturni sustav ili iz funkcionalnih razloga ili radi predvidenih alternativnih nacina
koriStenja energije za grijanje, hladenje, ventilaciju i drugo.

5.2.1. Javna vodoopskrba, javna odvodnja, plinoopskrba, elektroopskrba i drugi energetski izvori

5.2.1.1. Javna vodoopskrba

Clanak 65.

(1) U podrucju obuhvata UPU predvida se izvedba javhe vodoopskrbne mreze u trasama prema
kartografskom prikazu i sa spojem na postojecu mrezu javne vodoopskrbe u kontaktnim ulicama.
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(2) 1z mreze javne vodoopskrbe potrebno je predvidjeti i napajanje vodom za javni sustav za potrebe
gasenja pozara, sukladno odredbama iz poglavlja 9.5. ,Zastita od pozara“, ove Odluke.

Clanak 66.

(1) Prikljuenje gradevnih Cestica u obuhvatu UPU predvida se neposredno na prikladno smjesteni
magistralni ili opskrbni vodovod.

(2) PrikljuCke gradevina na sustav javne vodoopskrbe treba projektirati i izvoditi kao pojedinacne,
odnosno kao najmanje jedan prikljuc¢ak po gradevnoj Cestici.

(3) Posebne uvjete za priklju€enje i smjeStaj vodomjera unutar pojedinacne gradevne Cestice utvrduje
nadlezni javni isporucitelj vodnih usluga.

5.2.1.2. Javna odvodnja

Clanak 67.

(1) Podrucje obuhvata UPU ne nalazi se unutar zastitnih zona izvoriSta vodocrpilista.

(2) U podru¢ju obuhvata UPU predvida se izvedba javne mreze odvodnje u trasama prema
kartografskom prikazu i sa spojem na postojecu mrezu javne odvodnje u kontaktnim ulicama.

(3) Postojeéi sustav javne odvodnje u kontaktnim ulicama je mjeSoviti, a za podrucje obuhvata UPU
moguce je odabrati izmedu mjeSovitog ili razdjelnog sustava, sto ovisi od tehnickih uvjeta za moguce
prosirenje postojeCeg sustava javne odvodnje, a koje utvrduje javni isporugitelj vodnih usluga u
posebnim uvjetima za projektiranje zahvata prosSirenja sustava javne odvodnje u podrucju obuhvata
UPU.

(4) Unutar podrucja obuhvata UPU nije dozvoljeno ispustanje neprociscenih otpadnih voda (sanitarnih,
tehnoloSkih, procjednih i oborinskih s prometnih povrsina) na tlo i u podzemlje.

(5) Nove gradevne Cestice, sukladno zakonskim odredbama ne mogu se uredivati, niti je moguce poceti
gradnju ukoliko za svaki posebni slu€aj nije rijeSen nacin zbrinjavanja otpadnih voda, sukladno ovoj
Odluci.

(6) Sve vode koje se ispustaju u sustave javne odvodnje, trebaju imati sastav i kakvo¢u koja odgovara
uvjetima posebnog propisa za grani¢ne vrijednosti emisije otpadnih voda za pojedini sustav.

Clanak 68.

(1) PrikljuCke gradevina na sustav javne odvodnje otpadnih voda treba projektirati i izvoditi kao
pojedinacne, odnosno kao najmanje jedan priklju¢ak po gradevnoj Cestici, a posebne uvjete za
priklju¢enje utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

(2) Do dovrsetka funkcionalnog sustava javne odvodnje otpadnih voda u planiranim ulicama, nije
moguce izdavati dozvole za uporabu gradevina koje se prema urbanistiCkom rjesenju UPU
priklju€uju na planirane ulice.

(3) lzuzetak od prethodnog stavka su rubno smjeStene gradevne Cestice koje se mogu prikljuciti
neposredno na ve¢ izvedenu mrezu javne odvodnje u obodnim ulicama.

Clanak 69.

(1) Oborinske vode s javnih prometnih povrSina predvidaju se ispustati se u javni sustav oborinske
odvodnije ili u sustav javne odvodnje otpadnih voda.

(2) Oborinski kanali unutar koridora planiranih prometnica mogu se izvesti samo kao zacjevljeni.

(3) Oborinske vode s pojedinih gradevnih Cestica koje nisu prometne namjene potrebno je zbrinjavati u
okvirima vlastite gradevne Cestice, a mogu se ispustati u javni sustav odvodnje samo ukoliko to
posebnim uvjetima utvrdi nadlezno javnopravno tijelo i uz suglasnost istog.

Clanak 70.

(1) Unutar pojedinih gradevnih Cestica kanali oborinske odvodnje mogu se predvidjeti kao otvoreni i/ili
zatvoreni, a moze ih se oblikovati i na nacin da budu dio krajobraznog uredenja, S$to se posebno
odnosi na povrsine ugostiteljsko — turisticke namjene.
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) Ciste oborinske vode s krovnih povrina gradevina mogu se na zelene povrsine na vlastitoj &estici
upustati direktno, bez posebnog predtretmana.

(3) Oborinske vode s parternih povrSina gradevnih Cestica se mogu ispustati na zelene povrSine na
vlastitoj Cestici ili u podzemlje preko upojnih bunara, samo ukoliko prije ispusta prolaze kroz slivnik s
taloznicom, a oborinske vode koje se skupljaju s povrSina parkiraliSta s brojem parkiraliSnih mjesta
10 i viSe, dodatno i kroz separator ulja i masti.

5.2.1.3. Plinoopskrba

Clanak 71.

(1) Unutar podrucja obuhvata predvida se trasa opskrbne plinske mreZe sa spojem na postojecu mrezu
javne plinoopskrbe u kontaktnim ulicama.

(2) Mreza plinoopskrbe se preporu¢a smijestiti ispod zelenih povrSina, a ako to nije izvedivo samo ispod
pjesacko - biciklisti¢kih staza, a ne ispod kolnika.

Clanak 72.

(1) Sve elemente plinskog distribucijskog sustava treba projektirati prema Mreznim pravilima plinskog
distribucijskog sustava (,Narodne novine* broj 50/18, 88/19, 36/20, 100/21.).

(2) Plinske redukcijske stanice, ukoliko ¢e biti potrebno, mogu se smjestati na gradevnim Cesticama
korisnika ili na vlastitim ¢esticama formiranim prema clanku 63.

Clanak 73.

(1) Gradnja priklju¢aka za plinoopskrbu pojedinaénog korisnika provodi se temeljem posebnih propisa,
tehnickih normi i posebnih uvjeta nadleznog operatora plinskog distribucijskog sustava.

(2) Plinski prikljuCak se moze smjestiti na proCelju jedne od gradevina unutar gradevne Cestice ili se
moze izvesti postavom tipiziranog samostoje¢eg plinskog ormara unutar gradevne Cestice.

5.2.1.4. Toplovodi i drugi produktovodi

Clanak 74.

(1) Toplovodni sustav unutar obuhvata UPU nije planiran, medutim u slu€aju potrebe toplovodi i drugi
produktovodi, u funkciji distribucije energije, mogu se smjestati unutar koridora ulica, te ih je potrebno
projektirati u skladu s posebnim propisima.

5.2.1.5. Elektroopskrba

Clanak 75.

(1) Za postojeci 35 kV vod koji prolazi sjeveroisto¢nim dijelom obuhvata UPU, preuzima se izradeno
projektno rjeSenje zamjene zracnog 35 kV voda podzemnim, u trasi postojecih i planiranih ulica.

(2) Planirana trasa 110 kV dalekovoda, preuzeta je iz PP Varazdinske Zupanije, te je do utvrdivanja
kona¢nog tehnitkog rjeSenja za smjestaj navedenog voda, odnosno do eventualnog brisanja
predmetne trase iz PP Varazdinske zupanije, potrebno za sve zahvate unutar zastitnog pojasa koji
je posebnim propisom utvrden s po 25,0 m obostrano od pretpostavljene osi dalekovoda, traziti
posebne uvjete provedbe zahvata od nadleznog javnopravnog tijela — Hrvatskog operatora
prijenosnog sustava (HOPS).

Clanak 76.

(1) Trase postojecih srednjenaponskih i niskonaponskih elektroenergetskih vodova, kao i pozicija
postojec¢ih trafostanica u prikazane su u kartografskom prikazu broj 2.3. ,Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - mreze elektroopskrbe, elektronickin komunikacija i javne
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rasvjete®, a daljnji razvoj sustava javne elektroopskrbe predvida se rekonstrukcijom i dogradnjom na
postojeci sustav, prema posebnim propisima.

(2) Osnovni srednjenaponski 10(20) kV rasplet izvodi se podzemno s ciljem povezivanja trafostanica u
sustavu.

(3) Predvida se vodenje podzemne niskonaponske mreze unutar uli¢nih koridora unutar obuhvata UPU
i s vezom na postojecu trafostanicu i na niskonaponsku mrezu u kontaktnim ulicama.

Clanak 77.

(1) Unutar obuhvata UPU nisu planirane nove transformatorske stanice sustava elektroopskrbe.

(2) Obzirom na nemoguénost preciznog planiranja potreba za energijom pojedinacnih korisnika,
izgradnja trafostanica stanica moguca je unutar pojedinih gradevnih Cestica druge osnovne namjene
ili na vlastitim ¢esticama formiranim prema ¢clanku 63.

Clanak 78.

(1) Elektroenergetske prikljucke treba projektirati i izvesti odgovarajuc¢im spajanjem na niskonaponsku
mrezu ili srednjenaponskim vodom na odgovarajucu transformatorsku stanicu, prema pravilima i
tipizaciji operatora elektroenergetskog distribucijskog sustava.

(2) Za potrebe razvoda moguce je unutar zelenih i/ili pjeSackih povrSina u koridorima ulica ili na vlastitim
gradevnim Cesticama, uz uvjet da ne smetaju prometu, smjestiti kabelske razvodne ormare (KRO),
u svrhu elektroopskrbe pojedinacnih korisnika i/ili javne rasvjete.

Clanak 79.

(1) Tipski priklju€ni elektroormar moze se smjestiti na vanjskom zidu gradevine, ili na drugi nacin, uz
uvjet da bude lako pristupacan za spajanje na vanjski priklju¢ak i unutarnji razvod.

5.2.1.6. Energija iz obnovijivih izvora

Clanak 80.

(1) Za sve gradevine pozeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora i kogeneracije i to
prvenstveno energija sunca, sustavi koriStenja temperature zemlje i sustavi koridtenja temperature
podzemne vode (plitke buSotine).

(1) Sve gradevine i oprema koja se na pojedinu gradevnu Cesticu smjeSta za potrebe proizvodnje
energije iz obnovljivih izvora smatraju se pomoénim gradevinama, odnosno dijelom kué¢nih
instalacija.

(2) Svi sustavi smatraju se individualnima, a prvenstveno se grade u funkciji vlastite potroSnje energije,
te s mogucnoscu isporuke viSka proizvedene elektriCne energije u javni elektroenergetski sustav,
sve prema posebnim propisima.

(3) Sunceve prijemnike (fotonaponski ili toplinski paneli) za proizvodnju elektri¢ne i toplinske energije
moguce je predvidjeti na krovovima zgrada i/ili u obliku drugog elementa integriranog u zgradu, kao
Sto je obloga procelja i sli¢no, a nije ih dozvoljeno postavljati neposredno na povrSinu gradevne
Cestice.

(4) Posebni uvjeti za smjestaj sustava za proizvodnju energije temeljen na koristenju obnovljivih izvora
energije i kogeneraciji:

— na gradevnoj Cestici treba osigurati ovom Odlukom minimalno propisani udio povrSine u
zelenoj povrsini prirodnog terena, na kojem i ispod kojeg nije predvidena postava instalacija
predmetnog sustava proizvodnje energije

— mijesto i nacin smjestaja fotonaponskih prijamnika dodatno se utvrduje se prema posebnim
uvjetima i uz suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.
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5.2.2. Javna rasvjeta

Clanak 81.

(1) Mreza vodova javne rasvjete predvida se izvesti jednostrano unutar planiranih uli¢nih koridora kao
podzemna.

(2) Svjetilike javne rasvjete treba montirati na tipizirane stupove.

(3) Prosjecni razmak izmedu stupova treba projektirati na nacin da se osigura dobra osvijetljenost ulice.

(4) Kod odabira rasvjetnih tijela potrebno je voditi racuna o zastiti od svjetlosnog oneciscenja.

5.2.3. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 82.

(1) Unutar podruc¢ja UPU, u uliénim koridorima je predvidena trasa elektronicke kabelske kanalizacije
(EKK) za izvedbu vodova elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

(2) ElektroniCka kabelska kanalizacija treba biti dimenzionirana za istovremeno vodenje vodova viSe
operatera elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

Clanak 83.

(1) Zasebne gradevne Cestice za potrebe EKI formiraju se prema Clanku 63.

(2) Instalacijski i gradevinski objekti, koji se u svrhu priklju€enja zgrada na EK kanalizaciju smjestaju
podzemno unutar u uli€énog koridora, ne smiju onemoguciti smjestaj i prolaz vodovima ostale planom
predvidene komunalne infrastrukture.

Clanak 84.

(1) Kuéne prikljucke na elektroni¢ki komunikacijsku infrastrukturu potrebno je projektirati i izvesti
sukladno posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleznog pruzZatelja elektroni¢kih
komunikacijskih usluga.

Clanak 85.

(1) Unutar podrucja obuhvata UPU, nije dozvoljeno smjestati samostoje¢e antenske stupove niti tipske
antenske prihvate visine ve¢e od 0,5 m, za postavu elektronicke komunikacijske infrastrukture za
bezi¢ni prijenos informacija, kao niti pripadaju¢u poveznu opremu.

(2) SmjesStaj samostojecih antenskih stupova za EKI potrebno je usmijeravati izvan gradevinskih
podrucja naselja ili unutar gospodarskih, proizvodnih zona.

(3) Unutar podrucja obuhvata UPU je, uz suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela, uredaje za
postavu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture za bezi¢ni prijenos informacija mogucée postavljati
neposrednim prihvatom za zgrade ili stupove uli€ne rasvijete.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 86.

(1) Zeleni pojas u sastavu pojedinih uli¢nih koridora nacelno se oblikuje kao koSeni travnjak.

(2) Obaveza sadnje drvoreda u uli¢im koridorima nije utvrdena, ali je u ulicama drvorede i pojedina¢na
stabla moguce predvidjeti, ukoliko je to tehnicki izvedivo, ovisno o Sirini uli€¢nog koridora.

(3) Uli¢ni drvoredi predvidaju se sadnjom listopadnih vrsta bez alergenih svojstava.

(4) Kod sadnje bilja treba voditi rauna o mjerama zastite infrastrukture koja prolazi uli¢nim koridorom ili
pojedinatnom gradevnom &esticom, od korijena biljaka.
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Clanak 87.

(1) Javne parkovne povrsine ureduju se primjenom visokog i niskog raslinja autohtonih ili ukrasnih biljnih
vrsta, koje nemaju izraZzena alergena svojstva i vrsta koje se uobi€ajeno koriste, odnosno primjerene
podrucju sjeverozapadne Hrvatske.

(2) Najmanje 1/3 javnih parkovnih povrSina treba biti oblikovana na nacin da bude zasjenjene visokim
drvecem.

(3) Dio povrsine javnog parka potrebno je namijeniti o€uvanju ugroZzenog staniSnog tipa, prema poglavlju
7.1. ,Mjere zastite prirodnih vrijednosti“.

(4) Javni park nije dozvoljeno ogradivati.

(5) Unutar javnog parka moguce je ograditi dio povrSine iz razloga zastite, a $to se posebno odnosi na
igraliSta za djecu mladih dobnih skupina.

7.  MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 88.

(1) Podrucje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podrucja zasticenog prema odredbama Zakona o zastiti
prirode (,Narodne novine* br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

(2) Podrucje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze, prema odredbama Uredbe o
ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze
(,Narodne novine“ broj 80/19).

Clanak 89.

(1) Unutar podrucja obuhvata i u blizini podrucja obuhvata nema evidentiranih strogo zasticenih vrsta
(2) Utvrdeni postojecCi ugroZeni stanisni tip na podrucju obuhvata UPU je:
— Mezofilne livade koSanice Srednje Europe (Sveza Arrhenatherion elatioris Br.-Bl.1926.); NKS
kod: C 2.3.2.
(3) Mjere zastite staniSnog tipa iz prethodnog stavka ovog ¢lanka:
— utvrdena podrucja saCuvati u Sto vecoj povrsini i u Sto prirodnijem stanju, te navedeno uskladiti
s obvezom uredenja javnih zelenih povrsina
— osigurati propisno zbrinjavanje otpada i odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda.
(4) Zastita prirode se u Sirem smislu provodi primjenom autohtonih vrsta kod ozelenjivanja vanjskih
prostora i obvezom zbrinjavanja otpadnih voda prema posebnom propisu i ovoj Odluci.

7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih vrijednosti

Clanak 90.

(1) Cijelo podrucje obuhvata UPU nalazi se unutar zone ,C* zasticenog kulturnog dobra Kulturno —
povijesna cjelina Varazdinskih Toplica, Z-5188.

(2) Za sve zahvate rekonstrukcije, dogradnje i zamjenske gradnje osnovnih gradevina na gradevnim
Cesticama koje se nalaze unutar podrucja ,C* zasticenog kulturnog dobra, se posebnim uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela provjerava utjecaj zahvata prema srediSnjem dijelu naselja
Varazdinske Toplice.

Clanak 91.

(1) S obzirom na lokaciju, potencijalno moguce naici na arheoloske nalaze prilikom izvedbe gradevinskih
i drugih zahvata.

(2) Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova, u zemlji naide na
predmete ili nalaze arheolo$kog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i
obavijestiti o tome nadlezni Konzervatorski odjel u Varazdinu.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 92.

(1) Unutar podrucja UPU nije moguce smijestiti djelatnosti gospodarenja otpadom.

(2) lzuzetno se na gradevnim Cesticama proizvodne i poslovne namjene /oznaka | i K/ dozvoljava
privremeno skupljanje otpada kao sekundarne sirovine za potrebe tehnoloSkog postupka u
proizvodnom procesu, odnosno ukoliko se radi o trgovackom centru, dozvoljeno je prikupljanje i
ograni¢ena manipulacija ambalaznim otpadom, sukladno posebnom propisu.

Clanak 93.

(1) Za sve gradevne Cestice prilikom izrade glavnog projekta potrebno je definirati mjesto za postavu
spremnika za skupljanje komunalnog otpada na gradevnoj Cestici i navesti nacin zbrinjavanja,
odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Zastita od onecisc¢enja okoliSa otpadnim vodama

Clanak 94.

(1) Za sve Cestice treba predvidjeti skupljanje i odvodnju voda prema poglavlju 5.2.1.2. ,Javna odvodnja“
i na naCin da zadovoljavaju zakonom propisane standarde kvalitete vode sukladno Pravilniku o
graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda (,Narodne novine“ br. 26/20), prije ispustanja u
sustave javne odvodnje, odnosno u povrSinske i podzemne vode i tlo.

9.2. Zastita od onecidc¢enja zraka

Clanak 95.

(1) Mjere zastite i poboljSanja kakvoce zraka provode se prema Zakonu o zastiti zraka (,Narodne novine*
broj 127/19, 57/22), odgovarajuc¢im podzakonskim aktima i Programom zastite zraka, ozonskog sloja,
ublazavanja klimatskih promjena i prilagodbe klimatskim promjenama za podruc¢je Grada.

9.3. Svjetlosno oneciscenje

Clanak 96.

(1) Radi zastite od svjetlosnog oneciS¢enja rasvjetna tijela vanjske javne rasvjete trebaju imati zaslon
izveden na nacin da sprijeCe Sirenje svjetlosnog snopa u vis.

(2) Kod izbora svjetlosnog izvora rasvjetnog tijela javne rasvjete, treba voditi raCuna o emisiji energije u
okolis.

(3) Ostale mjere zastite utvrduju se temeljem Zakona o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja (,Narodne
novine“ broj 14/19).

94. Zastita od buke

Clanak 97.

(1) Mjere zastite od buke provode se prema Zakonu o zastiti od buke (,Narodne novine® broj 30/09,
55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21) i primjenom odgovarajucih podzakonskih propisa.
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Clanak 98.

(1) Najve¢a dopustena ocjenska razina buke u unutarnjim prostorima utvrduje se ovisno o namjeni
pojedine gradevine, a treba se primjenom tehnic¢kih mjera ograniciti na dozvoljenu, s obzirom na
vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka.

(2) Najve¢e dopustene ocjenske razine buke u vanjskom prostoru utvrduju se prema Pravilniku o
najvis§im dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka
(,Narodne novine® broj 143/21), te ovisno o namjeni povrSine unutar koje se pojedina gradevna
Cestica nalazi, prema sljedecoj tabeli:

& Najvise dopustene ocjenske razine buke u vanjskom
ZONA BUKE | NAMJENA POVRSINE prostoru /Lr aeg/ dB(A)
PREMA UPU
Lday Levening Lnight Lden
2 S1, 82, 55 55 40 56
3 M2, Z1 55 55 45 57
5 T,K 65 65 55 67

(3) Preporuca se da dnevna ocjenska razina buke u vanjskom prostoru na gradevnoj €estici proizvodne
namjene /oznaka I/ ne prelazi Lday = 80 dB(A), a no¢na Lnight = 55 dB(A).

(4) Na granicama pojedinih namjena potrebno je posti¢i ocjensku razinu buke za povrSine one namjene
za koje je u prethodnom stavku utvrdena manja dopustena ocjenska razina buke.

9.5. Zastita od pozara

Clanak 99.

(1) Mjere zastite od pozara potrebno je provoditi prema Zakonu o zastiti od pozara (,Narodne novine*
broj 92/10, 114/22) i odgovarajucih podzakonskih propisa, te prema posebnim uvjetima
javnopravnog tijela nadleznog za zastitu od pozara.

(2) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup odreden prema Pravilniku o uvjetima za
vatrogasne pristupe (,Narodne novine“ broj 35/94, 55/94, 142/03).

Clanak 100.

(1) Radi osiguranja od pozara, prilikom projektiranja ulicne mreze vodoopskrbe, potrebno je projektirati
vanjsku hidrantsku mrezu i odrediti lokacije vanjskih nadzemnih hidranata, unutar uliénih koridora,
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (,Narodne novine“ broj 8/06).

(2) Osim unutar uli¢nih koridora, nadzemne hidrante za za$titu od poZara moguce je smjestiti i na drugim
povrSinama, ukoliko je to predvideno posebnim propisima, te ukoliko za to postoji prostorna
mogucénost.

(3) Vanjska hidrantska mrezZa poslovnih gradevina unutar pojedinacnih gradevnih Cestica, treba takoder
biti izvedena nadzemnim hidrantima.

Clanak 101.

(1) Na svim gradevnim Cesticama u obuhvatu UPU, medusobni odnos gradevina unutar iste gradevne
Cestice ovisi o funkcionalnom rjeSenju i UPU-om se ne uvjetuje, pri ¢emu medusobna udaljenost
gradevina treba biti uskladena s propisima za zastitu od prirodnih nepogoda, zastitu na radu i zastitu
od pozara, na nacin da se osigura:

— sigurnost od zatrpavanja prolaza dijelovima gradevina u slu€aju uruSavanja gradevina

— dostupnost vatrogasnog vozila do svih gradevina na gradevnoj Cestici

— sigurnost od prenoSenja pozara s jedne gradevine na drugu — izvedbom protupozarnih
barijera.
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9.6. Osiguranje bitnih zahtjeva za gradevine

Clanak 102.

(1) Prema Karti potresnih podruc¢ja Republike Hrvatske iz 2012. godine:
— za povratni period od 95 godina podru¢je u obuhvatu UPU spada u podrucje s vrSnim
ubrzanjem od 0,099 g, $to odgovara potresu izmedu VII. i VIII. stupnja MCS ljestvice
— za povratni period od 475 godina, podru¢je u obuhvatu DPU spada u podrucje s vrSnim
ubrzanjem od 0,19 g, Sto odgovara potresu izmedu VII. i VIII. stupnja MCS ljestvice.
(2) Mjere kojima se osiguravaju bitni zahtjevi za gradevinu, definirani prema Zakonu o gradnji (,Narodne
novine® broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), kao i drugi posebni uvjeti gradnje, koji nisu sadrzani u
ovoj Odluci, odreduju se na temelju posebnih propisa i tehni¢kih normi.

9.7. Upravljanje rizicima

Clanak 103.

(1) Mjere zastite od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesre¢a i katastrofa utvrdene su sektorskim
dokumentom za razinu jedinice lokalne samouprave vaze¢om ,Procjenom rizika od velikih nesreca
za podrucje Grada Varazdinske Toplice“, a provode se neposrednom primjenom predmetnog
dokumenta, te Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine“ broj 82/15, 118/18, 31/20i 20/21)
i drugih pripadajucih podzakonskih akata.

(2) Prema karti opasnosti od poplava Hrvatskih voda, jugoisto¢ni dio podruc¢ja obuhvata UPU nalazi se
unutar povrsina s utvrdenom opasnosti od poplava Bednje (male, srednje i velike), te je navedeno
potrebno uzeti u obzir pri projektiranju zgrada, posebice podrumske, odnosno suterenske etaze u
obuhvatu navedenih podrucja.

(3) Zastita od plavljenja za utvrdeno rizicno podrucje moguce je predvidjeti kroz rieSenje vanjskog
uredenja pojedinacne Cestice, kojim bi se u potpunosti otklonio rizik plavljenja, a ukoliko to nije
moguce, zgrade koje se nalaze ili se planiraju unutar ugroZzenog podrucja, potrebno je oblikovati na
nacin da barem dio zgrade bude iznad najvece vode u situaciji prisutnosti poplave.

(4) Rizici od industrijskih nesreca obavezno se obraduju u tehnoloskim rjeSenju zahvata planiranih u
namjeni poslovne i proizvodne djelatnosti, te se za iste kroz projektnu dokumentaciju utvrduju mjere
zastite od takvih rizika.

(5) PovrSine za evakuaciju osoba u slu€aju incidentne situacije unutar zgrada, potrebno je organizirati
na otvorene povrsine (zelene, parkiraliSne i druge) na svakoj gradevnoj Cestici zasebno, a dodatno
se Koriste javne zelene povrsine u obuhvatu UPU.

(6) Planirani uli¢ni koridori i povrSine kontaktnih, obodnih ulica izvan obuhvata UPU utvrduju se kao
prometni koridor za evakuaciju u slu€aju prirodnih nepogoda i ratnih opasnosti.

(7) Radi osiguranja proto¢nosti prometnih evakuacijskih koridora u slu¢aju prirodnih nepogoda i ratnih
opasnosti, medusobna udaljenost osnovnih gradevina na suprotnim stranama iste ulice utvrduje se
s najmanje 5,0 m + Y2 zbroja visina (vijenca) obaju gradevina mjereno na uli€nom procelju.

(8) lzgradnja javnih skloniSta na podruc¢ju obuhvata UPU se ne predvida, ali se moze utvrditi naknadno
kroz izmjenu odgovarajuc¢ih akata lokane razine iz podrucja civilne zastite.

9.8. Ostale mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 104.

(1) Provedba postupka procjene utjecaja na okoli§ za pojedinacnu gradnju definira se sukladno Uredbi
o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne novine® broj 61/14, 3/17).

(2) Ostali uvjeti spreCavanja negativnih utjecaja na okolis, vezanih za obavljanje pojedine djelatnosti
odreduju se na temelju posebnih propisa.
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Clanak 105.

(1) Uredenje sadrzaja planiranih UPU-om predvida se kroz duzi vremenski period u dvije faze, graficki
prikazane na kartografskom prikazu broj 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina®“.

() |. faza predvida realizaciju planiranih, a trenutno pretezito neizgradenih dijelova podruc¢ja obuhvata
UPU, pri ¢emu se od povrSina javne namjene u |. fazi predvida izvedba uli¢nih koridora UK1 i UK2,
te obaju planiranih javnih zelenih povrsina.

(3) Il. faza predvida prenamjenu dijela izgradenog podrucja koje se danas Koristi u svrhu proizvodnje
proizvoda od metala i kompatibilnih proizvodnih i poslovnih djelatnosti, u uli¢ni koridor UK3, te jednu
ili dvije gradevne Cestice poslovne, usluzne i/ili trgovacke namjene /oznake K.

(4) Pocetak realizacije Il. faze se vremenski ne uvjetuje, a do tada se postojece proizvodne i poslovne
djelatnosti mogu i nadalje odvijati u izgradenim gradevinama i pripadajuéim otvorenim povrSinama,
te se moze predvidjeti njihova rekonstrukcija, zamjenska gradnja, nova gradnja, te tehnolosko
poboljsanje proizvodnih procesa, uz sljedeée uvjete:

kod oblikovanja zgrada potrebno je primijeniti uvjete ograni€enja etaznosti, visine (vijenca) i
ukupne visine zgrada ovom Odlukom utvrdene za poslovnu, usluznu ifili trgovacku namjenu
/oznaka K/

— koeficijenti izgradenosti i iskoristivosti obraCunavaju se na povrsinu ovim UPU predvidenu za
poslovnu, usluznu i/ili trgovacku namjenu /oznaka K/, a povrsina ulicnog koridora UK3 se ne
uzima u obra¢unu

— najveci koeficijent izgradenosti utvrduje se s kig=0,6

— najveci koeficijent iskoristivosti utvrduje s kig=1,0

— zamjensku gradnju i novu gradnju nije moguce predvidjeti na povrsini koja je ovim UPU
predvidena za formiranje uli¢nog koridora UK3, ali je rekonstrukcija gradevina izvedenih na toj
povrSini moguca, bez povecanja etaznosti i visine

— svi ostali opéi uvjeti koji su ovom Odlukom predvideni za povrSine poslovne, usluzne ifili
trgovacke namjene /oznaka K/ primjenjuju se i kod zahvata rekonstrukcije, zamjenske gradnje
i nove gradnje za potrebe daljnjeg obavljanja postojecih proizvodnih i poslovnih djelatnosti na
povrSinama oznacenim za Il. fazu realizacije UPU.

(5) Alternativno se obje faze (l. i Il.) mogu realizirati istovremeno.

Clanak 106.

(1) Kao zavr3na lll. faza urbane preobrazbe podrucja obuhvata ovoga UPU iz proizvodne u mjeSovitu
namjenu, predvida se na nacin da se ovim UPU planirane povrSine gospodarske, proizvodne i/ili
poslovne namjene /oznaka I/, privedu nekoj drugoj namjeni koja ne predvida obavljanje djelatnosti
proizvodnje, ali navedeno nije moguce bez promjene ovoga UPU.

Clanak 107.

(1) 1z tehnickih razloga je dozvoljeno trase linijske komunalne infrastrukture (ne i prometne
infrastrukture) predvidjeti drugacije nego je to prikazano u kartografskim prikazima UPU.

(2) U sluc€aju da trasa za pojedinu linijsku komunalnu infrastrukturu nije utvrdena ovim UPU-om, linijska
infrastruktura se projektira neposredno prema odredbama prostornog plana Sirega podrudja,
Prostornog plana uredenja Grada Varazdinske Toplice.

(3) Obaveza provedbe zastite 110 kV dalekovoda, planiranog u 3. izmjenama i dopunama Prostornog
plana Varazdinske zupanije (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije“ broj 96/21), u slu€aju brisanja
trase iz predmetnog prostornog plana Sirega podrudja, prestaje stupanjem na snagu odluke o
donoSenju izmjena i dopuna Prostornog plana Varazdinske Zupanije, kojom se predmetna trasa
briSe.

Clanak 108.

(1) Dok se ne izgrade uli¢ni koridori i drugi odgovarajuci infrastrukturni sustavi unutar podruc¢ja UPU,
korisnike komunalnih usluga smjestene neposredno uz obodne izvedene ulice i u njihovoj blizini
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moguce je prikljuciti na postojecu infrastrukturu izvan obuhvata UPU, sukladno posebnim uvjetima
odgovarajucih operatora i pruzatelja komunalnih usluga.

Clanak 109.

(1) Uvjeti smjeStaja i oblikovanja jednostavnih gradevina odredenih odgovaraju¢im podzakonskim
propisom (Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, ,Narodne novine® br. 112/17,
34/18, 36/19, 31/20, 74/22) utvrduju se ovisno o namjeni jednostavne gradevine, prema poglavlju Il.
,Odredbe za provedbu® ove Odluke na isti nacin kao i za gradevine za koje je zakonskim odredbama
utvrdena obveza ishodenja gradevinske dozvole.

Clanak 110.

(1) Postupanje prema nezakonito izgradenim zgradama utvrdeno je Zakonom o gradnji (,Narodne
novine® broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) i Zakonom o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (,Narodne novine“ broj 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19), koji se primjenjuju neposredno.

. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 111.

(1) Svi propisi navedeni u ovoj Odluci kao osnova za utvrdivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru, u
sluajevima izmjene i dopune odnosno supstitucije propisa novim, u primjeni ove Odluke zamjenjuju
se vazecim propisom.

(2) Svi obracuni se vrSe prema vazecoj zakonskoj regulativi.

(3) U sluCaju da se numericki urbanisticko — tehnicki uvjeti iz kartografskih prikaza ne podudaraju s
uvjetima iz odredbi za provedbu UPU, primjenjuju se odredbe za provedbu.

Clanak 112.

(1) Analogni elaborat izvornika Urbanistickog plana uredenja podrucja sjeverno od Ludbreske ulice u
Varazdinskim Toplicama ovjerava predsjednica Gradskog vijec¢a.

(2) Analogni izvornik je izraden u 4 primjerka.

(3) Digitalni oblik elaborata istovjetan izvorniku dostupan je kroz Informacijski sustav prostornoga
uredenja (ISPU).

Clanak 113.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske
Zupanije®.

GRADSKO VIJECE GRADA VARAZDINSKE TOPLICE

KLASA:
URBROJ:
Varazdinske Toplice,

PREDSJEDNICA GRADSKOG VIJECA
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1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA MJ = 1:2.000

2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA  MJ = 1:2.000
— PLAN PROMETA

2.2.  PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA  MJ = 1:2.000
— MREZE VODOOPSKRBE, ODVODNJE | PLINOOPSKRBE

2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA  MJ = 1:2.000
— MREZE ELEKTROOPSKRBE, ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA
| JAVNE RASVJETE

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA MJ =1:2.000

4. NACIN | UVJETI GRADNJE MJ = 1:2.000
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